WOIT GMINY STARE BABICE
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forma doreczenia:
dotyczy: Whniosku z dnia 28 lutego 2021 r.
Szanowna Pani,

W zwigzku z Pani pismem z dnia 28 lutego 2021 r. w sprawie wyjas$nienia kwestii kosztu wykonania
MPZP dla wsi Lubiczéw, udzielam nastepujgcej odpowiedzi.

W tej sprawie obecnie nie sg prowadzone zadne czynnosci z uwagi na brak podjetej uchwaty
o przystgpieniu do wykonania planu miejscowego dla wsi Lubiczéw. Nadal nie jest znany termin
podjecia takiej uchwaty i uruchomienia procedury wykonania planu miejscowego, o czym byta juz
Pani informowana.

W przypadku przystapienia do procedury planistycznej, o ktérej mowa, to bedzie ona obejmowaé
caly pas potudniowy tej czesci Gminy Stare Babice: od wsi Babice Nowe do granicy
z m. st Warszawa. Przedmiotowa procedura planistyczna obejmujgca Lubiczéw moze
najprawdopodobniej obejmowac w przysztosci powierzchnie ok. 100 ha w tym 80 ha pod zabudowe,
o czym warto pamietaé.

Koszty wykonania planu dla Lubiczowa sg trudne do okreslenia na tym etapie z uwagi na wykonanie
analiz dotyczacych wigkszego obszaru, co wydaje si¢ by¢ konieczne w przypadku realizacji
procedury, o ktérej mowa.

Nadmieni¢ nalezy, Zze osiedla mieszkaniowe to nie tylko ulice i dziatki przeznaczone
pod zabudoweg mieszkaniowa. Lubiczéw na dzien dzisiejszy nie posiada zadnej infrastruktury takiej
jak: place zabaw, ziobki, przedszkola, czy szkoty. Analiza zatem musi wykazaé, gdzie taka
infrastruktura powinna by¢ wprowadzona. Analiza komunikacyjna musi z kolei okresli¢ parametry
projektowanej sieci drog w tym potgczenie z drogami wojewddzkimi i powiatowymi.

Gmina zamierza wykonywa¢ szereg zabiegéw technicznych w ramach, ktérych nalezy uwzglednié
szacowane koszty geodezyjne oraz procedury majgce na celu przygotowywanie opracowarn zgodnie
z obecnymi rozwigzaniami stosowanym w planistyce tak, aby na etapie realizacji dokumentéw
i analiz planistycznych starac sig¢ rozstrzyga¢ i przewidywa¢ wszystkie skutki dotyczace zmiany
planu dla procedowanego obszaru.
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Informuje rowniez, ze wszelkie postepowania stuzgce wytonieniu wykonawcy lub wykonawcow
na poszczegolne ustugi sg realizowane zgodnie z przepisami prawa i w poszanowaniu regulaminéw
wewnetrznych z uwzglednieniem tzw. oszacowania planowanej ustugi w oparciu o zasady
konkurencyjnosci i cen panujgcych obecnie na rynku za tego typu prace.

Wycena kosztow sporzadzenia planu nie jest tez bezposrednio zwigzana z jego powierzchnia,
poniewaz nawet niewielki obszarowo plan potrafi wygenerowa¢ duzg ilo§¢ pracy wynikajaca z same;j
charakterystyki procedury planistycznej opisanej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie mozna wigc przelicza¢ ceny jednej procedury planistycznej
na inng na zasadzie proporcjonalnos$ci.

Plany w zaleznoéci od charakterystyki obszaru, moga tez by¢ objete dodatkowymi formalnosciami —
np. wymogiem uzyskania zgéd rolnych lub lesnych. Na stronie internetowej samorzad.infor.pl,
przyjgto, ze koszt opracowania 1ha kosztuje ok 2000 zt. Wskazuje sig, ze koszt sporzadzenia planu
to takze dodatkowy koszt utrzymania stuzb gminnych opracowujgcych wytyczne do tych plandw,
przygotowujgcych uchwaty intencyjne, obstugujgcych administracyjnie procedury. Nie ma wiec
podstaw by twierdzi¢, ze sporzgdzenie planu jest niskim kosztem — zwlaszcza uwzgledniajgc koszty
jakie mogg wynikac z tytutu odszkodowan jakie gmina, bedzie musiata wyptaci¢ z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci (co moze nastgpi¢ w niektérych miejscach), przeprowadzié wykupy gruntéw
pod drogi — w przypadkach, w ktérych dana nieruchomos¢ zostanie przecieta drogg w taki sposab,
ze nie bedzie zdatna do zagospodarowania, zajdzie konieczno$é wykupu catej dziatki. W procedurze
planistycznej moga wystgpi¢ takze procedury odwotawcze, np. od odmowy uzgodnienia planu,
czy decyzji odmownych koniecznych do przeksztatcenia gruntéw. Wowczas konieczne jest takze
zaangazowanie W sprawe pracownikéw merytorycznych lub prawnikéw celem przeprowadzenia
procesu odwotawczego.
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