UCHWALA NR XXX1/327/2021
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci Gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty —
pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotkg”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020r. poz.713i1378) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086,
1378, iz 2021 r. poz. 11), w zwigzku z Uchwatg Nr XVII1/175/2020 Rady Gminy Stare Babice
zdnia 27 lutego 2020r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie czesci
wsi Borzecin Duzy iczesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowska
i Krotkg, zmienionej Uchwatg XXVI1/291/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 17 grudnia
2020 r. w sprawie zmiany uchwaty , w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy icze$ci wsi
Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotkg”, oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI11/326/06 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29 maja 2018 r., Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 listopada 2010r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci Gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i cze$ci wsi Borzecin Maty —
pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowskg i Krétkg, § 12 ust. 6 pkt 2 litera ,,a” otrzymuje
brzmienie:

"”a) stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia pofaci
dachowych, wynoszgacym od 20° do 60° ".

§ 2. Zatgcznikiem do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdojtowi Gminy Stare Babice.
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§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz

Id: 5D265BDB-3866-49DA-8FE1-B8B8FE605BSE.



Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXXI/327/2021
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 25 lutego 2021 .

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w zakresie
czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Matly — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krotka

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
w sprawie
rozpatrzenia

Rozstrzygniecie
Wdjta w sprawie
rozpatrzenia

graficznej projektu planu, jak réwniez zapiséw
tekstowych np. powierzchni biologicznie czynnej
ustalonej w planie na poziomie 30% niezgodnie ze
studium. Nieuzasadnione wydaje sie tez wykluczenie

przeznaczenia podstawowego okreslonego w studium.

2.Whnioskuje o usuniecie niezgodnosci ze studium w
zakresie ustalenia minimalnej dziatki 650m2 dla
zabudowy blizniaczej - dla obszaru 2MN/U 3MN/U
4MN/U 5MN/U w przypadku zabudowy blizniaczej
(studium dla MN2 przewiduje minimalnie 1000m2 na

czesci 1 uwagi.

Ad 2 — projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w

Nazwisko i Oznaczeni uwagi
Data imie, e Ustalenia projektu
Lp. | wplywu hazwa. Tres¢ uwagi nler.uchom. . planu dl? . Uwa- Uwa- Uwagi
uwagi jednostki osci, ktorej nieruchomosci, ktorej Uwa- Uwa- | ga ga
organizacy dotyczy dotyczy uwaga .
jnej i adres uwaga 9a ga uwz.gl nieuw
uwzgl nieuw | ednion | zgledn
ednion | zgledn | a iona
a iona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 25.01. Piotr L. W odpowiedzi na obwieszczenie RPP.6721.61.2020 Teren Zgodnie z Uchwatg Nr
2021 Adres objety Ad 1 — projekt zmiany XVII1/175/2020 Rady
*) 1.Whnioskuje o usuniecie niezgodnosci ze studium w planem planu miejscowego nie Gminy Stare Babice z dnia
zakresie obszaru 1.U - zaréwno w zakresie dotyczy ustalen 27 lutego 2020 1. w
przeznaczenia w czesci graficznej studium i czesci wymienionych w X X sprawie przystapienia do

sporzgdzania zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
zachodniej czesci Gminy
Stare Babice w zakresie
czesci wsi Borzecin Duzy
i czesci wsi Borzecin Maty
— pomiedzy ulicami
Warszawska, Kosmowska
i Krétkg, zmienionej
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budynek)

3.Whnioskuje o usunigcie niezgodnosci ze studium w
zakresie przeznaczenia obszaru 1.UP i 2.UP -
zaréwno w zakresie przeznaczenia w czesci graficznej
studium i projektu planu - studium dopuszcza ustugi
celu publicznego w zupetnie innym miejscu.

4.Whnioskuje o doprowadzenie catosci projektu planu
do zgodnosci (tj nieprzekraczalnosci) ze studium, bez
watpienia zmieniajgc MPZP nalezy dostosowac
wszelkie kolidujgce zapisy do aktualnego stanu
prawnego i aktualnego studium uchwalonego w 2018r.
Jak podkresla orzecznictwo, ustawowy warunek
zachowania zgodno$ci ustalen planu miejscowego z
kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w studium stanowi ustawowg zasade
sporzgdzania planu miejscowego, dlatego jej
naruszenie wywotuje — okreslony w art. 28 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — skutek niewaznosci planu
miejscowego. Z drugiej strony, uchwata intencyjna nie
moze przesadzac o przyjetych rozwigzaniach, wiec
Wit nie moze podniesé argumentu zawezenia
zakresu planowania do wyznaczonego przez Rade
Gminy, skoro uchwata intencyjna procesowana jest w
oparciu o art 14 upzp.

5.W zakresie mozliwosci zapoznania sig z
postanowieniami planu, zwracam uwage na brak
obligatoryjnego zatagcznika graficznego
przedstawiajacego przeznaczenie terendéw objetych
aktualizacjg MPZP, zwracam réwniez uwage, ze nie
istnieje zatgcznik graficzny projektu planu zgodny z
granicami nakreslonymi w uchwale intencyjnej
XVIII/175/2020. Zwracam uwage, ze opis granicy
uchwaty intencyjnej jest niezgodny z zatgcznikiem
graficznym okreslajgcym granice planu uchwaty
intencyjnej. Zwracam uwage, ze opublikowany na BIP
zatgcznik graficzny do uchwaty XLIV/414/10
uniemozliwia zapoznanie sie z nim ze wzgledu na brak
kolorystyki wymaganej rozporzadzeniem (wraz z
zatgcznikami) ministra infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec ww.

czesci 2 uwagi.

Ad 3 — projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w
czesci 3 uwagi.

Ad 4 — projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w
czesci 4 uwagi.

Ad 5- projekt zmiany
planu miejscowego nie
dotyczy ustalen
wymienionych w
czesci 5 uwagi.

nastepnie Uchwatg Nr
XXVI1/291/2020 z dnia 17
grudnia 2020 r. jedynym
przedmiotem zmiany
planu miejscowego ma
by¢ ,zmiana ustalenia
zawartego w § 12 ust. 6
pkt 2 litera ,a” tekstu tego
planu i nie dotyczy
zatgcznika graficznego”.
Dotychczas przepis ten
ma brzmienie: ,2) ustala
sie nastepujgce wymogi
dotyczagce ksztattowania
bryty dachu dotyczgce
dachéw spadzistych: a)
stosowanie dachoéw
dwuspadowych, o rownym
kacie nachylenia potaci
dachowych, wynoszgcym
od 30° do 45°”.

Zadna z 5 czeéci
zgtoszonej uwagi nie
odnosi sie geometrii
dachéw i dlatego w tej
procedurze zmiany planu
miejscowego nie mogag
by¢ uwzglednione.
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zarzutu co do btednych granic i zarzutu braku
dostepnosci wlasciwego zatgcznika graficznego
stwierdzam niemozno$¢ zapoznania sie z ustaleniami
planu i wnioskuje o ponowienie procedury
planistycznej po dokonaniu wyjasnien i opublikowaniu
projektu kolorowego zatacznika graficznego.

Ad 5. Zgodnie z
przywotanymi wyzej
uchwatami projekt zmiany
planu miejscowego ,hie
dotyczy zatacznika
graficznego”. Dlatego
niniejszy projekt nie moze
zawierac zatgcznika
graficznego.

(*) nazwisko autora uwagi i adres w oryginale dokumentacji planistyczne;.
Zatgczniki:

- uwaga zamieszczona w wykazie - w oryginale dokumentacji planistyczne;.
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Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)
dotyczace projektu ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci Gminy Stare Babice w zakresie cze$ci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty —
pomiedzy ulicami Warszawskg, Kosmowskg i Krétkg” oraz uzasadnienie faktyczne.

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 zostaty uwzglednione w zakresie majgcym
zastosowanie w niniejszej zmianie planu biorgc pod uwage jego zakres i tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia, dotyczace sposobu wykonania
uchwat w sprawie przystgpienia do zmiany przedmiotowego planu.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez niezmienianie
dotychczasowych ustalen, za wyjatkiem wprowadzanej jednej zmiany polegajgcej na ustaleniu
stosowania dachéw wielospadowych jako rozszerzenie obecnego przepisu zawartego w § 12
ust. 6 pkt 2 litera ,,a” Uchwaty Nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 listopada
2010, na mocy ktérego mozna byto dotychczas stosowac tylko dachy dwuspadowe. Dokonanie
tej zmiany spetnia wymagania fadu przestrzennego, gdyz na pozostatym obszarze tych wsi, a
takze Gminy ograniczenia geometrii dachow tylko do dwuspadowych nie ma.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — dotychczasowe ustalenia dotyczace waloréw
architektoniczne i krajobrazowych nie ulegajg zmianie za wyjgtkiem zmiany opisanej w pkt 1;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasad ochrony krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej —poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osoéb
niepetnosprawnych — poprzez niezmienianie ustaler dotychczasowych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

7) prawa witasnosci — poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczernstwa panstwa — poprzez niezmienianie ustalen
dotychczasowych;

9) potrzeb interesu publicznego -poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych;

11) zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
Udziat zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu, mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig
sktadania wnioskéw do planu, ogtoszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do wytozonego dokumentu. Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez mozliwo$é sktadania wnioskdw i uwag do zmiany planu tg drogg;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnosc i przejrzystos¢ poprzez ogtoszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip
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oraz stronie internetowej www Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim
zainteresowanym do zapoznania sie z dokumentacjg planistyczng, w kazdym dowolnym
momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez niezmienianie ustalen dotychczasowych.

2. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w zmianie planu miejscowego,
nastgpito poprzez uznanie przez Woéjta i Rade Gminy, ze nie ma zadnej kolizji pomiedzy interesem
publicznym i prywatnymi w uznaniu wniosku wtascicieli dziatek aby dopusci¢ do stosowania inne
dachy niz tylko dwuspadowe.

3. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje - poprzez niezmienianie ustalen
dotychczasowych

ad art. 15 ust. 1 pkt 2 - plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Stare Babice - Uchwata
Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie Gminy Stare
Babice.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowa zmiana planu ze wzgledu na jej zakres (skale), specyfike i tematyke nie ma
zadnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wykonanie dachu jako czesci budynku,
bez wzgledu na swojg geometrig, jest w 100% finansowane przez inwestora budowy. Z tych

powodow odstgpiono od sporzadzania prognozy wptywu zmiany planu na finanse publiczne.

Uzasadnienie faktyczne.

1- podtrzymuje sie uzasadnienie zawarte w uchwatach o przystgpieniu do zmiany planu,

przywofanymi na wstepie uchwaty,

2- zgodnie z uchwatami o przystgpieniu do zmiany planu, wprowadzana zmiana nie dotyczy
zatgcznika graficznego, dlatego niniejsza uchwata nie zawiera tego zatgcznika,

3- jak podniesiono w ,ad art. 15 ust. 1 pkt 3” nie zachodzg przestanki do sporzadzania,
prognozy wptywu zmiany planu na finanse publiczne,

4- nie zachodzg przestanki do opracowywania zatgcznika dotyczgcego ,, Danych przestrzennych
tworzonych dla aktu”, o ktérym mowa w art. 67a ustawy o pizp, gdyz zmiana planu nie
dotyczy zatacznika graficznego,

5- nie zachodzg przestanki do sporzgdzania ,rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”,
stanowigcego zatgcznik do uchwaty. Wprowadzana zmiana w najmniejszym stopniu nie

rzutuje na tego rodzaju inwestycje,

6- w trakcie sporzgdzania projektu Wojt Gminy wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Paristwowego powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ozarowie
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Mazowieckim o uzgodnienie mozliwosci odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu, uzasadniajagc to minimalna
modyfikacja wczes$niej uzgodnionego i przyjetego dokumentu. Pozytywne uzgodnienia
zostaty uzyskane i Wojt Gminy Stare Babice w dnia 14 lipca 2020r. obwieszczeniem znak
RPP.6721.49.2020 w sposob zwyczajowo przyjety i w Gazecie Babickiej oglosit o
odstgpieniu od przeprowadzania tej oceny,

7- wprowadzana zmiana, jest zgodna z oczekiwaniami lokalnej spotecznosci i indywidualnych
inwestoréw planujgcych budowe doméw jednorodzinnych. Plan dotychczasowy jest
dobrym instrumentem rozwoju, wyznaczat rozlegte tereny wymagajace scalenia i podziatu,
a proces ten Gmina w wiekszo$ci juz przeprowadzita. W wyniku tego teren jest prawidtowo
przygotowywany do zabudowy: powstat interesujgcy i czytelny uktad urbanistyczny,
wiasciciele uzyskali po scaleniu ksztattne dziatki ze swoich poprzednich dtugich i waskich
pol, a Gmina stata sie wiascicielem wszystkich drég jako publicznych. Jedynym
mankamentem planu, jaki sie jawit dotychczas, byt wymdg stosowania wytgcznie dachéw
dwuspadowych, co wywotywato niezadowolenie duzej grupy wiascicieli dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Niniejsza uchwata ten
mankament usuwa, i dlatego jej podjecie uwaza sie za uzasadnione.
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