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Zalacznik 1: Poglgdowa lokalizacja obszaru objetego planem.

Zalacznik 2: Oswiadczenie do prognozy oddziatywania na srodowisko projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaréw ustugowych potozonych we wsiach:
Koczargi Nowe i Zielonki — Parcela, w Gminie Stare Babice.



1. INFORMACJE O GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
ZAWARTOSCI ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaréw ustugowych potozonych we
wsiach: Koczargi Nowej i Zielonki - Parcela, w Gminie Stare Babice do ktérego opracowania
przystgpiono zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw ustugowych w Gminie Stare Babice oraz
zgodnie z Uchwatg Nr XIV/136/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie tgcznego wykonania Uchwat Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26
pazdziernika 2017 r. oraz Nr XXXVIII/397/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 lutego
2018r.

Zakres planu obejmuje trzy obszary potozone we wsiach Koczargi Nowe oraz Zielonki
Parcela w gminie Stare Babice. Pierwszy obszar zlokalizowany jest w potudniowej czesci wsi
Zielonki Parcela przy granicy z gming Ozarow Mazowiecki i obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 99/2 oraz 99/5. Drugi obszar zlokalizowany jest réwniez we wsi Zielonki
Parcela i znajduje sie w kierunku zachodnim od terenu Szkoty Podstawowej w Zielonkach-
Parceli oraz od boiska Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji. Obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 206/44, 206/45, 206/46, 206/88, 206/90, 206/92 oraz czesci dziatek
ewidencyjnych 206/94 oraz 206/49. Trzeci z obszaréw potozony jest we wsi Koczargi Nowe
przy ulicy Bugaj i obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 147/2 oraz 147/4.

Celem opracowania planu jest m.in.:

— zmiana ustalen obowigzujgcego planu w celu umozliwienia realizacji planowanej

na obszarze inwestycji,

— okre$lenie zasad zagospodarowania terenu, poprzez doprecyzowanie i okreslenie

nowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy w tym rowniez zasad
obstugi komunikacyjnej tego terenu.

Zawartos¢ projektu jest zgodna z art. 15 wust. 2 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Ryc. 1 Obszary objete zmiang planu
o /<50

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie starebabice.e-mapa.net, 2020r.



Powigzania z innymi dokumentami

W  obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice wskazano nastepujgce kierunki rozwoju i obszary
struktury funkcjonalnej dla terenéw wskazanych na ryc. nr 1:

1) Dla terenu sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, o0znaczonego na rysunku planu
symbolem 1.US/U oraz terenu wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.1WS (obszar Nr 5) - CU/US - centrum ustugowo-
sportowe — osrodek sportowo-edukacyjny w Zielonkach oraz inne ustugi celu
publicznego /lokalnego/: oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
rekreacji, zieleni urzgdzonej itp.:
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji / 2 kondygnacje naziemne +
poddasze uzytkowe/ lub maksymalnie 12 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% /bez terenu boisk/,
minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,
przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: — hotel, jedno mieszkanie w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

2) Dla terenoéw zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1U/P oraz 1.2U/P, terendw rolniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1R oraz 1.2R oraz terenu wodd
powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2WS
(obszar Nr 3) - UP - ustugowo-produkcyjne - ustugi komercyjne w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, ustugi motoryzacyjne itp.
ustugi, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny oraz: wytwdérczo$¢, obstuga rolnictwa, hurtownie, sktady,
magazyny, przemyst lekki o zaawansowanej technologii, zaplecze transportu
i infrastruktury technicznej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne
+ poddasze uzytkowe/ lub max.14 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: jedno mieszkanie w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.



Ryc. 2 Ustalenia studium dla obszaréw objetych planem w miejscowosci Zielonki - Parcela

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARE BABICE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

== o o w GRANICE OBSZARU OBJETEGO STUDIUM

OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ

CENTRUM USLUGOWO-SPORTOWE

USLUGOWO-PRODUKCYJNE

4| GRANICE OTULINY KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGOQ

DROGI GLOWNE /WOJEWODZKIE/

WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE | DOJAZDOWE /GMINNE/

GRANICA ZMIAN STUDIUM WRAZ Z NUMERACJA OBSZAROW
ZMIENIANYCH

[F®2a2571| GRANICA OBSZAROW OBJETYCH ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
L2s24. 0| 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

e
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stare Babice

3) Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U
(obszar Nr 6) - MN3 - mieszkaniowe jednorodzinne — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojgca,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne
+ poddasze uzytkowe/ lub max.12 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%, na obszarze chronionego
krajobrazu — 70% /40% dla zabudowy ustugowej/,
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1500 m?/dom,
przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, zabudowa
zagrodowa oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizaciji
budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.



Ryc. 3 Ustalenia studium dla obszaru objetego planem w miejscowosci Koczargi Nowe

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OBSZARY STRUKTURY FUNKCJONALNEJ

m MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE

‘ MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE

uP, USLUGOWO-PRODUKCYJNE

R TERENY ROLNE

WAZNIEJSZE DROGI LOKALNE | DOJAZDOWE /GMINNE/

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stare Babice

Strateqgiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030”

Strategiczny plan zakfada fagodzenie skutkow zmian klimatu i ich czynnikéw
antropogenicznych, w tym m.in. fagodzenia skutkdw miejskiej wyspy ciepta w okresie
wysokich temperatur powietrza, zanieczyszczenia, wodnej i wietrznej erozji gruntu oraz
tagodzenie skutkéw intensyfikacji opadéw poprzez:

- zapewnienie efektywnej wentylacji miast poprzez wprowadzanie korytarzy i zielonych

pierscieni wokoét miast, z kontynuacjg w strefie pozamiejskiej, w szczegdlnosci terendw

lesnych,
- zapobieganie podtopieniom i powodziom poprzez zwigkszenie i ochrone przed
zabudowg obszaréw pochtaniajgcych nadmiar wody, opo6zniajgcych

odptyw/spowalniajgcych przeptyw i retencjonujgcych ja, jak: poldery, suche zbiorniki
wodne, tereny zielone i grunty o duzej pojemnosci wodnej (gtéwnie torfy, mursze),
wyposazenia w sprawny system odwodnienia,

- zmniejszenie negatywnego oddziatywania niedoborow wody (susz) poprzez
zmniejszanie zuzycia wody, m.in. wodochtonnosci produkcji, wprowadzanie
mechanizmoéw finansowych sprzyjajgcych oszczednosci wody, a takze uszczelnienie
systeméw wodociggowych w celu ograniczenia strat w sieci.

Projekt planu nawigzuje do ustalen strategii poprzez rozwoj zabudowy na terenach juz
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zurbanizowanych, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy poza gtéwnymi klinami
przewietrzania tej czesci powiatu.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZENIU
PROGNOZY
Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata rownolegle
do toku tworzenia projektu planu bedgcego przedmiotem opracowania. Sporzadzono jg przy
zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne informacje
o stanie srodowiska oraz oceny skutkéw przewidywanych zmian w srodowisku, na podstawie
ktérych wyciggnieto okreslone wnioski. Dokonano inwentaryzacji urbanistycznej, w tym
analizy materiatow przedstawiajgcych stan istniejacy obszaru (np. zdjecia, w tym zdjecia
satelitarne, lotnicze, mapy), aby jak najbardziej szczegétowo scharakteryzowac¢ dany obszar
oraz jego stan $rodowiska. Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi
przedstawiajgcymi uwarunkowania danego obszaru (takze s$rodowiskowe) oraz zalecany
kierunek rozwoju przestrzennego. W celu scharakteryzowania i oceny stanu $rodowiska
postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie Srodowiska a takze danymi
odnoszacymi sie bezposrednio lub, w przypadku ich braku, posrednio do danego terenu.
Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza granice opracowania mozna byto uzyskac
informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem
srodowiska przyrodniczego, co bylo pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia
danych elementéw Srodowiska.
W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrédta (w tym
zrodta internetowe) oraz akty prawne:
e Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2020 r. 283 z p6zn. zm.)
e Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
e Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020r. poz.55 z pézn.zm.);
e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych plandéw i programow na Srodowisko;
e Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);
o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;
e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare

Babice;
o Opracowanie ekofizjograficzne gminy Stare Babice;
e Analizy wuzupetniajgce do zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice w celu okresSlenia potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy Stare Babice;

e Monitoring jakosci wod podziemnych w 2017 r., Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie;

e Woyniki badan, klasyfikacja wskaznikdw i oceny monitoringu wéd powierzchniowych

w 2020 r.;
¢ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2019;
e http://www.wios.warszawa.pl — Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska



w Warszawie;

e https://www.gios.gov.pl/pl/ - Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska;

e http://www.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/MIDASGIS -  Panstwowy  Instytut
Geologiczny — MIDAS;

e http://btsearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komorkowej GSM i UMTS;

e http://www.geoportal.gov.pl/ — Geoportal;

e Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e KondrackiJ., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa,;

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, 158;

e Mapa hydrograficzna, Geoportal;

e Ewidencja gruntow i budynkéw gminy Stare Babice.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Wedtug  art. 10ust. 2  Dyrektywy  2001/42/WE  Parlamentu  Europejskiego
i Rady w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programow na srodowisko parnstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na srodowisko,
wynikajacy z realizacji planoéw i programéw, aby miedzy innymi, okresli¢ na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wptyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.

Metody oraz czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
przedmiotowego planu uwzglednia¢ bedg w szczegdlnosci:

— przepisy dotyczgce Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, w szczegdolnosci w zakresie
monitoringu $rodowiska prowadzonego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska;

— gminne plany i programy szczegotowe opracowywane w oparciu o przepisy odrebne oraz
wydane decyzje administracyjne z zakresu ochrony srodowiska,

— dla inwestycji moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko monitoring
Srodowiska prowadzony bedzie stosownie do ustalen raportu oddziatywania
na srodowisko i wydanych decyzji administracyjnych - uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia.

Wptyw ustalen projektu planu, ktory jest przedmiotem opracowania, na $rodowisko
przyrodnicze w zakresie: oddziatywania na srodowisko wodne, dotrzymywania standardéw
jakoéci srodowiska dotyczacych hatasu, czystosci powietrza, czystosci wdéd kontrolowany
bedzie w ramach uzyskiwania decyzji administracyjnych dotyczacych oceny oddziatywania
planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko oraz, w przypadku obiektéw produkcyjnych,
decyzji dotyczacych wprowadzania substancji lub energii powodujgcych zanieczyszczenie do
wszystkich komponentéw s$rodowiska z niektdrych, wskazanych przepisami, rodzajow
instalacji. Natomiast wplyw inwestycji na $rodowisko w odniesieniu wystepujgcych
diugofalowych zmian jakosci elementéw przyrodniczych (stanu wdéd, stanu czystosci
powietrza atmosferycznego) i przyczyn tych zmian kontrolowany bedzie w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane
beda corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie ogdlnodostepnej



publikacji, ale zrodtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrodta administracyjne wynikajgce
z obowigzkéw sprawozdawczych Ilub zapiséw ustawowych (decyzje, zezwolenia,
pozwolenia), czy badania statystyczne Giéwnego Urzedu Statystycznego. Analize skutkow
realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzi¢ w cyklu 4-letnim — w odniesieniu do materiatow
opracowywanych na potrzeby Gminnego Programu Ochrony Srodowiska.

4. INFORMACJE O  MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM  ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Obszary objete planem potozone sg w odlegtosci ok. 160 km od najblizszej granicy
panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych
oddziatywan na srodowisko. Nie projektuje sie tez funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe
i gruntowo-wodne na tak duzg skale. Wobec powyzszego, nie zachodzi
prawdopodobienstwo wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA
5.1. Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy Stare Babice

Gmina Stare Babice administracyjnie lezy w centralnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie warszawskim zachodnim w odlegtosci 13 km w kierunku
zachodnim od centrum Warszawy. Gmina graniczy z zachodnig czescig Warszawy,
z dzielnicami Bemowo i Bielany. Gmina wiejska zajmuje obszar 63 km? tgcznie w skiad
gminy wchodza 23 wsie.

Ryc. 4 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle powiatu warszawskiego zachodniego

POWIAT WARSZAWSKI ZACFODMI

Stare Babice

Ozaréw
Mazowiecki

Btonie

Zrédio: http://www.stare-babice.pl/pl/page/potozenie-0

Gmina Stare Babice poftozona jest w zasiegu Obszaru Metropolitalnego Warszawy
(OMW) oraz Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF). Pojecie obszaréw
funkcjonalnych wprowadzone zostato Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
(KPZ 2030) jako ,zwarty uktad przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych



terendw, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi
cechami rozwoju”.

Na terenie OMW drogi o znaczeniu ponadregionalnym i krajowym, wyznaczajgce
strategiczny uktad drég szybkiego ruchu na terenie wojewodztwa, to w rejonie gminy Stare
Babice m.in.:

e autostrada A2 o przebiegu (Berlin) granica panstwa — Swiecko — Poznan —t.6dz —
Warszawa (wezet Konotopa) - Warszawa (wezet Lubelska) — Siedice — Biata
Podlaska — Kukuryki — granica panstwa (Minsk);

e droga ekspresowa S7 o przebiegu S6 (Gdansk) — Elblgg — Olsztynek — Warszawa—
Kielce — Krakéw — Rabka;

e droga ekspresowa S8 o przebiegu: Wroctaw (Psie Pole) — Kepno — Sieradz —Al
(Lodz) A1 (Piotrkéw Trybunalski) — Rawa Mazowiecka — Warszawa — Ostréw
Mazowiecka — Zambrow — Choroszcz (S19);

Potudniowo-wschodnig czes¢ gminy przecina droga ekspresowa S8, ktéra poprzez
wezty Warszawska i Lazurowa (wezet zespolony Bemowo), umozliwia nie tylko szybkie
przemieszanie si¢ ludnosci w kierunku Warszawy, ale zapewnia rowniez bardzo dobre
powigzanie komunikacyjne z pozostatymi drogami strategicznego ukfadu komunikacyjnego
rejonu Warszawy. Gmina Stare Babice na tle innych gmin OMW charakteryzuje sie niskim
stopniem rozwiniecia infrastruktury drogowej. Gtéwng drogg i osig komunikacyjng gminy jest
droga wojewoddzka nr 580 o przebiegu wezet Warszawa — Sochaczew. Uktad komunikacyjny
uzupetniajg drogi wojewodzkie DW nr 718 Pruszkoéw — Borzecin Duzy i nr 898 Nowe Babice
— Warszawa. Wiekszosc¢ drég na terenie gminy to drogi o znaczeniu lokalnym.

Ryc. 5 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle sieci drég krajowych, wojewddzkich
i powiatowych w OMW w 2014r.
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Zrédio: Diagnoza obszaru metropolitainego  Warszawy. Raport zbiorczy, Geoprofit Wojciech
Dziemianowicz, ECORYS Polska Sp. z 0.0., Warszawa 2014.
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Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu w 2015r. sredni dobowy ruch pojazdéw
na odcinku drogi ekspresowej S8, przebiegajacego przez zachodnig czes¢ gminy wynosit
85 999 pojazdéw dla odcinka Wezet Warszawa Zach. — Wezet Bemowo 1 oraz 83 361 dla
odcinka Wezet Bemowo 1 — Wezet Prymasa Tysigclecia. Rodzajowg strukture ruchu
prezentuje tabela ponize;j.

Tabela 1. Pomiar ruchu na drodze ekspresowej S8 na terenie gminy Stare Babice w 2015 roku

Pojazdy Rodzajowa struktura pojazdéw samochodowych
samocho- Lekkie sam. Sam.ciez.
Nazwa Moto- | Sam.osob. , Ciagniki
Nr dr . : dowe _ ciezarowe bez z Autobusy _
odcinka drogi i cykle | Mikrobusy rolnicze
ogotem (dost.) przycz | przycz
SDR SDR SDR SDR SDR SDR SDR SDR
Wezet
N | 85999 | 371 | 71170 7718 1844 | 4703 192 1
Bemowo 1
S8 Wezet Bemowo
1-Wezet
s 83361 | 434 | 69422 7603 1551 | 4174 | 175 2
Tysigclecia

Zrédto: www.gddkia.gov.pl 2017 r.

Na drodze wojewddzkiej DW 580 w 2015 roku na odcinkach Warszawa — Babice Nowe
i Babice Nowe — Borzecin Duzy zanotowano odpowiednio sredni dobowy ruch pojazdow
na poziomie 17 495 pojazdoéw i 13 043 pojazdéw. Na drodze wojewoddzkiej nr 898 Nowe
Babice — Mosciska sredniodobowy ruch pojazdéow wyniést 9 974 pojazdéw. Rodzajowg
strukture ruchu prezentuje tabela ponizej.

Tabela 2. Pomiar ruchu na drogach wojewoédzkich na terenie gminy Stare Babice w 2015 roku
Rodzajowa struktura pojazdéw samochodowych
Pojazdy Lekkie Sam.cigz.
samocho- sam. Ciggnik
Nr dr Nazwa odcinka drogi Rok dowe hifelte SN, cigzaro bez z Autobusy i
cykle Mikrobusy .
ogotem we przycz przycz rolnicze
(dost.)
SDR SDR SDR SDR SDR SDR SDR SDR
. 2010 12 050 120 10074 976 446 265 145 24
Warszawa — Babice Nowe
580 2015 17 495 105 15536 1050 402 297 105 0
Babice Nowe — Borzecin 2010 12 964 143 10 772 1089 519 272 156 13
Duzy 2015 13 043 117 11 257 1122 274 130 130 13
) ) 2010 9767 59 7831 1319 313 186 49 10
898 Nowe Babice — Mosciska
2015 9974 60 7 850 1346 399 259 50 10

Zrédto: www.gddkia.gov.pl 2017 r.

Analizowane obszary, zaréwno w Zielonkach Parceli, jak i Koczargach Nowych, znajdujg
sie poza zasiegiem oddziatywania drogi ekspresowej S8 oraz drogi wojewddzkiej DW580.
Jeden z terendw zlokalizowanych w obrebie Zielonki Parcela znajduje sie przy drodze
powiatowej nr 4122W — ulicy Potudniowej. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Zarzgdu
Drog Powiatowych w Ozarowie Mazowieckim dla przedmiotowej drogi nie prowadzono
badan natezenia ruchu, jak rowniez Zarzgd Drog Powiatowych nie dysponuje mapami
akustycznymi i analizami oddziatywania niniejszej drogi na tereny sgsiednie.

Caty obszar OMW charakteryzuje sie wzrostem ilosci mieszkan oddawanych do uzytku
i najwyzszy wskaznik dotyczy Warszawy oraz gmin bezposrednio z nig graniczacych
(réwniez Stare Babice). W gminie zdecydowanie przewaza budownictwo indywidualne
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jednorodzinne, natomiast na terenie Warszawy przewazajg mieszkania przeznaczone na
sprzedaz lub wynajem. Stare Babice charakteryzujg sie bardzo dobrym poziomem rozwoju
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, znacznie wyzszym niz Sredni poziom ogolnopolski.
Gmine cechujg réwniez dobre wartosci krajobrazowe, przyczynia sie do tego obszar
Kampinoskiego Parku Narodowego siegajgcy pétnocnej czesci gminy oraz jego otulina. Pod
wzgledem krajobrazowym gmina klasyfikuje sie raczej w potowie stawki w porownaniu ze
wszystkimi gminami OMW.

Gmina Stare Babice jest obecnie zwodociggowana w 99%, a w ponad 80%
zaopatrywana jest w wode z uje¢ gtebinowych zlokalizowanych w granicach terytorialnych
gminy. Woda dostarczana jest do gospodarstw domowych z dwoch stacji uzdatniania wody:

- Stacji Uzdatniania Wody w Borzecinie Matym obstugujgcej okoto 50% uzytkownikdw,
- Stacji Uzdatniania Wody w Starych Babicach obstugujgcej okoto 30% uzytkownikow.

Pozostate 20% mieszkancow zaopatrywane jest w wode z zewnetrznego systemu
wodociggowego MPWiK w Warszawie.

Skanalizowanie gminy Stare Babice wynosi obecnie prawie 95%. Na terenie gminy
wystepujg dwa rodzaje sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna oraz cisnieniowa. Wedtug
danych na rok 2015 dtugo$é sieci wynosita 171,7 km a liczba przytaczy to 4 394 szt. Scieki
z catej gminy oczyszczane sg w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow w Starych
Babicach.

5.2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, gmina Stare Babice lezy czesciowo
w obrebie Rowniny towicko-Btonskiej, czesciowo w obrebie Rowniny Warszawskiej
wchodzacych w sktad Niziny Srodkowomazowieckiej.

W strukturze obszaru gminy istotng role odgrywajg jej przyrodnicze struktury
funkcjonalno-przestrzenne tworzgce system ekologiczny gminy.

Do gtéwnych obszaréw (struktur) systemu ekologicznego gminy naleza:

a) Ekosystemy le$ne, bagienne, tgkowe, polne i wodne wchodzgce w sktad Kampinoskiego
Parku Narodowego (KPN) - stanowigce wieloprzestrzenny element systemu
przyrodniczego o znaczeniu miedzynarodowym,

b) Ekosystemy le$ne, bagienne i wodne wchodzgce w sktad Lasu Bemowskiego —
stanowigce wieloprzestrzenny element systemu przyrodniczego 0 znaczeniu
regionalnym,

c) Kompleksy lesne, a w tym:

- wielkopowierzchniowe  ekosystemy lesne (zachodnia cze$¢ gminy) jako
wielkoprzestrzenny element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

- pozostate lasy jako elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego gminy
0 znaczeniu lokalnym,

d) Doliny ciekéw powierzchniowych, a w tym:

- dolina cieku Lipkowska Woda, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym oraz o znaczeniu podstawowym dla funkcjonowania dla systemu
przyrodniczego gminy,

- ekosystemy dolinne znajdujgce sie na potnoc od wsi Janéw (stanowigce tgcznik
ekologiczny miedzy Lasem Bemowskim, a KPN),

- ekosystemy dolinne znajdujgce sie w rejonie wsi Mariew (stanowigce fgcznik
ekologiczny pomiedzy oddzielnymi ekosystemami wchodzgcymi w skfad KPN),

- pozostate mniejsze doliny ciekdw wodnych i obnizen terenowych jako elementy
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drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.
Gmina Stare Babice zajmuje obszar o powierzchni 6 342 ha. Strukture uzytkowania
gruntéw w hektarach oraz procentowo przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Stare Babice

s ] grunty C
uzytki rolne | grunty lesne sabudowane nieuzytki
4 443 ha 1279 ha 559 ha 61 ha
70,1% 20,2% 8,8% 0,9%

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych,2016r.

Najwigkszy udziat terenow stanowig uzytki rolne zajmujgce ponad 70% obszaru,
lesistos¢ gminy wynosi 20,2%, a grunty zabudowane stanowig 8,8% powierzchni.

Ryc. 6 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie w ujeciu procentowym

0,9%

8,8%

20,2% B uzytki rolne
m grunty lesne
= grunty zabudowane

W nieuzytki

70,1%

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych,2016r.

Ponizej przedstawiono rowniez strukture uzytkowania gruntdéw w poszczegodlnych
grupach terenow: uzytki rolne, grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione oraz grunty
zabudowane i zurbanizowane.

Ryc. 7 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie w ujeciu procentowym

1,3%
6,5%

5,2%
8,4% W grunty orne
M sady
0,7%
m tgki trwate

m pastwiska trwate

M grunty rolne zabudowane

= grunty pod rowami

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych,2016r.

13



Tabela 4. Struktura uzytkéw rolnych w gminie Stare Babice

: pastwiska | grunty rolne | grunty pod
grunty ormne S LIS trwate zabudowane| rowami
3462 ha 32 ha 373 ha 229 ha 291 ha 56 ha
77,9% 0,7% 8,4% 5,2% 6,5% 1,3%

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS — Bank Danych Lokalnych 2016r.

W powyzszej tabeli przedstawiono podziat uzytkéw rolnych w gminie. Najwiekszy udziat,
stanowig grunty orne (okoto 80%), a najmniejszy udziat stanowig sady i grunty pod rowami.

Geologia
Najstarsze osady na powierzchni to ity, mutki i piaski odstaniajgce sie na niewielkigj

powierzchni na zachdd od wysypiska ,Radiowo”.

Duzo wieksze rozprzestrzenienie na powierzchni terenu majg gliny zwatowe
Zlodowacenia srodkowopolskiego, zaliczane do stadiatu maksymalnego. Wystepujg one
pomiedzy Zielonkami i Koczargami Nowymi, na pétnoc od Starych Babic, w rejonie Klaudyna
i w Lesie Bemowskim. Migzszos¢ glin waha sie w granicach 15,0-20,0 m. W wielu miejscach
wystepuje ona pod cienkg pokrywg piaskow wodnolodowcowych lub tez pod warstwg
osadoéw eluwialno-eolicznych.

W rejonie Babic w strefie przypowierzchniowej zalegajg piaski i zwiry ozow. Wiekowo
osady te zwigzane sg ze stadiatem mazowiecko-podlaskim  zlodowacenia
srodkowopolskiego. W gornej czesci wystepuje pakiet skosnie i przekgtnie warstwowanych
drobnych zwiréw z domieszkg piaskdéw roznoziarnistych. Ponizej tej serii 0 migzszosci 2-3 m
zalegajg przemyte gliny zwatowe. Ponizej glin, ktérych migzszo$¢ nie przekracza 0,5 m
ponownie pojawiajg sie skosnie warstwowanie piaski i zwiry.

W centralnej i potnocnej czesci gminy najwiekszym rozprzestrzenieniem charakteryzuja
sie piaski wodnolodowcowe. Nalezg one do stadiatu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia
srodkowopolskiego. Sg to piaski drobnoziarniste z domieszkg zwirdw, miejscami osady te
stajg sie drobniejsze lub zazebiajg sie z osadami o charakterze zastoiskowym. Omawiany
poziom, cho¢ powszechnie wystepujgcy ma matg migzszos¢, kilku metrow, a miejscami ich
grubos$¢ nie przekracza 2,0 m.

Z okresem zlodowacenia poétnocnopolskiego zwigzane sg piaski rzeczne tarasu
kampinoskiego. Zajmujg one niewielkg powierzchnie w potnocno-zachodniej czesci gminy.
Osady te reprezentowane sg gtdwnie przez piaski drobnoziarniste, $rednioziarniste
z domieszkg zwirow o zmiennej migzszosci od 12,0 do ponad 20,0 m. Lokalnie utwory te
przykryte sg cienkg warstwg osadoéw eolicznych. Potudniowg cze$¢ gminy pokrywajg piaski
i mutki eluwialno-eoliczne, ktérych powstanie zwigzane jest ze schytkiem zlodowacenia
pétnocnopolskiego. Osady te dajgce bardzo urodzajne gleby charakteryzujg sie matg
migzszoscig, srednio okoto 1,5 m. Granica z osadami podscielajgcymi nie jest zbyt ostra.
W przypadku wystepowania pytdbw na glinach zwatowych obserwuje sie cienki poziom
wzbogacony w zwir i otoczaki. W strefach gdzie w/w seria zalega na piaskach lodowcowych
jest ona bardziej piaszczysta, natomiast w rejonach gdzie lezy ona na osadach
zastoiskowych (rejon Topolina) jest ona bardziej mutkowata.

W pasie od Stanistawowa po Koczargi Stare oraz w rejonie wsi Zielonki wystepujg
rezydua glin zwatowych. Zwigzane sg one z okresem przejSciowym plejstocen/holocen.
Sg to osady powstate w wyniku erozji i denudac;ji glin zwatowych i wyksztatcone sg w postaci
piaskow gliniastych ze zwirami z pojedynczymi gtazikami o $rednicy kilkudziesieciu
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centymetréw. W okresie przejsciowym powstawaty réwniez utwory eoliczne, tworzgce wydmy
lub pola piaskéw przewianych.

Z okresem holocenu zwigzane jest powstanie namutéw, namutéw piaszczystych i torfow
wypetniajgcych doliny ciekdéw powierzchniowych i zagtebienia. Osady te to piaski
réznoziarniste przechodzgce w muty z duzg zawarto$cig substancji humusowych, posiadajg
one z reguly niewielkg migzszosc¢ i na matej gtebokosci z reguty podscielone sg utworami
0 roznej genezie. Lokalnie wystepujgce torfy osiggajg migzszos¢ do 2,0 m, sg to najczesciej
osady czarnobrunatne skfadajgce sie ze stabo roztozonych szczagtkdw roslin, silnie zamulone
lub zapiaszczone.

Na terenie gminy Stare Babice wystepujg rowniez grunty antropogeniczne sztucznie
utworzone przez cztowieka, dotyczy to przede wszystkim terenéw zurbanizowanych i terenu
wysypiska Radiowo.

Ztoza kopalin
Na terenie gminy nie wystepujg zadne zewidencjonowane ztoza kopalin, tereny lub

obszary gornicze.

Wody podziemne

W rejonie gminy Stare Babice wystepujg dwa gtéwne pietra wodonosne —
czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Tereny gminy usytuowane sg w obrebie subregionu centralnego, nalezacego do regionu
mazowieckiego zwyktych wod podziemnych. Poinocno-zachodni fragment gminy obejmuje
taras kampinoski, jej pozostata czes¢ lezy w rejonie doliny srodkowej Wisty.

Pietro czwartorzedowe powstato w wyniku proceséw zwigzanych z dziatalno$cig
lodowca oraz rzeki Wisty. Na catym tarasie kampinoskim swobodne zwierciadto wdd
gruntowych zalega na gtebokosci do 5,0 m. Srednia migzszo$é warstwy wodonoénej waha
sie w przedziale 15-20 m. Potencjalna wydajnos¢ studni jest zréznicowana iwaha sie
w granicach 30-70 m®h. Zréznicowana jest rowniez jako$é wod, przewazajg wody dobre, ale
ich jakos¢ pogarsza sie w kierunku wschodnim do $rednie;.

Pozostata czes¢ gminy obejmuje taras warszawsko-btonski. Wystepujg tu przewaznie
dwie warstwy wodonosne, a lokalnie trzy. Pozostajg one w wiezi hydraulicznej, a miejscami
mogg sie taczyé w jedng. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zalega na gtebokosci
15-50 m. Przecietna migzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 15-20 m i tylko lokalnie jest
mniejsza. Potencjalne wydajnosci studni wahajg sie w przedziale 30-70 m*/h, lecz miejscami
przekraczajg 70 m®h. Przewazajg tu na ogét wody o $redniej jakosci.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne stanowi jednostke hydrogeologiczng o znaczeniu
regionalnym, okreslang jako subniecka warszawska. Subniecke warszawskg budujg dwa
poziomy wodonosne: miocenskKi i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywg itow pliocenskich o migzszosci 150-160 m.
Warstwa wodonosna ma grubo$¢ zwykle kilkanascie metrow, miejscami osigga 40 m. Wody
poziomu miocenskiego zwykle o niekorzystnym zabarwieniu eksploatowane sg sporadycznie
i nie majg wiekszego znaczenia gospodarczego.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem migzszosci
od kilkunastu do ponad 40 m. Potencjalne wydajnosci studni okresla sie na 50-70 m*/h dla
stref o lepszych parametrach hydrogeologicznych i na 30-50 m*h w strefach o gorszych
parametrach. Poziom ten wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 150 m, a zwierciadto
stabilizuje sie na 70-85 m n.p.m. Zbyt intensywna eksploatacja tego poziomu zaznacza sie
rozlegtym lejem depresyjnym, ktéry swym zasiegiem obejmuje takze wschodnig czes¢ gminy
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Stare Babice.

W roku 2016 na terenie Polski wyznaczono 172 jednolite czesci woéd podziemnych
obejmujgcych wody podziemne, ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci
i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobdr wdd znaczacy w zaopatrywaniu ludnosci w wode
lub przeptyw o natezeniu znaczacym dla ksztattowania pozgdanego stanu waod
powierzchniowych i ekosysteméw Igdowych. Jednolita Cze$¢ Wod Podziemnych oznacza
okreslong ilos¢ wod podziemnych wystepujacg w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodonos$nych. Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne celem srodowiskowym dla
jednolitych czesci wéd podziemnych jest:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wéd, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.

Realizujgc powyzsze cele podejmuje sie w szczegdlnosci dziatania okreslone

w programie wodno-srodowiskowym kraju, polegajgce na stopniowym redukowaniu

zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie znaczacych i utrzymujgcych sie

tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku dziatalnosci cztowieka.

Gmina Stare Babice lezy w zasiegu JCWPd nr 64 i 65, przy czym obszar objety planem
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 65. Gtownym celem srodowiskowym dla JCWPd nr 65
jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Na obszarze JCWPd nr 65 w 2017 .
badania prowadzono w 1 punkcie kontrolnym (Pruszkéw), w ktérym stwierdzono IV klase
czystosci wéd. W 2016 r. w punkcie tym stwierdzono wody lll klasy czystosci.

Ryc. 8 Lokalizacja obszaru gminy Stare Babice na tle jednolitych czesci wéd podziemnych
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Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny, Paristwowa Stuzba Hydrogeologiczna 2017r.

Wody powierzchniowe
Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg liczne rowy melioracyjne, sztucznie utworzone
zbiorniki wod powierzchniowych oraz pojedyncze cieki naturalne. Do gtéwnych ciekow
naturalnych omawianego obszaru nalezy Lipkowska Woda oraz Struga. Wieksza czes¢
ciekow wodnych nalezy do zlewni kanatu Zaborowskiego i dalej kanatu tasicy, mniejsza
cze$¢, potudniowo-zachodnia do zlewni Utraty. W rejonie potudniowej granicy gminy
przebiega dziat wodny trzeciego rzedu. Prawidtowe funkcjonowanie uktadu hydrograficznego
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gminy Stare Babice ma bardzo duzy wptyw na ekosystemy znajdujgce sie w Kampinoskim
Parku Narodowym. Zasilanie w wode tych ekosysteméw odbywa sie miedzy innymi poprzez
doptyw wod powierzchniowych i przypowierzchniowych z poziomu (tarasu) warszawsko-
btonskiego.

Ryc. 9 Zagrozenie i ryzyko powodziowe na terenie gminy Stare Babice
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O - orientacyjne potozone terenéw objetych miejscowym planem

e,

Gmina Stare Babice lezy w zasiegu dwoch Jednolitych Czesci Wéd Plyngcych (JCWP)

(Ryc. 10.):
— tasica od zZrédet do Kanatu Zaborowskiego, z Kanatem Zaborowskim
(PLRW2000232729649),

— Doptyw spod Ozarowa Maz. (PLRW200017272849).
Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezg w zasiegu JCWP
Doptyw spod Ozarowa Mazowieckiego (PLRW200017272849), ktéra jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.
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Ryc. 10 Lokalizacja obszaru gminy Stare Babice na tle jednolitych czesci wéd plynacych
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Zrédfo: Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej 2019r.
O - orientacyjne potozone terenéw objetych miejscowym planem

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych jest ochrona,
poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, tak aby
osiggnac¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu.

Cele te realizuje sie przez podejmowanie dziatan zawartych w programie wodno-
Srodowiskowym kraju, w szczegolnosci dziatah polegajgcych na:

1) stopniowej redukcji zanieczyszczen powodowanych przez substancje priorytetowe
oraz substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, okreslone w przepisach,

2) zaniechaniu lub stopniowym eliminowaniu emisji do wéd powierzchniowych substancji
priorytetowych oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego,
okreslonych w przepisach.

Tabela 5 Wykaz Jednolitych Czesci Wod Plynacych na terenie gminy Stare Babice

N
| 38
Nazwa jednolitej czesé E = % E
J . ] 028 £ N IS Stan Stan
wod 23 39 ekologiczn chemiczn Stan
[europejski kod JCW] $ 9o $ S giezny y
22| &%
2 ¥ 8
Doptyw spod Ozarowa
Maz. v >l Staby - Zly
(PLRW200017272849)
Lasica od zrodet do
Kanatu Zaborowskiego, . o
z Kanatem Zaborowskim i | Umiarkowany Ponizej dobrego Zty
(PLRW2000232729649)

Zrédto: WIOS http://www.wios.warszawa.pl/ 2020 r.
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Klimat i jako$¢ powietrza atmosferycznego

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terendw Polski Centralnej, gdzie
$cierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Sredni roczny opad wynosi tu
okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi przecietnie 155-160, srednia roczna temperatura
7,8°C. Przewazajg wiatry zachodnie, dosy¢ czesto wystepujg tu okresy bezwietrzne, co
zwigzane jest z rozlegtymi powierzchniami lesnymi Puszczy Kampinoskiej. DiugoS$¢ okresu
wegetacji trwa tu okoto 215 dni, liczba dni bez przymrozkéw 170. Liczba dni pogodnych 35,
a ilos¢ dni pochmurnych dochodzi do 140. Wiosng i jesienig czestym zjawiskiem sg mgty,
unoszgce sie nad obszarami bagiennymi. Parowanie z bagien i sieci kanatéw zwieksza
0g0Ing wilgotnosé powietrza na terenie gminy.

Petna ocena stanu czystosci powietrza obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt
PM 10, pyt PM 2,5, ozon i tlenek wegla.

Wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

1. Dla substancji, dla ktérych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:

— klasa A — stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych lub poziomow docelowych;

— klasa B —stezenia zanieczyszczehh na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalnei poziomy docelowe.

2. Dla substanciji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

— klasa D1 — stezenia ozonu i wspoétczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego;

— klasa D2 —stezenia ozonu i wspoétczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu
dtugoterminowego.

3. Dla PM2,5, dla ktérego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy Il:

— klasa Al —stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu
dopuszczalnego dla fazy II;
— klasa D2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il.

W 2020 roku wykonano ocene jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok
2019. Uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia strefe mazowiecka, do
ktorej nalezy obszar gminy Stare Babice zakwalifikowano do klasy C pod katem
zanieczyszczenia pytem PM 10 i benzo(a)pirenem, do strefy C1 pod katem zanieczyszczenia
pytem PM2,5 — poziom dopuszczalny faza Il, a w przypadku pozostatych substancji — do
klasy A. Dla ozonu (poziom celu dtugoterminowego) przydzielono klase D2.

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezen wystepujacych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie strefy do
klasy C pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza zlej jakosci powietrza na catym jej
terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary wymagajgce podjecia
i prowadzenia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza.

Oprécz oceny pod katem ochrony zdrowia badano roéwniez jako$¢é powietrza
z uwzglednieniem kryteriow dla ochrony ro$lin. Badania wykonano wyfgcznie dla strefy
mazowieckiej, okreslajgc stezenie zanieczyszczeh: ozonem, dwutlenkiem siarki i tlenkami
azotu. We wszystkich trzech przypadkach zakwalifikowano jg do klasy A. Jedynie dla ozonu
(poziom celu dtugoterminowego) przydzielono klase D2.
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Z uwagi na rozlegty obszar i uogdlnienie wynikow dla strefy mazowieckiej, stan jakosci
powietrza atmosferycznego w gminie Stare Babice moze by¢ lepszy od przydzielonych klas.

Gleby
W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrézni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania

gleb. Strefa potudniowa, rozciggajagce sie w przyblizeniu na potudnie od drogi wojewodzkiej
580 oraz strefa centralna i péinocna rozposcierajgca sie na potnoc od w/w drogi.

Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi,
na ktérych wyksztaicity sie bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do llla i lllb
klasy gruntéw ornych, cho¢ spotykane sg gleby klasy Il i lokalnie IVa. Sg to gtéwnie gleby
o0 skfadzie mechanicznym pytu zwyktego. Bardzo duzy udziat majg czarne ziemie wtasciwe,
czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, w strefach nieco gorszych klas bonitacyjnych
(IVa), czesto spotykane sg gleby bielicowe oraz brunatne wytlugowane. Gleby te posiadajg
dobre wtasciwosci fizyczne takie jak przewiewnos¢, przesigkliwos¢, dobrg strukture, sg lekkie
i tatwe do uprawy — nadajg sie pod uprawe wszystkich roslin bez ograniczen.

Centralng i potinocng czes¢ gminy zajmujg gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie
IVb iV, lokalnie VI). Sg to gleby charakteryzujgce sie lekkim lub bardzo lekkim sktadem
mechanicznym oraz wadliwymi stosunkami wodno-powietrznymi. Wyksztatcone sg one
gtdbwnie z piaskow luznych, lokalnie piaskdéw stabogliniastych i oznaczajg sie matg
zasobnos$cig w sktadniki pokarmowe.

Obszary chronione i cenne przyrodniczo
Waznymi czynnikami zagospodarowania gminy, wprowadzajgcymi ograniczenia dla
nowego zagospodarowania i rozwoju urbanistycznego, a podwyzszajgce jednoczesnie
atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca do zamieszkania sg ustanowione prawie obszary chronione.

1. Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,

2. Obszary NATURA 2000,

3. Rezerwaty przyrody,

4. Pomniki Przyrody,

5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
6. Lasy ochronne.

Kampinoski Park Narodowy (KPN), z dominujgcymi formami pas wydm i bagien,
obejmuje zasiegiem poétnocng, zalesiong czes¢ gminy. Pozostata czeS¢ gminy,
z wytgczeniem czesci obrebéw Nowe Babice i Latchorzew oraz obrebow Blizne Jasihskiego
i Blizne taszczynskiego potozone sg w zasiegu otuliny Parku. Kampinoski Park Narodowy
wraz z otuling posiada status Rezerwatu Biosfery UNESCO (stuzacego promocji, obserwacji
badaniom zrownowazonego zwigzku cztowieka ze Srodowiskiem).

Dla Parku nie obowigzuje plan ochrony, jednakze jego projekt jest w opracowaniu.
Do ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem Parku zaliczy¢ nalezy:

- ze wzgledu na zagrozenie obnizania poziomu wdd powierzchniowych i podziemnych:
ograniczenie zabudowy wokot Parku i poboru wéd;

- ze wzgledu na presje urbanizacyjng na terenie otuliny:

e realizacja nowej zabudowy w odlegtosci niemniejszej niz 100 m od granicy
gtbwnego kompleksu Parku - obszaru NATURA 2000 (poza strefami
zurbanizowanymi i 25 m od innych obszaréw lesnych);

o preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o parametrach:
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maksymalnie 2,5 kondygnacje, wysokos¢ do 12 m;

o strefowanie zageszczenia zabudowy, poczynajgc od obszaréw wolnych od
zabudowy i ogrodzen w bezposrednim sgsiedztwie Parku, przez zabudowe na
duzych dziatkach rezydencyjnych ok. 2000-2500 m? i powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 80%, zabudowe na dziatkach 1000-1500 m? i powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie min. 60-70%, po zabudowe na dziatkach
mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe
i produkcyjne, najbardziej oddalone od granic Parku, z wykluczeniem inwestyciji
stanowigcych zagrozenie dla przyrody Parku;

e dopuszczenie zabudowy sredniowysokiej (SW) o wysokosci do 15m
w wyjatkowych przypadkach, tj. tylko w centrach ustugowych (budynki
uzytecznosci publicznej) i strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa
wysokiego (W) i wysokosciowego (WW).

Ryc. 11 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle KPN | OCHK

Kampinoski'ParkiNarodowy;
_—otulina

AAAAA

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie geoportal GDO
O - orientacyjne potozenie terendéw objetych projektem miejscowego planu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat rozporzgdzeniem
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa Warszawskiego (Dz. U. Woj. War.43/97).
Stuzy ochronie komplekséw rolno-lesnych oraz zachowaniu waloréw s$rodowiskowych.
Stanowi otuline dla terenéw objetych wyzsza forma ochrony oraz tworzy system powigzan
pomiedzy nimi. Zasieg obszaru przedstawia ryc. nr 11.

Lasy znajdujgce sie na terenie gminy, potozone sg w catosci w granicach Parku
Narodowego. Sg to lasy ochronne t.. petnigce przede wszystkim lub dodatkowo funkcje
pozaprodukcyjne, stuzgce ochronie gruntéw, wodd, infrastruktury oraz terendow
zamieszkanych przez cziowieka i zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych. Zgodnie
z art. 15 ustawy o lasach (Dz. U z 2020 r. poz. 1463 z p6zn. zm.) za lasy ochronne mogg by¢
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uznawane lasy potozone w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych
ponad 50 tys mieszkancéw.

W ramach sieci NATURA 2000 poétnocng cze$¢ gminy obejmujg dwie formy ochrony:
Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw i Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk PLC 140001
Puszcza Kampinoska. Obszary te pokrywajg sie z zasiegiem Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Ryc. 12 Lokalizacja gminy Stare Babice na tle obszaré6w NATURA 2000 i rezerwatéw przyrody
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie geoportal GDOS
- orientacyjne potozenie terenow objetych projektem miejscowego planu

Na terenie gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody:
o ,tosiowe Btota” utworzony w 1980 roku, o powierzchni 30,67 ha, obejmuje dwa
torfowiska niskie z roslinnoscig charakterystyczng dla tego typu zbiorowisk
w Kotlinie Warszawskiej;
e _Kalinowa taka” utworzony w 1989 roku o pow. 3,37 ha, rezerwat florystyczny
stuzgcy ochronie stanowisk peinika europejskiego oraz innych rzadkich
i chronionych gatunkow roslin.
Gmina Stare Babice potozona jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi.

6. CHARAKTERYSTYKA, ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA TERENIE
OBJETYM OPRACOWANIEM
6.1. Charakterystyka zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Pierwszy teren objety planem zlokalizowany jest w potudniowej czesci miejscowosci
Zielonki Parcela przy granicy z gming Ozaréw Mazowiecki. Od pdétnocy, zachodu i potudnia
graniczy z terenami gruntéw ornych. Od wschodu obszar opracowania graniczy z drogg
powiatowg nr 4122W — ulicg Potudniowg (Ryc. 13). W granicach opracowania znajduje sie
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réwniez linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV oraz stup elektroenergetyczny
linii wysokiego napiecia 220 kV. W dalszym otoczeniu na pdéinoc od obszaru opracowania
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowa zagrodowa.

Drugi teren objety planem zlokalizowany jest w centralnej czesci miejscowosci
Zielonki Parcela. Od potudnia graniczy z drogg klasy lokalnej — ulicg Zachodnig, od zachodu
z terenami gruntow ornych, od potnocy z terenami nieuzytkbw przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg. Od wschodu graniczy z terenami Szkoly Podstawowej
w Zielonkach-Parceli oraz boiskiem Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji (Ryc. 13).
W dalszym otoczeniu na potudnie oraz na wschod od obszaru opracowania zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zagrodowa. Z kolei w dalszym otoczeniu
w strone pétnocng zlokalizowana jest gtéwnie zabudowa ustugowa.

Trzeci teren zlokalizowany jest w potudniowej czesci miejscowosci Koczargi Nowe.
Od potudnia, zachodu i pétnocy otoczony jest drogami gminnymi. Sg to odpowiednio ulica
Rézana (od potudnia), ulica Bugaj (od zachodu) oraz ulica Wiosenna (od pétnocy).
Od wschodu teren opracowania graniczy z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenami gruntéw ornych (Ryc. 14). W dalszym otoczeniu na potudnie od
obszaru opracowania zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, na zachdd zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, a na potnoc zabudowa produkcyjno-ustugowa. Na wschod od
terenu opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Ryc. 13 Obszary objete zmiang planu w miejscowosci Zielonki Parcela
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Zrédto: Google Maps (dostep 23.01.2020 r.)

23




Ryc. 14 Obszar objety zmiang planu w miejscowosci Koczargi Nowe
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Tabela 6 Uzytkowanie terenéw objetych planem

Zrédto: Google Maps (dostep 23.01.2020 r.)

Firma

BUKAT  zlokalizowana przy ulicy
Potudniowej w miejscowosci Zielonki Parcela-
pierwszy obszar objety planem

Zabudowa zlokalizowana przy drodze powiatowej

- ulicy Potudniowej, w sgsiedztwie pierwszego
obszaru objetego planem
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Sgsiedztwo obszaru opracowania — widok na | Obszar objety planem — pierwszy obszar

teren na pofudnie od pierwszego obszaru

objetego planem

Zielonki Parcela — widok od ulicy Zachodniej

Widok na ulice Potudniowg zlokalizowang na
wschod od drugiego obszaru objetego planem

Widok na ulice Wiosenng zlokalizowang w
sgsiedztwie trzeciego terenu objetego planem

Drugi obszar objety zmiang planu w migjscowosci

Boiskoaleace do GOSIR Stare Babice widok
od ulicy Zachodniej — sgsiedztwo drugiego
obszaru objetego planem

ok n ice Zachodnig — zlokalizowang w

sgsiedztwie drugiego obszaru objetego planem

Trzeci teren objety planem — widok z ulicy Bugaj
od potudniowej strony
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Trzeci obszar objety opracowaniem — widok z ulicy
Ré6zanej

Analizowane obszary sg pfaskie, nie wystepuje tu zagrozenie osuwania sie mas
ziemnych. Zgodnie z mapag hydrograficzng wigkszg czes¢ terendw stanowig grunty
0 przepuszczalnosci stabej, obejmujgcej grunty spoiste, takie jak piaski pylaste i gliniaste,
gliny, gliny pylaste, gliny piaszczyste, pyly i mutki. Na obszarze nie wystepujg ztoza kopalin,
tereny lub obszary gérnicze. Pierwszy poziom wéd podziemnych zalega ponizej 2 m p.p.t.
Wzdluz wschodniej granicy pierwszego obszaru opracowania zlokalizowanego w Zielonkach
Parceli oraz przez srodek drugiego obszaru objetego opracowaniem przebiega ciek wodny,
objety ustaleniami planu. Wszystkie tereny objete planem lezg w zasiegu JCWP Doptyw
spod Ozarowa Mazowieckiego (PLRW200017272849), dla ktérej stwierdzono zly stan wod
oraz zagrozenie ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych ze wzgledu na wystepujgce
w zlewniach presje komunalne, przemystowe i rolnictwo. Tereny potozone sg poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wszystkie tereny znajdujg sie w zasiegu
obszaru objetego ochrong w oparciu o ustawe o ochronie przyrody — znajdujg sie w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Pierwszy obszar zlokalizowany w miejscowosci Zielonki
Parcela uzytkowany jest rolniczo, drugi obszar w czesci jest zabudowany budynkiem
produkcyjno-ustugowym, a w czesci jest nieuzytkowany. Trzeci obszar potozony
w miejscowosci Koczargi Nowe pozostaje nieuzytkowany. Na obszarze nie stwierdzono
wystepowania Zzadnych gatunkéw roslin, grzybow izwierzat chronionych. Zabudowa
otoczona polami uprawnymi moze stanowi¢ siedlisko zamieszkiwane przez niewielkie ssaki,
ptactwo i nietoperze, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie
przyrody, dotyczgce umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania i niszczenia miejsc
gniazdowania. Rdézne gatunki ptakdw majg odmienne preferencje siedliskowe. Tereny
ruderalne to miejsca wystepowania biatorzytki, swiergotki polne, klgskawy. Szczeliny i otwory
w budynkach zajmuja: jerzyki, jaskotki, ptomykowki, pojdzki, pustutki i wroble.
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Ryc. 15 Mapa hydrograficzna terenéw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego
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6.2. Stan s$rodowiska i potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu

Stan srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze jest zréznicowany. Stan
wod podziemnych jest dobry. Stan wod powierzchniowych ze wzgledu na presje komunalng,
przemystowg i rolniczg w rejonie jest zty. Z uwagi na rozlegty obszar i uogdlnienie wynikow
dla strefy mazowieckiej, stan jakosci powietrza atmosferycznego na terenie objetym
opracowaniem moze by¢ lepszy od przydzielonych dla strefy mazowieckiej klas -
przekroczeh w zakresie BaP, PM10, PM2,5 (dla poziomu dopuszczalnego |l faza klasa C1)
i wartoéci normatywnej ozonu (6000ug/m>xh) wyznaczonej jako poziom celu
dtugoterminowego. Jeden z terendw zlokalizowanych w obrebie Zielonki Parcela znajduje sie
przy drodze powiatowej nr 4122W — ulicy Potudniowej. Zgodnie z informacjami uzyskanymi
od Zarzadu Drég Powiatowych w Ozarowie Mazowieckim dla przedmiotowej drogi nie
przeprowadzono badah natezenia ruchu, jak réwniez Zarzgad Drog Powiatowych nie
dysponuje mapami akustycznymi i analizami oddziatywania niniejszej drogi na tereny
sgsiednie.

W przypadku braku uchwalenia projektowanego dokumentu i realizacji jego ustalen
analizowane obszary zagospodarowane zostatyby w oparciu o obowigzujacy plan
miejscowy. W tym dokumencie teren zlokalizowany w potudniowej czesci miejscowosci
Zielonki Parcela wyznaczony jest jako teren rolniczy w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren zabudowy zagrodowej i teren ustug. Na czesci tego
terenu przeznaczonej pod zabudowe usytuowany jest budynek magazynowy hurtowni
warzyw i owocow ,Bukat”, co tworzy sprzecznos¢ z ustaleniami obowigzujgcego planu. Przez
co projektowana w planie funkcja nie zostataby zrealizowana. Wprowadzona zmiana
umozliwia utrzymanie istniejgcej funkcji niniejszego terenu. Drugi teren zlokalizowany,
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w centralnej czesci miejscowosci Zielonki Parcela, przy ulicy Zachodniej pozostatby
uzytkowany rolniczo, co jest zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzona zmiana nawigzuje uzytkowania
sgsiedniego terenu, ktére docelowo majg tworzy¢ integralng catos¢ przeznaczong na teren
sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej. Na trzeci teren zlokalizowany przy ulicy Bugaj
w miejscowosci Koczargi Nowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostataby wprowadzona zabudowa zagrodowa. Zmiana
planu zapewnia mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, ktéra nawigzywac¢ bedzie do
pojedynczych obiektéw ustugowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy Bugaj. Umozliwi réwniez
wiascicielowi terenu realizacje inwestycji. Po przeciwnej stronie ulicy Bugaj w obowigzujgcym
planie wyznaczony jest teren ustug, zatem wprowadzona zmiana nie powinna powodowac
zadnego konfliktu przestrzennego.

6.3. Istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody

Analizowane obszary potozone w obrebach Koczargi Nowe oraz Zielonki - Parcela
znajdujg sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Ze wzgledu na
potozenie w poblizu terenéw zabudowanych nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na obszary chronione.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego pozwala
na sformutowanie pozostatych gtéwnych probleméw istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu. Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego dokumentu
sa:

— uwzglednienie wymogow ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami;

— uwzglednienie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenu zabudowy objetego ochrong
akustyczng — teren sportu i rekreacji, realizowany w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.US/U kwalifilkowany jest jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy;

— niezadowalajgcy stan powietrza atmosferycznego w strefie mazowieckiej, ochrona
powietrza atmosferycznego z uwagi na powtarzajgce sie odnotowanie na obszarze strefy
przekroczenia dopuszczalnych norm;

— zapobieganie konfliktom przestrzennym.

Dla zabezpieczenia srodowiska przed negatywnymi wptywami, w ustaleniach projektu
planu wprowadzono zapisy, ktorych realizacja powinna w petni zabezpieczy¢ Srodowisko
przyrodnicze.

7. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO | JEGO ELEMENTY

Kazda ingerencja czlowieka w srodowisko niesie za sobg konsekwencje i oddziatywania
na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywac z poszanowaniem dla srodowiska naturalnego,
zachowaniem rownowagi przyrodniczej i trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych.

7.1. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 oraz integralnosé¢ tych obszaréow
Obszary objete planem potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
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Narodowego oraz poza obszarami NATURA 2000. W zwigzku z potozeniem w poblizu
terenéw zabudowanych nie przewiduje sie oddziatywania na integralnos¢ tego obszaru.
Ze wzgledu na zakres i charakter wprowadzanych zmian nie przewiduje sie réwniez
znaczgcego oddziatywania na cele ochrony dla ktérych ustanowiono przedmiotowe obszary
chronione.

7.2.  Wplyw na réznorodnosé biologiczna, faune i flore

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody okresla, iz w projekcie planu
muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsrdd nich do najbardziej istotnych naleza:
— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona walorow krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Analizowane obszary to tereny przeksztatcone, potozone w sasiedztwie terendw
zurbanizowanych, uzytkowane rolniczo lub nieuzytkowane. Bezposrednimi czynnikami
powodujgcymi zubozenie fauny i flory mogg by¢ roboty ziemne i usuwanie roslinnosci
podczas realizacji obiektow budowlanych czy utwardzenia gruntow pod tereny parkingéw lub
komunikacji. Jednakze ze wzgledu na rolnicze uzytkowanie terenu stan i walor przyrodniczy
roslinnosci jest bardzo niski. Na dwoch analizowanych obszarach potozonych w obrebie
Zielonki - Parcela nie wystepujg zadrzewienia ani zakrzewienia, wystepujg tu fitocenozy
synantropijne z dominacjg pospolitych fitocenoz ruderalnych i segetalnych. Obszar potozony
w miejscowosci Koczargi Nowe jest zadrzewiony i zakrzewiony samosiejkami. Na obszarach
nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow roslin, grzybéw i zwierzat chronionych.
Jednakze istniejgce budynki sg czasem miejscami bytowania chronionych gatunkéw ptakéw
lub nietoperzy dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
dotyczgce umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania, bgdz niszczenia miejsc
gniazdowania. Rézne gatunki ptakow majg odmienne preferencje siedliskowe — tam gdzie
znajduje sie troche zieleni osiedlajg sie sikory modraszka i bogatka, sroki oraz gawrony.
Parki iogrody to ostoje koséw, drozddéw, sojek, sow uszatek i ptakéw gniazdujgcych
w dziuplach. Tereny ruderalne to miejsca wystepowania biatorzytki, Swiergotki polne;j,
klgskawy. Szczeliny i otwory w budynkach zajmujg: jerzyki, jaskotki, ptomykowki, pojdzki,
pustutki i wréble. W przypadku przebudowy lub modernizacji istniejgcych budynkéw nalezy
sprawdzi¢ czy nie sg one miejscem wystepowania w/w gatunkéw. W przypadku mozliwosci
naruszenia zakazoéw wynikajgcych z ustawy nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od
zakazow obowigzujgcych w stosunku do zwierzat chronionych. Jako dziatanie
kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadza¢ zastepcze miejsce gniazdowania
w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego gatunku.

Na drugim miejscu jest wprowadzanie przez cztowieka gatunkéw pochodzgcych z innych
rejondw geograficznych, tzw. obcych gatunkéw inwazyjnych, ktére wypierajg gatunki
rodzime. Zaleca sie, aby przy zagospodarowaniu zielenig terenéw powierzchni biologicznie
czynnej wprowadzac¢ gatunki rodzime, zgodne z siedliskiem. W wyniku wprowadzania
zabudowy zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna, jednak w wyniku wprowadzania
Zieleni urzadzonej, roznorodnos$¢ biologiczna terenu moze rowniez wzrosngc¢. Wobec
powyzszego biorgc pod uwage wszystkie uwarunkowania nie przewiduje sie znaczgcego
negatywnego oddziatywania na bior6znorodnos$¢ oraz zubozenia istniejgcej fauny i flory.
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7.3.  Wptyw na ludzi, w tym klimat akustyczny

Oddziatywanie skutkow ustalen planu na ludzi bedzie zréznicowane. Bezposredni, ale
krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z budowag
nowych obiektéw a takze z utwardzeniem gruntéw pod tereny parkingéw czy komunikaciji.
Oddziatywanie to bedzie miato charakter czasowy i zalezne bedzie od skali inwestyciji,
stosowanych maszyn i organizacji prac budowlanych. Najwieksze oddziatywanie w tym
zakresie przewiduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe
produkcyjng, sktadow i magazynow. Dla pozostatych obszaréw, ze wzgledu na mniejszg
skale inwestycji nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania w tym zakresie.

Jeden z terenéw zlokalizowany w obrebie Zielonki - Parcela, przeznaczony pod tereny
zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, potozony jest przy
drodze powiatowej nr 4122W - ulicy Potudniowej. Jednakze zgodnie z informacjami
uzyskanymi od Zarzgdu Drég Powiatowych w Ozarowie Mazowieckim dla przedmiotowej
drogi nie prowadzono badan natezenia ruchu, jak rowniez Zarzad Drog Powiatowych nie
dysponuje mapami akustycznymi i analizami oddziatywania niniejszej drogi na tereny
sgsiednie. Zatem trudno jest okresli¢ wptyw tej drogi na klimat akustyczny obszaru objetego
planem.

W zwigzku z istniejgcym oraz planowanym zagospodarowaniem w projekcie planu
dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko wytgcznie w zakresie:

a) zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z towarzyszacq jej infrastruktura,
w szczegolnosci w zakresie funkcjonowania obecnego zaktadu przetwodrstwa rolno -
spozywczego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.2 U/P,

b) obiektow sportowych, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

c¢) parkingbw samochodowych,

d) inwestyciji celu publicznego.

Tereny produkcyjno-ustugowe nie sg objete ochrong akustyczng, jednakze przepisy
odrebne regulujg warunki dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Zgodnie z § 11
Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 z pdézn. zm.):

1. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢é wznoszony
poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach
badz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to
sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych
w przepisach odrebnych.
2. Do ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie w szczegdlnosci:
1) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
2) hatas i drgania (wibracje),
3) zanieczyszczenie powietrza,
4) zanieczyszczenie gruntu i wod,
5) powodzie i zalewanie wodami opadowymi,
6) osuwiska gruntu, lawiny skalne i sSniezne,
7) szkody spowodowane dziatalnoscig gornicza.

Podsumowujac, ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian w przedmiotowym
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opracowaniu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych, nie prognozuje sie wystgpienia
zagrozen dla zdrowia ludzi.

7.4. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje sie negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na wody
powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na planowane poditgczenie przedmiotowych
obszaréw do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow.
Ocenia sie, ze przyjete przeznaczenie terenu i przedmiotowe zapisy sg wystarczajgce dla
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz nie wptyng negatywnie na cele
Srodowiskowe wyznaczone dla Jednolitych Czesci Wéd. Zaleca sie, aby odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych zterendéw komunikacji kotowej, placow sktadowych iinnych
terendow ustugowych wskazanych w przepisach mogto nastgpi¢ do gruntu po spetnieniu
wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekow do odpowiednich parametrow, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W ustaleniach planu dopuszczono roéwniez mozliwos¢ odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych.

Istotne jest, jak juz wspomniano, prowadzenie dalszych dziatan kontrolnych, w celu
sprawdzenia, czy inwestorzy prawidlowo realizujg swoje obowigzki wynikajgce
Z obowigzujgcych przepiséw m.in. planowego i interwencyjnego monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci rozwigzan wodno-
Sciekowych i potencjalnego zagrozenia odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu
lub rowu potozonego na terenie lub w sgsiedztwie obszardéw objetych planem.

Zaopatrzenie w wode analizowanego terenu odbywac¢ sie bedzie w oparciu o istniejgcy
wodocigg. Wody opadowe i roztopowe mogg natomiast zosta¢ zagospodarowane w obrebie
wilasnego terenu. Ocenia sie, ze wplyw realizacji ustalen planu na wzrost sptywu
powierzchniowego i zmniejszenie poziomu infiltracji wdéd opadowych i roztopowych zalezny
bedzie od przyjetych rozwigzan szczegdétowych. Zagospodarowanie wod w miejscu
powstawania, utworzenie otwartego zbiornika retencyjnego, wprowadzenie zielonych
dachow pozwoli zminimalizowa¢ negatywne oddziatywanie na wody opadowe i roztopowe.

W sgsiedztwie istniejgcych ciekow wodnych zaleca sie wprowadzanie zadrzewien
petnigcych funkcje bariery biogeochemicznej przed zanieczyszczeniami z terendw
ustugowych lub produkcyjnych. W zakresie oddziatywania na zasoby ilosciowe wod zaleca
sie, aby wprowadzane technologie charakteryzowaly sie wodooszczednoscig. Polityka
Ekologiczna Panstwa zaleca réwniez wprowadzanie zamknietych obiegow wody
w przemysle i ukierunkowanie na zmniejszenie strat wody. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe
i podziemne.

7.5. Wplyw na klimat, powietrze atmosferyczne i mikroklimat

Obecne tendencje zmian klimatu Polski wskazujg na wzrost ocieplenia sie klimatu,
zwiekszenie niedoboréw wody oraz wzrost wystepowania groznych zjawisk pogodowych.
Diugofalowe ocieplanie klimatu natomiast prowadzi do zmniejszania si¢ bioréznorodnosci
i wymierania lub zmiany zasiegow wystepowania poszczegolnych gatunkow. Wprowadzanie
nowej zabudowy przyczynia sie do zmniejszania powierzchni terenéw zielonych na rzecz
przestrzeni stechnizowanych, co skutkowaC bedzie dalszym ograniczaniem mozliwosci
mitygacyjnych i adaptacyjnych zwigzanych ze zmianami klimatycznymi. Mozliwosci
tagodzenia stresu termicznego poprzez poprawe warunkéw wilgotnosciowych i sanitarnych
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powietrza, zwigzane sg z udziatem terendw otwartych i zieleni na terenach objetych planem
oraz w jego sgsiedztwie. W obliczu zmian klimatycznych bardzo istotna staje sie ochrona
struktur przyrodniczych oraz zachowanie spojnosci i droznos$ci sieci ekologicznej, ktéra poza
funkcjami przyrodniczymi peini réwniez funkcje klimatyczne, szczegdlnie na obszarach
intensywnie zagospodarowanych. W zwigzku z tym, Ze lokalizacja terenéw produkcyjnych
nawigzuje do wyznaczonej w oparciu 0 wczesniejsze analizy strefy aktywizacji gospodarczej,
przyjete wskazniki zagospodarowania terenu oraz powierzchni biologicznie czynnej majg na
celu zachowanie udziatu terenéw otwartych. Ponadto projekt planu ustala wykorzystanie
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej, mozliwosé wykorzystania energii odnawialnej oraz
rozwoj sieci infrastruktury technicznej co ma na celu ograniczenie strat wody. W zwigzku
z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze przyjete zapisy zgodne sg z wytycznymi zawartymi
w projekcie KLIMADA ,Opracowanie i wdrozenie strategicznego planu adaptacji dla sektoréw
i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu”.

Na obszarze objetym planem bedg mogty powstaé obiekty ustugowe o zréznicowanym
oddziatywaniu na powietrze. Projekt wskazuje na rozw¢j sieci gazowniczej, w tym
do ogrzewania pomieszczen, co sprzyja¢ bedzie zachowania wysokiej jakosci powietrza
poprzez zastosowanie paliwa charakteryzujgcego sie niskimi wskaznikami emisji. Do takich
paliw zalicza sie gaz ziemny.

Pod wzgledem czystoSci powietrza przy zastosowaniu najlepszych dostepnych
technologii, nie powinny nastgpiC znaczgce negatywne zmiany. Dotyczy to nie tylko
rozwigzan technologicznych, ale takze projektowych i organizacyjnych, majgcych wptyw
na sposob funkcjonowania danego rodzaju instalacji, biorgc pod uwage wszystkie fazy jej
dziatalnosci. Wprowadzenie zabudowy ustugowo-produkcyjnej w Zielonkach Parceli na teren
czesciowo uzytkowany rolniczo prowadzi¢ moze do wzrostu ruchu samochodowego, w tym
ruchu samochodéw ciezarowych. Szczegdétowa analiza w odniesieniu do prognozowanego
zwiekszenia ruchu i przyjetych rozwigzan logistycznych przeprowadzona bedzie na etapie
oceny oddziatywania na srodowisko dla poszczegdlnych inwestycji. Ze wzgledu na rezerwe
terenéw otwartych w sgsiedztwie obszaru oraz wprowadzenie planowanych inwestycji poza
najcenniejszymi obszarami chronionymi i gtdwnymi klinami przewietrzania tej cze$ci powiatu
nie przewiduje sie znaczgco negatywnego oddziatywania na mikroklimat. Znaczace
oddziatywanie moze wystgpi¢ w przypadku wystgpienia niebezpiecznej awarii i przedostaniu
sie zanieczyszczeh do atmosfery. Jednakze w projekcie planu zawarto zakaz lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W zwigzku z tym nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania na mikroklimat. Zasady lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej oraz zasady postepowania na wypadek niebezpiecznej
awarii i stuzby wtasciwe do usuwania ich skutkdw, okreslone sg w obowigzujgcych
przepisach.

W zakresie realizacji poszczegodlnych inwestycji zagrozeniem dla stanu powietrza
atmosferycznego na etapie budowy bedzie praca silnikéw spalinowych pojazdéw - zaréwno
koparek jak i samochoddw do transportu materiatéw. Oddziatywanie to bedzie miato jednak
charakter czasowy.

7.6. Wplyw na powierzchnie ziemi.

Zmiany powierzchni ziemi zachodzi¢ bedg podczas prac ziemnych zwigzanych
Z realizacjg zabudowy oraz budowg lub uzupetnieniem infrastruktury technicznej. Dla nowo
projektowanej zabudowy ustalenia planu okre$lajg wymagany maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego.
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Grunty rolnicze i nieuzytkdw zostang przeksztatcone w grunty antropogeniczne - nasypowe.
Zmiana ta ma swoje uzasadnienie ze wzgledu na lokalizacje terenéw objetych projektem
planu w poblizu gruntéw zabudowanych i ze wzgledu na planowane inwestycje wiascicieli
terenow. Analizowane tereny sg pfaskie, nie wystepujg tu grunty narazone na osuwanie sie
mas ziemnych, stad ocenia sie, ze w skali gminy zmiana ta nie bedzie znaczaca.

7.7. Wptyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikow
przyrodniczych i/lub ludzkich. Ze wzgledu na potozenie na terenach juz przeksztatconych,
czedciowo zabudowanych i zurbanizowanych mozna przyjaé, ze nie nastgpi degradacja
krajobrazu lecz jego jakosciowa zmiana we fragmentach, dla ktérych mozliwa jest realizacja
zabudowy. Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego w wojewodztwie
mazowieckim, nie wprowadza sie zadnych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej
Gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajgcych z ustalen tego dokumentu.

7.8. Wplyw na zasoby naturalne

W projekcie planu jako materiat wyjsciowy uwzgledniono uwarunkowania Srodowiska
przyrodniczego oraz dostosowano do nich przyjete ustalenia. W wyniku realizacji ustalen
planu zmniejszeniu ulegng zasoby niezagospodarowanej powierzchni ziemi oraz zasoby
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a zwiekszy sie zuzycie wéd podziemnych. Projektowanie
nowego zagospodarowania ma swoje uzasadnienie w potozeniu poza najcenniejszymi
obszarami objetymi ochrong, w sasiedztwie wezta komunikacyjnego, na obszarze rosngcej
presji inwestycyjnej potozonego w strefie dynamicznego rozwoju spoteczno -
gospodarczego, na przecieciu waznych liniowych elementéw drogowych. Projektowana
zabudowa wprowadzana jest w sgsiedztwie terendw juz zurbanizowanych i zabudowanych.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgco negatywnego oddziatywania
na srodowisko w tym zakresie.

7.9. Wplyw na zabytki

Na obszarze nie wystepujg obszary ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow ani zabytki, w zwigzku z powyzszym plan nie
podejmuje ustalen w tym zakresie i nie przewiduje sie oddziatywania.

7.10. Wptyw na dobra materialne

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wszystkie wymogi wynikajgce
z obowigzujgcych przepisow, istniejgce uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i kulturowe
oraz cele ochrony istniejgcych obiektow i obszaréw chronionych. Zmiana przeznaczenia
terenow wptynie korzystnie na stan débr materialnych, w tym wartos¢ nieruchomosci i stan
infrastruktury gminnej. Objecie analizowanych terendéw gminnymi programami rozwoju
systeméw kanalizacji, gazowego, teleinformatycznego, cieptowniczego wptynie korzystnie
na stan srodowiska, ze wzgledu na realizacje inwestycji z uwzglednieniem przepiséw
ochrony srodowiska. Ocenia sie, ze zagadnienia dotyczace ochrony dobr materialnych przy
realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bedag uwzglednione.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, W TYM NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Teren objety planem potozony jest poza najcenniejszymi obszarami objetymi ochrong,
a wprowadzane zagospodarowanie uwzglednia potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, w zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ich cele
i przedmiot ochrony.

W przypadku przebudowy, rozbiérki lub modernizacji istniejgcych budynkéw nalezy
sprawdzi¢ czy budynki te nie sg miejscem gniazdowania i bytowania chronionych gatunkéw
ptakow lub nietoperzy dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie
przyrody dotyczgce umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania, badz niszczenia miejsc
gniazdowania. W przypadku mozliwosci naruszenia zakazéw wynikajgcych z ustawy nalezy
uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku do zwierzat
chronionych. Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzac
zastepcze miejsce gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych
do potrzeb danego gatunku.

Ochrona wod powinna by¢é realizowana poprzez maksymalne ograniczenie
zanieczyszczen do gruntu i wéd powierzchniowych.

Gtéwnym zadaniem projektowanego dokumentu jest zapobieganie powstawaniu
konfliktow przestrzennych poprzez wskazane okreslenie kierunkdw rozwoju i przyjete zapisy.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE BIORAC POD UWAGE CELE
| GEOGRAFICZNY ZASIEG DOKUMENTU ORAZ CELE, PRZEDMIOT OCHRONY
| INTEGRALNOSC OBSZARU NATURA 2000

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujgc przestrzenia,
nie moze czyni¢ tego dowolnie. Przystugujgce jej wtadztwo doznaje ograniczen wynikajgcych
z konstytucyjnie chronionego prawa wiasnosci (art. 21 Konstytucji). Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej
organy gminy rozwazajg wszystkie wchodzace w gre interesy, a sytuacje konfliktowe
rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujgcym prawem. Projekt planu opracowywany jest przy
udziale organow rzgdowych isamorzgdowych, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami
opiniujg lub uzgadniajg ustalenia projektu planu. Na etapie opracowywania planu rozwazane
sg alternatywne kierunki zagospodarowania, a ostateczny projekt jest dokumentem finalnym
uwzgledniajgcym wszystkie ustalenia. Ustawa przewiduje rowniez udziat spoteczenstwa
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw lub uwag do projektu. Tak wiec ostateczna wersja
dokumentu stanowi kompromis pomiedzy interesem os6b prywatnych oraz
uwarunkowaniami przyrodniczymi i spofeczno-gospodarczymi, ktére reprezentowane sa
przez organy rzgdowe i samorzgdowe. Alternatywne rozwigzania rozwazane sg rowniez na
etapie opracowania raportu oddziatywania na srodowisko, w tym wariant O — brak realizacji
inwestycji. Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ ustanowionych na terenie gminy Stare Babice obszaréw chronionych.
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10. CELE OCHRONY
PONADLOKALNYM,

DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE |

SRODOWISKA

USTANOWIONE
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO

NA SZCZEBLU

INNE PROBLEMY

SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA

DOKUMENTU

DOKUMENT

CELE

ZAPISY PLANU

Konwencja o ochronie gatunkéw
dzikiej flory i fauny europejskiej

oraz ich siedlisk, sporzadzona

W Bernie dnia 19 wrzeénia 1979r.

ochrona gatunkow zagrozonych
i gingcych, wlaczajac w to
gatunki wedrowne zagrozone

i gingce.

Dyrektywa 92/43/EWG i Rady z
dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory

(dz. U. Lz 1992 r. Nr. 206,)

zapewnienie réznorodnosci
biologicznej poprzez ochrone
siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory na
europejskim terytorium Panstw
Cztonkowskich,

Konwencja o roznorodnosci
biologicznej, sporzgdzona w Rio
de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r.
(dz. U. Z 2002 r., nr. 184, poz.
1533.)

ochrona

réznorodnosci biologicznej,
zrownowazone uzytkowaniem jej
elementow.

Lokalizacja inwestycji poza obszarami
objetymi ochrong z uwzglednieniem celu

i przedmiotu ochrony obszaréw NATURA
2000.

Dyrektywa 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajaca ramy
wspolnotowego dziatania

w dziedzinie polityki wodnej

- dazenie do wigkszej ochrony

i poprawy stanu srodowiska
wodnego migdzy innymi
poprzez szczegdlne
przedsigwziecia stuzace
stopniowemu ograniczaniu
zrzutdbw, emisji i strat
priorytetowych substancji
niebezpiecznych oraz
zaprzestaniu lub stopniowemu
eliminowaniu zrzutow, emisji
i strat priorytetowych substancji
niebezpiecznych;

zapewnianie stopniowego
ograniczenia zanieczyszczenia
wod podziemnych i
zapobieganiu ich dalszemu
zanieczyszczaniu,

dazenie do zmniejszenia
skutkéw powodzi i suszy

- zapisy dotyczace minimalizowania
oddziatywan na §rodowisko w zakresie
hatasu, stosowania paliw niskoemisyjnych
poprzez rozwoj sieci gazowniczej,
prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z obowigzujacymi przepisami

CAFE — Clean Air for Europe —
program wprowadzony
dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady
2008/50/WE z dnia 21 maja 2008
r. w sprawie jakosci powietrza

i czystszego powietrza dla
Europy (w skrocie okreslanej
mianem dyrektywy CAFE, od
nazwy programu CAFE)

redukcje zanieczyszczen

w energetyce, transporcie oraz
rolnictwie jak rowniez

W pozostatych gateziach
przemystu.

Biata Ksigga: Energia dla
przysztosci - odnawialne zrodta
energii,

Zielona Ksigga: Ku europejskiej
strategii bezpieczenstwa

rozw0j zielonej energetyki
poprzez wzrost udziatu
wykorzystywanej energii
pochodzacej z odnawialnych
zrodet energii w catkowitym

- mozliwo$¢ wykorzystania do celow
grzewczych i technologicznych lokalnych
zasobOw gazu ziemnego.
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energetycznego z 29 listopada
2000 .

Dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 27
wrze$nia 2001 r. w sprawie
promowania energii elektrycznej
produkowanej z odnawialnych
zrodet energii na wewnetrznym
rynku energetycznym.

zuzyciu energii

Si6dmy Unijny Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska
Naturalnego do roku 2020
,Dobrze zy¢ w granicach naszej
planety” wprowadzony decyzja
nr 1386/2013/EU i Rady z 20
listopada 2013 r.

- przeksztatcenie Unii

W zasobooszczedng, zielong

i konkurencyjna gospodarke
niskoemisyjna;

- ochrona obywateli Unii przed
zwigzanymi ze srodowiskiem
obcigzeniami i zagrozeniami dla

- wskazanie zachowania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku,
przewidziane dla terenéw objetych
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- utrzymanie wysokiej jakosci powietrza
atmosferycznego.

zdrowia i dobrostanu;

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszaréw ustugowych we
wsiach: Koczargi Nowe i Zielonki - Parcela, w Gminie Stare Babice do ktérego opracowania
przystgpiono zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw ustugowych w Gminie Stare Babice oraz
zgodnie z Uchwatg Nr XIV/136/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie tgcznego wykonania Uchwat Nr XXXV/358/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26
pazdziernika 2017 r. oraz Nr XXXVIII/397/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 lutego
2018r..

Zakres planu obejmuje trzy obszary potozone we wsiach Koczargi Nowe oraz Zielonki
Parcela w gminie Stare Babice. Pierwszy obszar zlokalizowany jest w potudniowej czesci wsi
Zielonki Parcela przy granicy z gming Ozarow Mazowiecki i obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 99/2 oraz 99/5. Drugi obszar zlokalizowany jest rowniez we wsi Zielonki
Parcela i znajduje sie w kierunku zachodnim od terenu Szkoty Podstawowej w Zielonkach-
Parceli oraz od boiska Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji. Obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 206/44, 206/45, 206/46, 206/88, 206/90, 206/92 oraz czesci dziatek
ewidencyjnych 206/94 oraz 206/49. Trzeci z obszaréw potozony jest we wsi Koczargi Nowe
przy ulicy Bugaj i obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 147/2 oraz 147/4.

Celem opracowania planu jest m.in.:
— zmiana ustalen obowigzujgcego planu w celu umozliwienia realizacji planowanej
na obszarze inwestycji,
— okreslenie zasad zagospodarowania terenu, poprzez doprecyzowanie i okreslenie
nowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy w tym réwniez zasad
obstugi komunikacyjnej tego terenu.

Zawartosc projektu jest zgodna z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
do toku tworzenia projektu planu bedgcego przedmiotem opracowania. Sporzgdzono jg przy
zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne informacje
o stanie srodowiska oraz oceny skutkow przewidywanych zmian w srodowisku, na podstawie
ktorych wyciggnieto okreslone wnioski.
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Metody oraz czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
przedmiotowego planu uwzglednia¢ bedg w szczegdlnosci:

— przepisy dotyczgce Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, w szczegdlnosci w zakresie
monitoringu $rodowiska prowadzonego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska;

— gminne plany i programy szczegoOtowe opracowywane w oparciu o przepisy odrebne
oraz wydane decyzje administracyjne z zakresu ochrony srodowiska,

— dla inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko monitoring
Srodowiska prowadzony bedzie stosownie do ustalen raportu oddziatywania
na srodowisko iwydanych decyzji administracyjnych - uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia.

Monitoring realizacji ustalen planu zaleca sie prowadzi¢ w cyklu 4-letnim — w odniesieniu
do materiatéw opracowywanych na potrzeby Gminnego Programu Ochrony Srodowiska.

Obszary objete planem potozone sg w odlegtosci ok. 160 km od najblizszej granicy
panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych
oddziatywan na srodowisko. Nie projektuje sie tez funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe
i gruntowo-wodne na tak duzg skale. Wobec powyzszego, nie zachodzi
prawdopodobienstwo wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Gmina Stare Babice administracyjnie lezy w centralnej czesci wojewoddztwa
mazowieckiego, w powiecie warszawskim zachodnim w odlegtosci 13 km na w kierunku
zachodnim od centrum Warszawy. Gmina graniczy z zachodnig czescia Warszawy,
z dzielnicami Bemowo i Bielany. Gmina wiejska zajmuje obszar 63 km?. tgcznie w sktad
gminy wchodzg 23 wsie. Gmina Stare Babice potozona jest w zasiegu Obszaru
Metropolitalnego Warszawy (OMW) oraz Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego (WOF).
Pojecie obszaréw funkcjonalnych wprowadzone zostato Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju (KPZ 2030) jako ,zwarty ukiad przestrzenny sktadajgcy sie
z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujgcych sie wspdélnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi cechami rozwoju”. Potudniowo-wschodnig czes¢ gminy
przecina droga ekspresowa S8, ktéra poprzez wezly Warszawska i Lazurowa (wezet
zespolony Bemowo), umozliwia nie tylko szybkie przemieszanie sie ludnosci w kierunku
Warszawy, ale zapewnia rowniez bardzo dobre powigzanie komunikacyjne z pozostatymi
drogami strategicznego uktadu komunikacyjnego rejonu Warszawy. Gmina Stare Babice na
tle innych gmin OMW charakteryzuje sie niskim stopniem rozwiniecia infrastruktury drogowe;.
Gtéwng drogg i osig komunikacyjng gminy jest droga wojewddzka nr 580 o przebiegu wezet
Warszawa — Sochaczew. Uktad komunikacyjny uzupetniajg drogi wojewodzkie DW nr 718
Pruszkow — Borzecin Duzy i nr 898 Nowe Babice — Warszawa. Wiekszo$¢ drog na terenie
gminy to drogi o znaczeniu lokalnym. Zgodnie z Generalnym Pomiarem Ruchu w 2015r.
sredni dobowy ruch pojazdéw na odcinku drogi ekspresowej S8, przebiegajgcego przez
zachodnig czes¢ gminy wynosit 85 999 pojazdéw dla odcinka Wezet Warszawa Zach. —
Wezet Bemowo 1 oraz 83 361 dla odcinka Wezet Bemowo 1 — Wezet Prymasa Tysigclecia.
Na drodze wojewddzkiej DW 580 w 2015 roku na odcinkach Warszawa — Babice Nowe
i Babice Nowe — Borzecin Duzy zanotowano odpowiednio sredni dobowy ruch pojazdow na
poziomie 17 495 pojazdéw i 13 043 pojazdéw. Na drodze wojewddzkiej nr 898 Nowe Babice
— Mosciska sredniodobowy ruch pojazdéw wyniést 9 974 pojazdéw. Analizowane obszary,
zarowno w Zielonkach Parceli, jak i Koczargach Nowych, znajdujg sie poza zasiegiem
oddziatywania drogi ekspresowej S8 oraz drogi wojewddzkiej DW580. Jeden z terendw
zlokalizowanych w obrebie Zielonki Parcela znajduje sie przy drodze powiatowej nr 4122W —
ulicy Potudniowej. Zgodnie z informacjami uzyskanymi od Zarzgdu Drég Powiatowych
w Ozarowie Mazowieckim dla przedmiotowej drogi nie prowadzono badan natezenia ruchu,
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jak rowniez Zarzgd Drog Powiatowych nie dysponuje mapami akustycznymi i analizami
oddziatywania niniejszej drogi na tereny sgsiednie.

Stare Babice charakteryzujg sie bardzo dobrym poziomem rozwoju infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej, znacznie wyzszym niz sredni poziom ogolnopolski. Gmine cechujg rowniez
dobre wartosci krajobrazowe, przyczynia sie do tego obszar Kampinoskiego Parku
Narodowego siegajgcy potnocnej czesci gminy oraz jego otulina. Pod wzgledem
krajobrazowym gmina klasyfikuje sie raczej w potowie stawki w poréwnaniu ze wszystkimi
gminami OMW.

Gmina Stare Babice jest obecnie zwodociggowana w 99%, a w ponad 80%
zaopatrywana jest w wode z ujeé gtebinowych zlokalizowanych w granicach terytorialnych
gminy. Skanalizowanie gminy Stare Babice wynosi obecnie prawie 95%. Na terenie gminy
wystepuja dwa rodzaje sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjna oraz cisnieniowa.

W strukturze obszaru gminy istotng role odgrywajg jej przyrodnicze struktury
funkcjonalno-przestrzenne tworzgce system ekologiczny gminy.

Do gtéwnych obszaréw (struktur) systemu ekologicznego gminy naleza:

a) Ekosystemy ledne, bagienne, fgkowe, polne i wodne wchodzgce w sktad
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) — stanowigce wieloprzestrzenny element
systemu przyrodniczego o0 znaczeniu miedzynarodowym,

b) Ekosystemy lesne, bagienne i wodne wchodzace w sktad Lasu Bemowskiego —
stanowigce wieloprzestrzenny element systemu przyrodniczego o0 znaczeniu
regionalnym,

¢) Kompleksy lesne, a w tym:

- wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne (zachodnia cze$¢ gminy) jako
wielkoprzestrzenny element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

- pozostate lasy jako elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego gminy
0 znaczeniu lokalnym,

d) Doliny ciekéw powierzchniowych, a w tym:

- dolina cieku Lipkowska Woda, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym oraz o znaczeniu podstawowym dla funkcjonowania dla systemu
przyrodniczego gminy,

- ekosystemy dolinne znajdujgce sie na pétnoc od wsi Jandw (stanowigce tgcznik
ekologiczny miedzy Lasem Bemowskim, a KPN),

- ekosystemy dolinne znajdujgce sie w rejonie wsi Mariew (stanowigce tgcznik
ekologiczny pomiedzy oddzielnymi ekosystemami wchodzgcymi w sktad KPN),

- pozostate mniejsze doliny ciekédw wodnych i obnizen terenowych jako elementy
drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

Gmina Stare Babice zajmuje obszar o powierzchni 6 342 ha. Najwiekszy udziat terenow
stanowig uzytki rolne zajmujgce ponad 70% obszaru, lesisto$¢ gminy wynosi 20,2%, a grunty
zabudowane stanowig 8,8% powierzchni.

W rejonie Babic w strefie przypowierzchniowej zalegajg piaski i zwiry ozow. Wiekowo
osady te zwigzane sg ze stadiatem mazowiecko-podlaskim  zlodowacenia
Srodkowopolskiego. W gérnej czesci wystepuje pakiet skosnie i przekatnie warstwowanych
drobnych zwirow z domieszkg piaskow réznoziarnistych. Ponizej tej serii 0 migzszosci 2-3 m
zalegajg przemyte gliny zwatowe. Ponizej glin, ktérych migzszo$¢ nie przekracza 0,5 m
ponownie pojawiajg sie skosnie warstwowanie piaski i zwiry.

W centralnej i potnocnej czesci gminy najwiekszym rozprzestrzenieniem charakteryzujg
sie piaski wodnolodowcowe. Nalezg one do stadiatu mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia
Srodkowopolskiego. Sg piaski drobnoziarniste z domieszkg zwiréw, miejscami osady te stajg
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sie drobniejsze lub zazebiajg sie z osadami o charakterze zastoiskowym. Omawiany poziom,
cho¢ powszechnie wystepujgcy ma matg migzszosc, kilku metréw, a miejscami ich grubosé
nie przekracza 2,0 m.

Na terenie gminy Stare Babice wystepuj réowniez grunty antropogeniczne sztucznie
utworzone przez cziowieka, dotyczy to przede wszystkim terendéw zurbanizowanych i terenu
wysypiska Radiowo.

Na terenie gminy nie wystepujg zadne zewidencjonowane ztoza kopalin, tereny lub
obszary gornicze.

W rejonie gminy Stare Babice wystepujg dwa gtowne pietra wodonosne -
czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Tereny gminy usytuowane sg w obrebie subregionu
centralnego, nalezgcego do regionu mazowieckiego zwyktych wod podziemnych. Pétnocno-
zachodni fragment gminy obejmuje taras kampinoski, jej pozostata czes¢ lezy w rejonie
doliny $rodkowej Wisty. Pozostata czes¢ gminy obejmuje taras warszawsko-btonski.
Wystepujg tu przewaznie dwie warstwy wodonosne, a lokalnie trzy. Pozostajg one w wiezi
hydraulicznej, a miejscami mogq sie tgczy¢ w jedna.

W roku 2016 na terenie Polski wyznaczono 172 jednolite czesci wod podziemnych
obejmujgcych wody podziemne, ktére wystepujg w warstwach wodonosnych o porowatosci
i przepuszczalnosci, umozliwiajgcych pobdr wdd znaczacy w zaopatrywaniu ludnosci w wode
lub przeptyw o natezeniu znaczgcym dla ksztaltowania pozadanego stanu waod
powierzchniowych i ekosysteméw lgdowych. Jednolita Cze$¢ Wéd Podziemnych oznacza
okreslong ilo$¢ wdéd podziemnych wystepujacg w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodonosnych.

Gmina Stare Babice lezy w zasiegu JCWPd nr 64 i 65, przy czym analizowany teren
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 65. Gtéwnym celem srodowiskowym dla JCWPd nr 65
jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Na obszarze JCWPd nr 65 w 2017 r.
badania prowadzono w 1 punkcie kontrolnym (Pruszkéw), w ktérym stwierdzono IV klase
czystosci wod. W 2016 r. w punkcie tym stwierdzono wody Il klasy czystosci.

Do gtéwnych ciekow naturalnych omawianego obszaru nalezy Lipkowska Woda oraz
Struga. Wieksza cze$¢ ciekdw wodnych nalezy do zlewni kanatu Zaborowskiego i dalej
kanatu tasicy, mniejsza czes¢, potudniowo-zachodnia do zlewni Utraty. Na obszarze gminy
Stare Babice znajdujg sie dwie Jednolite Cze$ci Wod Ptyngcych (JCWP):

— Ltasica od zrédet do Kanatu Zaborowskiego, z Kanatem Zaborowskim
(PLRW2000232729649),
— Doptyw spod Ozarowa Maz. (PLRW200017272849)
Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lezg w zasiegu JWP
Doptyw spod Ozarowa Mazowieckiego (PLRW200017272849), ktéra jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celdow srodowiskowych.

Celem s$rodowiskowym dla jednolitych czesSci wéd powierzchniowych jest ochrona,
poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, tak aby
osiggnagc¢ dobry stan tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu.

Cele te realizuje sie przez podejmowanie dziatan zawartych w programie wodno-
Srodowiskowym kraju, w szczegodlnosci dziatan polegajgcych na:

1) stopniowej redukcji zanieczyszczen powodowanych przez substancje priorytetowe
oraz substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, okreslone
w przepisach,

2) zaniechaniu lub stopniowym eliminowaniu emisji do wod powierzchniowych
substanciji priorytetowych oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego, okreslonych w przepisach.
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Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie
$cierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Sredni roczny opad wynosi tu
okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi przecietnie 155-160, srednia roczna temperatura
7,8°C. W 2020 roku wykonano ocene jakosci powietrza w wojewoddztwie mazowieckim za rok
2019. Uwzgledniajgc kryteria odnoszace sie do ochrony zdrowia strefe mazowiecka, do
ktorej nalezy obszar gminy Stare Babice zakwalifikowano do klasy C pod katem
zanieczyszczenia pytem PM 10 i benzo(a)pirenem, do strefy C1 pod kgtem zanieczyszczenia
pytem PM2,5 — poziom dopuszczalny faza Il, a w przypadku pozostatych substancji — do
klasy A. Dla ozonu (poziom celu dtugoterminowego) przydzielono klase D2.

W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrézni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania
gleb. Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi,
na ktérych wyksztaicity sie bardzo zyzne gleby. Dominujg tu gleby zaliczane do llla i lllb
klasy gruntow ornych, cho¢ spotykane sg gleby klasy Il i lokalnie IVa. Centralng i potnocng
cze$¢ gminy zajmujg gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie IVb i V, lokalnie VI).

Waznymi czynnikami zagospodarowania gminy, wprowadzajgcymi ograniczenia dla
nowego zagospodarowania i rozwoju urbanistycznego, a podwyzszajgce jednoczesnie
atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca do zamieszkania sg ustanowione prawie obszary chronione.
Sa to:

1. Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,

2. Obszary NATURA 2000,

3. Rezerwaty przyrody,

4. Pomniki Przyrody,

5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
6. Lasy ochronne.

Pierwszy teren objety planem zlokalizowany jest w potudniowej czesci miejscowosci
Zielonki Parcela przy granicy z gming Ozaréw Mazowiecki. Od pétnocy, zachodu i potudnia
graniczy z terenami gruntéw ornych. Od wschodu obszar opracowania graniczy z drogg
powiatowg nr 4122W — ulicg Potudniowg. W granicach opracowania znajduje sie rowniez
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV oraz stup elektroenergetyczny linii
wysokiego napiecia 220 kV. W dalszym otoczeniu na pétnoc od obszaru opracowania
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zabudowa zagrodowa.

Drugi teren objety zmiang planu zlokalizowany jest w centralnej czes$ci miejscowosci
Zielonki Parcela. Od potudnia graniczy z drogg klasy lokalnej — ulicg Zachodnig, od zachodu
z terenami gruntow ornych, od poétnocy z terenami nieuzytkdbw przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg. Od wschodu graniczy z terenami Szkoty Podstawowej
w Zielonkach-Parceli oraz boiskiem Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji. W dalszym
otoczeniu na potudnie oraz na wschod od obszaru opracowania zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz zagrodowa. Z kolei w dalszym otoczeniu w strone
potnocng zlokalizowana jest gtdwnie zabudowa ustugowa.

Trzeci teren zlokalizowany jest w potudniowej czesci miejscowosci Koczargi Nowe.
Od potudnia, zachodu i pétnocy otoczony jest drogami gminnymi. Sg to odpowiednio ulica
Roézana (od potudnia), ulica Bugaj (od zachodu) oraz ulica Wiosenna (od poétnocy).
Od wschodu teren opracowania graniczy 2z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenami gruntow ornych. W dalszym otoczeniu na potudnie od obszaru
opracowania zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa, na zachéd zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, a na pétnoc zabudowa produkcyjno-ustugowa. Na wschod od terenu opracowania
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Analizowane obszary sg ptaskie, nie wystepuje tu zagrozenie osuwania sie mas
ziemnych. Zgodnie z mapag hydrograficzng wiekszg czes¢ terendéw stanowig grunty
0 przepuszczalno$ci stabej, obejmujagcej grunty spoiste, takie jak piaski pylaste i gliniaste,
gliny, gliny pylaste, gliny piaszczyste, pyty i mutki. Na obszarze nie wystepujg ztoza kopalin,
tereny lub obszary gérnicze. Pierwszy poziom wod podziemnych zalega ponizej 2 m p.p.t.
Wzdtuz wschodniej granicy pierwszego obszaru opracowania zlokalizowanego w Zielonkach
Parceli oraz przez $rodek drugiego obszaru objetego opracowaniem przebiega ciek wodny,
objety ustaleniami planu. Wszystkie tereny objete planem lezg w zasiegu JCWP Doptyw
spod Ozarowa Mazowieckiego (PLRW200017272849), dla ktérej stwierdzono zly stan wod
oraz zagrozenie ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych ze wzgledu na wystepujgce
w zlewniach presje komunalne, przemystowe i rolnictwo. Tereny potozone sg poza
obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig. Wszystkie tereny znajdujg sie w zasiegu
obszaru objetego ochrong w oparciu o ustawe o ochronie przyrody — znajdujg sie w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Pierwszy obszar zlokalizowany w miejscowosci Zielonki
Parcela uzytkowany jest rolniczo, drugi obszar w czesci jest zabudowany budynkiem
produkcyjno-ustugowym, aw czesci jest nieuzytkowany. Trzeci obszar potozony
w miejscowosci Koczargi Nowe pozostaje nieuzytkowany. Na obszarze nie stwierdzono
wystepowania zadnych gatunkéw roslin, grzybow izwierzat chronionych. Zabudowa
otoczona polami uprawnymi moze stanowi¢ siedlisko zamieszkiwane przez niewielkie ssaki,
ptactwo i nietoperze, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie
przyrody, dotyczgce umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania i niszczenia miejsc
gniazdowania. Rézne gatunki ptakdéw majg odmienne preferencje siedliskowe. Tereny
ruderalne to miejsca wystepowania biatorzytki, Swiergotki polne, klgskawy. Szczeliny i otwory
w budynkach zajmuja: jerzyki, jaskotki, ptomykowki, pojdzki, pustutki i wroble.

Stan Srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze jest zrdéznicowany. Stan
wod podziemnych jest dobry. Stan wod powierzchniowych ze wzgledu na presje komunalng,
przemystowg i rolniczg w rejonie jest zty. Z uwagi na rozlegty obszar i uogdélnienie wynikéw
dla strefy mazowieckiej, stan jako$ci powietrza atmosferycznego na terenie objetym
opracowaniem moze by¢ lepszy od przydzielonych dla strefy mazowieckiej klas —
przekroczen w zakresie BaP, PM10, PM2,5 (dla poziomu dopuszczalnego |l faza klasa C1)
i wartoéci normatywnej ozonu (6000ug/m>xh) wyznaczonej jako poziom celu
diugoterminowego. Jeden z terenow zlokalizowanych w obrebie Zielonki Parcela znajduje sie
przy drodze powiatowej nr 4122W — ulicy Potudniowej. Zgodnie z informacjami uzyskanymi
od Zarzgdu Drog Powiatowych w Ozarowie Mazowieckim dla przedmiotowej drogi nie
przeprowadzono badan natezenia ruchu, jak réwniez Zarzgd Drég Powiatowych nie
dysponuje mapami akustycznymi i analizami oddzialywania niniejszej drogi na tereny
sgsiednie.

W przypadku braku uchwalenia projektowanego dokumentu i realizacji jego ustalen
analizowane obszary zagospodarowane zostatyby w oparciu o obowigzujacy plan
miejscowy. W tym dokumencie teren zlokalizowany w potudniowej czesci miejscowosci
Zielonki Parcela wyznaczony jest jako teren rolniczy w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, teren zabudowy zagrodowej i teren ustug. Na czesci tego
terenu przeznaczonej pod zabudowe usytuowany jest budynek magazynowy hurtowni
warzyw i owocéw ,Bukat”, co tworzy sprzeczno$¢ z ustaleniami obowigzujgcego planu. Przez
co projektowana w planie funkcja nie zostataby zrealizowana. Wprowadzona zmiana
umozliwia utrzymanie istniejgcej funkcji niniejszego terenu. Drugi teren zlokalizowany
w centralnej czesci miejscowosci Zielonki Parcela przy ulicy Zachodniej pozostatby
uzytkowany rolniczo, co jest zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzona zmiana nawigzuje uzytkowania
sgsiedniego terenu, ktére docelowo majg tworzy¢ integralng catos¢ przeznaczong na teren
sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej. Na trzeci teren zlokalizowany przy ulicy Bugaj w
miejscowosci Koczargi Nowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostataby wprowadzona zabudowa zagrodowa. Zmiana
planu zapewnia mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, ktéra nawigzywac¢ bedzie do
pojedynczych obiektéow ustugowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy Bugaj. Umozliwi réwniez
wiascicielowi terenu realizacje inwestycji. Po przeciwnej stronie ulicy Bugaj w obowigzujgcym
planie wyznaczony jest teren ustug, zatem wprowadzona zmiana nie powinna powodowac
zadnego konfliktu przestrzennego.

Analizowane obszary potozone w obrebach Koczargi Nowe oraz Zielonki - Parcela
znajdujg sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Ze wzgledu na
potozenie w poblizu terenéw zabudowanych nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na obszary chronione. Przeprowadzona analiza uwarunkowan srodowiska przyrodniczego
pozwala na sformutowanie pozostatych gtéwnych problemoéw istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu. Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego dokumentu
sa:

— uwzglednienie wymogow ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami;

— uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw zabudowy objetej ochrong
akustyczng — teren sportu i rekreacji, realizowany w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.US/U kwalifilkowany jest jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy;

— niezadowalajgcy stan powietrza atmosferycznego w strefie mazowieckiej, ochrona
powietrza atmosferycznego z uwagi na powtarzajgce sie odnotowanie na obszarze strefy
przekroczenia dopuszczalnych norm;

— zapobieganie konfliktom przestrzennym.

Kazda ingerencja cztowieka w srodowisko niesie za sobg konsekwencje i oddziatywania
na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywac z poszanowaniem dla srodowiska naturalnego,
zachowaniem rownowagi przyrodniczej i trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych.

Obszary objete planem potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz poza obszarami NATURA 2000. W zwigzku z potozeniem w poblizu
terenéw zabudowanych nie przewiduje sie oddziatywania na integralno$¢ tego obszaru. Ze
wzgledu na zakres i charakter wprowadzanych zmian nie przewiduje sie réwniez znaczacego
oddziatywania na cele ochrony dla ktérych ustanowiono przedmiotowe obszary chronione.

Analizowane obszary to tereny przeksztatcone, potozone w sgsiedztwie terendéw
zurbanizowanych, uzytkowane rolniczo lub nieuzytkowane. Bezposrednimi czynnikami
powodujgcymi zubozenie fauny i flory mogg by¢ roboty ziemne iusuwanie roslinnosci
podczas realizacji obiektow budowlanych czy utwardzenia gruntéw pod tereny parkingéw lub
komunikacji. Jednakze ze wzgledu na rolnicze uzytkowanie terenu stan i walor przyrodniczy
roslinnosci jest bardzo niski. Na dwdch analizowanych obszarach potozonych w obrebie
Zielonki - Parcela nie wystepujg zadrzewienia ani zakrzewienia, wystepujg tu fitocenozy
synantropijne z dominacjg pospolitych fitocenoz ruderalnych i segetalnych. Obszar potozony
w miejscowosci Koczargi Nowe jest zadrzewiony i zakrzewiony samosiejkami. Na obszarach
nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow roslin, grzybow i zwierzat chronionych.
Jednakze istniejgce budynki sg czasem miejscami bytowania chronionych gatunkéw ptakéw
lub nietoperzy dla ktorych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
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dotyczgce umyslnego chwytania lub okaleczania, zabijania, badz niszczenia miejsc
gniazdowania. Rézne gatunki ptakéw majg odmienne preferencje siedliskowe — tam gdzie
znajduje sie troche zieleni osiedlajg sie sikory modraszka i bogatka, sroki i gawrony. Parki
i ogrody to ostoje koséw, drozdow, sojek, séw uszatek i ptakdéw gniazdujgcych w dziuplach.
Tereny ruderalne to miejsca wystepowania biatorzytki, Swiergotki polne, klgskawy. Szczeliny
I otwory w budynkach zajmujg: jerzyki, jaskotki, ptomykdéwki, pojdzki, pustutki i wroble.
W przypadku przebudowy lub modernizaciji istniejgcych budynkéw nalezy sprawdzi¢ czy nie
sg one miejscem wystepowania w/w gatunkéw. W przypadku mozliwosci naruszenia
zakazoéw wynikajgcych z ustawy nalezy uzyska¢ zezwolenie na odstepstwa od zakazéw
obowigzujgcych w stosunku do zwierzgt chronionych. Jako dziatanie kompensacyjne w takim
przypadku mozna wprowadza¢ zastepcze miejsce gniazdowania w postaci budek (skrzynek)
legowych dostosowanych do potrzeb danego gatunku. Na drugim miejscu jest wprowadzanie
przez cziowieka gatunkéw pochodzacych zinnych rejondw geograficznych, tzw. obcych
gatunkéw inwazyjnych, ktére wypierajg gatunki rodzime. Zaleca sie, aby przy
zagospodarowaniu zielenig terendw powierzchni biologicznie czynnej wprowadza¢ gatunki
rodzime, zgodne zsiedliskiem. W wyniku wprowadzania zabudowy zmniejszy sie
powierzchnia biologicznie czynna, jednak w wyniku wprowadzania zieleni urzgdzonej,
réznorodnosc¢ biologiczna terenu moze réwniez wzrosngé. Wobec powyzszego biorgc pod
uwage wszystkie uwarunkowania nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania na bior6znorodno$¢ oraz zubozenia istniejgcej fauny i flory.

Oddziatywanie skutkéw ustalen planu na ludzi bedzie zréznicowane. Bezposredni, ale
krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwo$é akustyczna zwigzana z budowg
nowych obiektéw a takze z utwardzeniem gruntow pod tereny parkingéw czy komunikaciji.
Oddziatywanie to bedzie miato charakter czasowy i zalezne bedzie od skali inwestycji,
stosowanych maszyn i organizacji prac budowlanych. Najwieksze oddzialywanie w tym
zakresie przewiduje sie na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowg oraz zabudowe
produkcyjng, sktadéw i magazynow. Dla pozostatych obszaréw, ze wzgledu na mniejszg
skale inwestycji nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania w tym zakresie. Jeden
z terendw zlokalizowany w obrebie Zielonki Parcela, przeznaczony pod tereny zabudowy
ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, potozony jest przy drodze
powiatowej nr 4122W — ulicy Potudniowej. Jednakze zgodnie z informacjami uzyskanymi od
Zarzgdu Drog Powiatowych w Ozarowie Mazowieckim dla przedmiotowej drogi nie
prowadzono badan natezenia ruchu, jak rowniez Zarzgd Drog Powiatowych nie dysponuje
mapami akustycznymi i analizami oddziatywania niniejszej drogi na tereny sasiednie. Zatem
trudno jest okreslic wptyw tej drogi na klimat akustyczny obszaru objetego planem.
Podsumowujgc, ze wzgledu na charakter wprowadzonych zmian w przedmiotowym
opracowaniu, przy zachowaniu przepisow odrebnych, nie prognozuje sie wystgpienia
zagrozen dla zdrowia ludzi.

Nie przewiduje sie negatywnych skutkéw realizacji ustaleh projektu planu na wody
powierzchniowe i podziemne ze wzgledu na planowane podtgczenie przedmiotowych
obszaréw do istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekow.
Zaopatrzenie w wode analizowanego terenu odbywaé sie bedzie w oparciu o istniejgcy
wodocigg. Wody opadowe i roztopowe mogg natomiast zosta¢ zagospodarowane w obrebie
wilasnego terenu. Ocenia sie, ze wplyw realizacji ustaleh planu na wzrost spilywu
powierzchniowego i zmniejszenie poziomu infiltracji wod opadowych i roztopowych zalezny
bedzie od przyjetych rozwigzan szczegotowych. W sagsiedztwie istniejgcych ciekow wodnych
zaleca sie wprowadzanie zadrzewien petnigcych funkcje bariery biogeochemicznej przed
zanieczyszczeniami z terenow ustugowych lub produkcyjnych. W zakresie oddziatywania na
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zasoby ilosciowe wod zaleca sie, aby wprowadzane technologie charakteryzowaty sie
wodooszczednoscig. Polityka Ekologiczna Pahstwa zaleca rowniez wprowadzanie
zamknietych obiegdw wody w przemysle i ukierunkowanie na zmniejszenie strat wody.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgco negatywnego oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne.

W zakresie realizacji poszczegodinych inwestycji zagrozeniem dla stanu powietrza
atmosferycznego na etapie budowy bedzie praca silnikow spalinowych pojazdéw - zaréwno
koparek jak i samochodow do transportu materiatdbw. Oddziatywanie to bedzie miato
charakter czasowy.

Zmiany powierzchni ziemi zachodzi¢ bedg podczas prac ziemnych zwigzanych
Z realizacjg zabudowy oraz budowg lub uzupetnieniem infrastruktury technicznej. Dla nowo
projektowanej zabudowy ustalenia planu okreslajg wymagany maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego.
Analizowane tereny sg pfaskie, nie wystepujg tu grunty narazone na osuwanie sie mas
ziemnych, stad ocenia sie, ze w skali gminy zmiana ta nie bedzie znaczaca.

Ze wzgledu na potozenie na terenach juz przeksztatconych, czesciowo zabudowanych
i zurbanizowanych mozna przyjaé, ze nie nastgpi degradacja krajobrazu lecz jego jakosciowa
zmiana we fragmentach, dla ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy. Z powodu braku
opracowanego audytu krajobrazowego w wojewddztwie mazowieckim, nie wprowadza sie
zadnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
wynikajgcych z ustalen tego dokumentu

W wyniku realizacji ustalen planu zmniejszeniu ulegng zasoby niezagospodarowanej
powierzchni ziemi oraz zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjnej, a zwiekszy zuzycie wod
podziemnych. Projektowana zabudowa wprowadzana jest w sgsiedztwie terendéw juz
zurbanizowanych i zabudowanych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgco
negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Na obszarze nie wystepujg obszary ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw ani zabytki, w zwigzku z powyzszym plan nie
podejmuje ustalen w tym zakresie i nie przewiduje sie oddziatywania.

Zmiana przeznaczenia terendw wptynie korzystnie na stan dobr materialnych, w tym
warto$¢ nieruchomosci i stan infrastruktury gminnej. Ocenia sie, ze zagadnienia dotyczgce
ochrony dobr materialnych przy realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
bedg uwzglednione.

Teren objety planem potozony jest poza najcenniejszymi obszarami objetymi ochrong, a
wprowadzane zagospodarowanie uwzglednia potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, w zwigzku z tym nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatywania na ich cele
i przedmiot ochrony. Ochrona wo6d powinna byé realizowana poprzez maksymalne
ograniczenie zanieczyszczen do gruntu i wéd powierzchniowych.

Gtéwnym zadaniem projektowanego dokumentu jest zapobieganie powstawaniu
konfliktow przestrzennych poprzez wskazane okreslenie kierunkow rozwoju i przyjete zapisy.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami gmina samodzielnie gospodarujgc przestrzenia,
nie moze czyni¢ tego dowolnie. Przystugujgce jej wtadztwo doznaje ograniczen wynikajgcych
z konstytucyjnie chronionego prawa wtasnosci (art. 21 Konstytucji). Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w toku procedury planistycznej
organy gminy rozwazajg wszystkie wchodzace w gre interesy, a sytuacje konfliktowe
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rozstrzygane sg zgodnie z obowigzujgcym prawem. Projekt planu opracowywany jest przy
udziale organéw rzgdowych isamorzadowych, ktére zgodnie ze swoimi kompetencjami
opiniujg lub uzgadniajg ustalenia projektu planu. Na etapie opracowywania planu rozwazane
sg alternatywne kierunki zagospodarowania, a ostateczny projekt jest dokumentem finalnym
uwzgledniajgcym wszystkie ustalenia. Ustawa przewiduje rowniez udziat spoteczenstwa
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw lub uwag do projektu. Tak wiec ostateczna wersja
dokumentu stanowi kompromis pomiedzy interesem o0s6éb prywatnych oraz
uwarunkowaniami przyrodniczymi i spoteczno-gospodarczymi, ktére reprezentowane sg
przez organy rzgdowe i samorzgdowe. Alternatywne rozwigzania rozwazane sg rowniez na
etapie opracowania raportu oddziatywania na srodowisko, w tym wariant O — brak realizacji
inwestycji. Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania przestrzenne uwzgledniajg cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ ustanowionych na terenie gminy Stare Babice obszaréw chronionych.

Projekt planu zgodny jest z celami ochrony Srodowiska ustanowionymi na szczeblu
ponadlokalnym, krajowym i miedzynarodowym.
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Zalacznik 1: Pogladowa lokalizacja obszaru objetego planem.
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Zalgcznik nr 2

OSWIADCZENIE

do prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla 3 obszarow ustugowych potozonych we wsiach:
Koczargi Nowe i Zielonki - Parcela, w Gminie Stare Babice

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania zawarte w art. 74a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z po6zn. zm.) potrzebne do sporzadzania prognoz
oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywego oswiadczenia.



