UCHWALA NR XXVII/291/2020
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 17 grudnia 2020r.

w sprawie zmiany uchwaly ,,w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi

Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krétka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2020 r. poz. 713 i 1378 ) oraz art. 14 ust. 1 i 2 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z 2020 r. poz. 293,
471,782, 1086 i 1378) Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

81

W uchwale Nr XVIII/175/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pofudniowej
czesci wsi Borzecin Duzy iczesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska,
Kosmowska i Krotka, wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

2)

3)
4)

tytut uchwaty otrzymuje brzmienie: ,,w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice w
zakresie cze$ci wsi Borzecin Duzy iczesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami
Warszawska, Kosmowska i Krotka”;

§1 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice
w zakresie czes$ci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty czes$ci wsi Borzecin Duzy
i czesci wsi Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowskg i Krotka,
przyjetego uchwatg NR XLIV/414/10 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 listopada 2010
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej cze$ci Gminy Stare Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi
Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krétkg (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego z dnia 9 grudnia 2010r. Nr 204, poz. 6231)”;

skresla sie § 2 pkt 2;

zatgcznik graficzny o ktérym mowa w §1 ust. 2 otrzymuje brzmienie zgodne z
zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie zmiany uchwaty ,w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Borzecin Duzy i czeSci wsi
Borzecin Maty — pomiedzy ulicami Warszawska, Kosmowska i Krétka”

1. Zgodnie z uchwatg Nr XVIII/175/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r
przystgpiono do sporzgdzania zmiany przepisu zawartego w § 20 ust. 2 pkt 7 planu, ktéry
stanowi co nastepuje:
»7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg winny posiadac¢ powierzchnie nie
mniejszq niz:
a) 1000 m2 - w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym
lokalu lub dwulokalowego, pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa jednego z lokali
w budynku dwulokalowym nie przekracza 70 m2,
b) 750 m2 na kazdy lokal lub segment blizniaka - w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, w tym o podziale miedzy lokalami
w pionie, jesli powierzchnia uzytkowa obu lokali przekracza 70 m2 lub w przypadku
lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej
Projekt zmiany przepisu zostat sporzadzony i poddany procedurze uzgadniania i opiniowania
ustalonej przepisami art. 17 ustawy o pizp. W projekcie tym zmieniono jedynie stowo
yuzytkowa” na stowa: ,uzytkowa podstawowa”. Gminna Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna negatywnie zaopiniowata projekt takiej zmiany. W uzasadnieniu wskazano ze
przepisy art. 15 ust. 2 pkt 6 oraz ust. 3 pkt 10 ustawy o pizp oraz przepis zawarty w §4 pkt 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r., nie przewidujg uprawnienia
dla Rady Gminy, aby ustala¢ w planie miejscowym minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej w
zaleznosci od powierzchni uzytkowej przysztej zabudowy. Dlatego zasadnym jest odstgpic¢ od
zmiany przepisu, a w tym celu trzeba podjgé niniejszg uchwate. Jest to uzasadnienie prawne.
Ale istotne jest tez uzasadnienie faktyczne, otéz przepis ten dobrze dotychczas chronit przed
drastycznymi dysonansami przestrzennymi, polegajacymi na budowie zakazanych ustaleniami
planu budynkéw szeregowych o czterech lokalach, pod nazwg ,,dwa budynki jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej, kazdy zawierajgcy po 2 lokale mieszkalne” wsrdéd wolnostojgcych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych.
2. Konieczno$¢ zmiany zatacznika graficznego podyktowana jest tym aby objgé zmiang caty
obszar planu. Zgodnie z dotychczasowym zatgcznikiem graficznym zostaty wytgczone z obszaru
przystgpienia do zmiany dwa obszary objete inng procedurg sporzgdzenia na nich nowego
planu miejscowego. Jest to Uchwata Nr XXXVI11/397/18 z dnia 15 lutego 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
ustugowych w Gminie Stare Babice-czes¢ Il. Zaawansowanie obu procedur wskazuje na to,
ze wykonanie uchwaty Nr XVIII/175/2020 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 lutego 2020 r.
zostanie dokonane znacznie wczesniej niz mpzp terendw ustugowych —cze$é Il, dlatego w
interesie wtascicieli terendw lezy by objac¢ takie je zmiang planu, w wyniku czego, w
planowanych budowach bedg mogli stosowac inne dachy niz tylko dwuspadowe.
Uwzgledniajgc powyzsze podjecie uchwaty uznaje sie za zasadne.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzzg4ys45tfoixdcmrtgiza
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytemzzg4ys45tfoixdcmrtgiza
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Zatacznik
do Uchwaty Nr XXV11/291/2020
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 17 grudnia 2020 .
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