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1. INFORMACJE OGOLNE

Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Stare Babice, w obecnym ksztalcie, powstata z dniem 1 stycznia 1995 roku w
wyniku podzialu dawnej Gminy Stare Babice, w wyniku ktorego cze$¢ poinocna
zostala wyodrebniona jako osobna jednostka administracyjna (Gmina Izabelin).

pod wzgledem administracyjnym Stare Babice naleza do jednej z siedmiu gmin
powiatu warszawskiego — zachodniego, wojewodztwa mazowieckiego. Z uwagi na
swe polozenie oraz funkcjonalne powigzanie z Warszawg zaliczana jest do gmin tzw.
aglomeracji warszawskiej,

dynamiczny rozwdj urbanizacyjny terenow aktualnej Gminy Stare Babice nastapit w
ostatnim ¢wieréwieczu. Znaczacy wzrost dynamiki rozwoju gminy obserwowany jest
od poczatku lat dziewiecdziesiatych,

biezgce potrzeby gminy w zakresie zaspokojenia w lokalne urzadzenia infrastruktury
spotecznej i1 technicznej sa znaczne. Dotyczy to gtownie obiektéw ustugowych z
zakresu kultury, zdrowia i handlu, a takze urzadzen z zakresu drogownictwa i
infrastruktury inzynieryjnej,

gmina posiada znaczne zasoby terendw biologicznie czynnych, gtéwnie za sprawg
Kampinoskiego Parku Narodowego, ktory zajmuje 16,8 % powierzchni oraz
znacznych powierzchni zaliczonych do tzw. rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Stwarza to szans¢ na rozwdj urzadzen zapewniajacych mieszkancom gminy, a takze
mieszkancom sgsiedniej Warszawy, wypoczynek i rekreacje.

W latach 1991 — 2010 na terenie Gminy Stare Babice, nastapit znaczny, bo wynoszacy blisko
50% przyrost ludnosci.

Gmina Stare Babice potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim. Jest jedna z 8 gmin, ktére tworza obszar Kampinoskiego Parku Narodowego,
bedacego jednoczesnie obszarem Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska” - PLC 140001
stanowigcego obszar specjalnej ochrony ptakow oraz specjalny obszar ochrony siedlisk.
Otulina Parku obejmuje wigkszo$¢ obszaru gminy (oprocz czesci ptd.-wsch.). Obecnie teren
gminy obejmuje 23 wsie i czgs¢ lasow KPN - tacznie 6 300 ha. Od strony wschodniej gmina
graniczy z m.st. Warszawa (dz. Bemowo 1 Bielany), od strony potudniowej - z gming Ozarow,
od zachodu - z gming Leszno oraz od potnocy - z gming Izabelin.

1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice sporzadzonej na
podstawie uchwat Rady Gminy Stare Babice w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian
mpzp gminy Stare Babice z dnia 18 wrzesnia 2008 r.

Obszar opracowania obejmuje teren gminy Stare Babice, oprocz czesci wsi: Borzgcin

Maty, Borzecin Duzy, Koczargi Nowe, Zielonki Wies 1 Klaudyn objete odrebnymi planami.
Granice obszaru objetego planem sg oznaczone na rysunku planu, sporzagdzonym na mapie w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do uchwaty.



Uchwaty Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrze$nia 2008 r.:

»  Uchwala Nr XXII/207/08 - w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
wsi Buda uchwalonego uchwata Nr XIX / 227 / 2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 kwietnia 2000 roku
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr. 77, Poz. 783) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czeéci gminy Stare Babice,

wsi: Mariew, Borzegcin Maty, Borzecin Duzy, Zalesie, Topolin, Koczargi Nowe, Zielonki Wies$, Zielonki
Parcele, czesci wsi: Stanistawow, Wojcieszyn, Wierzbin uchwalonego uchwatg Nr X / 59 / 03 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 25 wrzes$nia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, Poz. 7449) w sprawie uchwalenia zmiany
czgéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci gminy Stare Babice, oraz
uchwalonego uchwata Nr XV / 105 / 04 Rady Gminy Stare Babice z dnia 26 lutego 2004 roku prostujaca btad w
uchwale Nr X / 59 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku i uchwalonego uchwata Nr
XXXI /242 /05 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 wrze$nia 2005 roku prostujaca btad w uchwale Nr X / 59 /
03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrze$nia 2003 roku,

czgsci wsi Wojcieszyn i czesci wsi Wierzbin uchwalonego uchwatg Nr 111/ 10 / 06 z dnia 21 grudnia 2006 roku
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 30, Poz. 593) w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgéci gminy Stare Babice w zakresie cze$ci wsi Wojcieszyn i wsi
Wierzbin,

czesci wsi Stanistawow uchwalonego uchwata Nr 111/ 11 / 06 z dnia 21 grudnia 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 30, Po. 594) w sprawie uchwalenia zmiany cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czegsci gminy Stare Babice w zakresie kompleksu, sktadajacego si¢ z dziatek ew. nr 22/3, 22/4, 22/5
we wsi Stanistawow

=  Uchwala Nr XXII/208/08 — w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Stare Babice, Babice Nowe, Janow i Latchorzew uchwalonego uchwata
Nr X/60/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, Poz. 7450 ) w
sprawie uchwalenia zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci
gminy Stare Babice

= Uchwala Nr XXII/209/08 - w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Kwiryndw, Stare Babice, Janoéw i Klaudyn uchwalonego uchwata Nr
XX /232 /2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 maja 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 81, Poz. 818 ) w
sprawie uchwalenia zmiany cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
gminy Stare Babice oraz uchwalonego uchwata Nr XXXVIII / 325 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1
czerwca 2006 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 148, Poz. 4920 ) w sprawie uchwalenia zmiany czgsci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie czgsci wsi Janow

=  Uchwala Nr XXII/210/08 - w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Klaudyn uchwalonego uchwata Nr X1/ 65 / 03 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 30 pazdziernika 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 305, Poz. 8139 ) w sprawie uchwalenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci gminy Stare Babice — w zakresie czeSci
wsi Klaudyn oraz uchwalonego uchwata Nr XXXII / 257 / 05 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 pazdziernika
2005 roku prostujaca btad w uchwale Nr XI / 65 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 pazdziernika 2003
roku

=  Uchwala Nr XXII/211/08 - w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Koczargi Stare uchwalonego uchwata Nr XXVII / 316 / 2001 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 29 marca 2001 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132, Poz. 1819 ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czg¢sci gminy Stare Babice — wie$ Koczargi
Stare oraz uchwatg Nr XXXIX / 333 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 czerwca 2006 roku ( Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 160, Poz. 6274) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czeSci gminy Stare Babice — w zakresie czgSci wsi Koczargi Stare, stanowigcego zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci gminy Stare Babice — wie§ Koczargi
Stare zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Stare Babice nr XXVI1/316/2001 z dnia 29 marca 2001r. i
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 132, poz. 1819.

= Uchwala Nr XXII/212/08 - w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Lipkow uchwalonego uchwata Nr XV / 122 / 99 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 16 grudnia 1999 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 32, Poz. 221 z 2000 roku ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lipkéw oraz uchwatg Nr XXV / 399 / 2001 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 27 grudnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 63, Poz. 1279 ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipkéw, zwang Kolonig Lipkow, oraz uchwatg



Nr XXXIX /436 / 2002 Rady Gminy Stare Babice z dnia 14 czerwca 2002 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 205, Poz.
5057) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lipkow,
oraz uchwata Nr VI / 39 / 03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 kwietnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
189, Poz. 4758 ) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Lipkow

= Uchwala Nr XXII/213/08 - w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Latchorzew uchwalonego uchwatg Nr XXVIII / 245 / 98 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 19 kwietnia 1998 roku  ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 33, Poz. 108 ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Latchorzew

=  Uchwala Nr XXI1/214/08 - w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi: Blizne Jasinskiego i Blizne Laszczynskiego uchwalonego uchwata Nr
XXVI /229 /98 Rady Gminy Stare Babice z dnia 5 lutego 1998 roku ( Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 19, Poz. 55 ) w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne
Laszczynskiego i Lubiczow oraz uchwalg Nr XXXV / 288 / 2006 Rady Gminy Stare Babice z dnia 16 lutego
2006 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 67, Poz. 2193 ) w sprawie uchwalenia zmiany cze¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne Laszczynskiego i Lubiczéw

= Uchwala Nr XXII/215/08 - w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Lubiczow uchwalonego uchwala Nr X / 61 / 03 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281, Poz. 7451 ) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Blizne Jasinskiego, Blizne Laszczynskiego i
Lubiczéw — w zakresie wsi Lubiczow.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postgpowania w sprawie strategicznej oceny
oddzialtywania na $rodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227). Zakres
prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Wykonawcg projektu planu jest Biuro Planowania Rozwoju Warszawy Spotka Akcyjna.
1.2. Gléwne cele zmiany mpzp

Zmiany planéw miejscowych wynikaja z konieczno$ci opracowania wszystkich
rysunkow planow, ktére obecnie znajduja si¢ w wersji analogowej, na jeden, skonsolidowany
plan miejscowy w wersji cyfrowej, zgodny z obecnie obowigzujacymi wymogami w zakresie
oznaczen 1 nazewnictwa. Zmiana planow ma na celu ich uaktualnienie 1 weryfikacje
poprawnos$ci ustalen w obrebie terenow budowlanych. Planuje sie¢ wyznaczenie nowych,
niewielkich terenow pod obiekty przeznaczone na nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza
oraz pod zabudowe zagrodowa dla posiadaczy gospodarstw rolnych w gminie Stare
Babice, jako graniczace z istniejacymi terenami budowlanymi.

1.3. Wymagane uzgodnienia zakresu i szczegolowosci prognozy

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227),

Zakres 1 stopien szczegotowosci prognozy zostaty uzgodnione przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie - Uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w Prognozie (pismo RDOS-14-WOOS-I-
DC-7041-601/09/ z dnia 1 kwietnia 2009r.) ustala:

1. Zakres prognozy oddzialywania na srodowisko zgodny z ww. art. 51 ust. 2 ww. Ustawy;

2. Stopien szczegdtowosci — nalezy przedstawi¢ wplyw zalozen 1 planowanych przedsiewzigé
uwzglednionych w przedmiotowym projekcie planu na wszystkie formy ochrony przyrody



chronione z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2004r. Nr
92, poz.880 z pozn. Zm. ), a w szczegdlnosci na cele ochrony oraz zagrozenia w

Standardowym Formularzu Danych obszary Natura 2000 ,,Puszcza Kampinowska” PLC
140001.

Prognoza powinna przeanalizowac i oceni¢ przewidywane znaczace oddzialywania na cele i
przedmiot ochrony ww. obszaru naturowego oraz integralnos$¢ tego obszaru zgodnie z art. 51
ust. 2 pkt 2 i 3 Ustawy.

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim
Zachodnim - uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w
Prognozie (pismo ZNS.711-124/47/1/09 z dnia 18 marca 2009 r.) jak nastepuje:
- Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami),
Opiniuje
Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko do projektow zmiany mpzp gminy Stare Babice w zakresie wynikajacym z art. 51
WW. ustawy, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na elementy wymienione w art. 51 ust. 2 lit.
e Ww. ustawy.

1.4. Powigzania z innymi dokumentami

a) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice

Gmina Stare Babice posiada obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice” uchwalone uchwalg Nr
XXXVI111/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. Ustalenia projektu planu
sg zgodne ze Studium.

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakze jego ustalenia sg
wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

W planie zostaly uwzglednione uwarunkowania wynikajace ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice z 2006 r.

Zmiany struktury przestrzennej gminy Stare Babice - rozumianej jako rozmieszczenie i

wzajemne relacje podstawowych elementéw sktadowych gminy - wynikaja w znacznym

stopniu z uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z rola w aglomeracji warszawskiej:

- usytuowaniem w pierscieniu gmin podwarszawskich, tworzacych zaplecze mieszkaniowe
stolicy,

- usytuowaniem w rozbudowywanym uktadzie drogowym aglomeracji (wezet drogi krajowe;j
nr 8 —trasa Armii Krajowej, droga wojewodzka nr 580),

- usytuowaniem w systemie obszaréw chronionych (fragment Kampinoskiego Parku
Narodowego i jego otulina, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu).

Z drugiej strony zmiany te wynikaja z uwarunkowan wewnetrznych, jak: dotychczasowe

zagospodarowanie terenéw, zobowigzania wynikajagce z obowigzujacych planow

miejscowych, stopien realizacji ustalen dotychczasowego studium, stan Srodowiska 1

dziedzictwa kulturowego, warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow, mozliwosci rozwoju gminy,

wlasnosci terenu, stan systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.



Zmiany struktury przestrzennej gminy Stare Babice przyjete w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wigzg si¢ z wiodgcymi kierunkami
rozwojowymi:

-mieszkaniowym, jednorodzinnym,

-ustugowym,zrozwojem centrow ustugowych (obszardw przestrzeni publicznych),
koncentracji zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej, preferowaniem rozwoju
ustug dla ludnosci, rolnictwa oraz zakladéw nieucigzliwych i niewodochtonnych,

-rekreacyjnym,w skali lokalnej i ponadlokalnej, z utworzeniem osrodka buforowo-
recepcyjnego KPN i Parku Kulturowego w Lipkowie oraz osrodkow rekreacyjno -
sportowych na terenie gminy, organizacja szlakoéw turystyki rowerowej,

-rolniczym, zdazeniem do restrukturyzacji rolnictwa w ptd. czg¢sci gminy.

Planowane przeznaczenie terendw tworzy strukturg przestrzenng:

- pasmo pdéinocne — obejmujace fragment obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego,

- pasmo mig¢dzy ul. Warszawska a granica KPN — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i
duza rezerwa terenowa na funkcj¢ sportowo-rekreacyjng w sasiedztwie KPN,

- pasmo $rodkowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wzdtuz ul. Warszawskiej, centra
ustugowe we wsi Stare Babice (o$rodek gminny), w Zielonkach 1 w Borzecinie Duzym,

- pasmo poludniowe — teren rolny (intensywne rolnictwo), zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa wzdhuz drég,

- zespoty zabudowy ustugowo-produkcyjnej w Klaudynie, woko6l oczyszczalni $cieckow w
Starych Babicach 1 wzdhuz trasy A-K,

- we wschodniej czesci gminy zabudowa typu osiedlowego miedzy istniejgcymi drogami.

b) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Prawie caly obszar gminy Stare Babice objety jest obowigzujagcymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz obowiazujacych w gminie Stare Babice miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

Tytul miejscowego planu Numer uchwaly
zagospodarowania Rady Gminy Stare Publikacja
przestrzennego Babice

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Blizne
Jasinskiego, Laszczynskiego 1
Lubiczow

Uchwala Nr
XXV1/229/98 z dnia
29 lutego 1998r.

Uchwata Nr
XXVII/245/98 z  |Dz. U. Woj. Warsz. Nr 33 poz.
dnia 29 kwietnia 108 z dnia 25 czerwca 1998r.

Dz. U. Woj. Warsz. Nr 19 poz.
55 z dnia 2 kwietnia 1998r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi

Latchorzew 1998
Miejscowy plan zagospodarowania UC}}WEL%E/‘ Nr dni Dz. U. Woj. Maz. Nr 32 poz.
rzestrzennego wsi Lipkow XVI122 99 Z 0Ma 1551 7 dnia 6 marca 2000r
P 16 grudnia 1999r. '
Uchwata Nr

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czesci
Gminy Stare Babice

XI1X/227/2000 z Dz. U. Woj. Maz. Nr 77 poz.
dnia 27 kwietnia 783 z dnia 17 lipca 2000r.
2000r.




przestrzennego zachodniej czesci
Gminy Stare Babice w zakresie wsi

XXV11/316/2001 z
dnia 29 marca

Miejscowy plan zagospodarowania |[Uchwata Nr .

przestrzennego wschodniej czgsci | XX/232/2000 z dnia 8DlZS lZJ'd\r?i/;JZ'SIVII?Z(':aNZrO%:(L)POZ'
Gminy Stare Babice 25 maja 2000r. P '
Miejscowy plan zagospodarowania |[Uchwata Nr

Dz. U. Woj. Maz. Nr 132 poz.
1819 z dnia 2 lipca 2001r.

przestrzennego czesci wsi Lipkow
zwang Kolonig Lipkow

dnia 27 grudnia
2001r.

Koczargi Stare 2001r.
Miejscowy plan zagospodarowania |- cata NI _
XXV/399/2001z  |Dz. U. Woj. Maz. Nr 63 poz.

1279 z dnia 9 marca 2002r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Lipkow
ciagg pieszo — jezdny pomi¢dzy
osiedlem “Kampinos”, a wsig

Uchwata Nr
XXX1X/436/2002 z
dnia 14 czerwca
2002r.

Dz. U. Woj. Maz. Nr 205 poz.
5057 z dnia 3 sierpnia 2002r.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Lipkow

Uchwatla Nr
V1/39/03 z dnia 24
kwietnia 2003r.

Dz. U. Woj. Maz. Nr 189 poz.
4758 z dnia 14 lipca 2003r.

zmiana czg¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czgéci gminy Stare
Babice

Uchwata Nr X/59/03
z dnia 25 wrzesnia
2003r

Dz. U. Woj. Maz. Nr 281 poz.
7449 z dnia 25 wrzesnia 2003r.

zmiana czg¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci gminy Stare
Babice

Uchwata Nr X/60/03
z dnia 25 wrzesnia
2003r.

Dz. U. Woj. Maz. Nr 281 poz.
7450 z dnia 25 wrzesnia 2003r.

zmiana czg¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Blizne Jasinskiego, Blizne
L.aszczynskiego 1 Lubiczow —w
zakresie wsi Lubiczow

Uchwata Nr X/61/03
Z dnia 25 wrzesnia
2003r.

Dz. U. Woj. Maz. Nr 281 poz.
7451 z dnia 25 wrze$nia 2003r.

zmiana czg$ci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czg$ci Gminy Stare

Babice w zakresie czes$ci wsi Janow

XXXVI111/325/06 z
dnia 1 czerwca
2006r.

zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr .

wschodniej czgsci Gminy Stare X1/65/03 z dnia 30 5[3)1235;) Z \d/\r/]?i ' 9M?ﬁld§ira?)200502$2.

Babice — w zakresie czes$ci wsi pazdziernika 2003r. g '

Klaudyn

zmiana czg$ci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr . .

wsi Blizne Jasifiskiego, Blizne  [XXXV/288/06 2 BZ' Urz. Woj. Mazowieckiego
L Vo . r 67 z dnia 6 kwietnia 2006r.

Laszczynskiego i Lubiczow - w dnia 16 lutego 0z. 2193

zakresie czesci wsi Blizne 2006r. » POz.

t.aszczynskiego

zmiana czg¢sci miejscowego planu  |[Uchwata Nr

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 148 z dnia 1 sierpnia
2006r., poz. 4920

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego zachodniej czesci
Gminy Stare Babice — w zakresie
czesci wsi Koczargi Stare

Uchwala Nr
XXX1X/333/06 z
dnia 29 czerwca
2006r.

Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 160 poz.
6274 z dnia 16 sierpnia 2006r.




zmiana cz¢$ci miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego |Uchwata Nr Dz. U. Woj. Mazowieckiego
zachodniej cz¢s$ci gminy Stare 111/10/06 z dnia 21 |Nr 30 poz. 593 z dnia 31
Babice w zakresie czgsci wsi grudnia 2006r. stycznia 2007r.

\Wojcieszyn i wsi Wierzbin

zmiana czg¢$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

zachodniej czgéci gminy Stare Uchwata Nr Dz. U. Woj. Mazowieckiego
Babice w zakresie kompleksu, 111/11/06 z dnia 21 |Nr 30 poz. 594 z dnia 31
sktadajacego si¢ z dziatek ew. nr  |grudnia 2006r. stycznia 2007r.

2213, 22/4, 22/5 we wsi

Stanistawow

Do wszystkich wyzej wymienionych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego byly sporzadzone prognozy oddzialywania na Srodowisko.

2. METODYKA

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zostata zakresem prognozy, okreslonym
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227) oraz zakresem terytorialnym, charakterem ustalen
projektu planu i jego skala.

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko zmiany mpzp jest
okreslenie wplywu realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze terenu objgtego
planami wraz z otoczeniem oraz ocena stopnia i sposobu uwzglednienia aspektéw
przyrodniczych przy projektowaniu zmian plandw.

Prognoze skutkow oparto na wynikach analiz i ocenie przewidywanych znaczacych
oddziatywan na $rodowisko.

Osiggniecie pozadanego celu mozliwe byto dzigki przeanalizowaniu nastepujacych

elementow :

— aktualnym stanie S$rodowiska przyrodniczego 1 zagospodarowania terenu,
okreslonego w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla obszaru catej
gminy,

- uwarunkowaniach wynikajacych z realizacji ustalen obowigzujacych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

— ustaleniach ~ Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice,

- zapisach projektu planu zwigzanych z realizacja systemow infrastruktury
technicznej na obszarze objgtym planem.

Ocene przemian komponentow $rodowiska przyrodniczego przeprowadzono w oparciu o
analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej. Nastepnie przeanalizowano
jakie zmiany moga nastgpi¢ w Srodowisku przyrodniczym na skutek realizacji ustalen
projektu planu. Etapem koncowym byta ocena skutkéw realizacji, tj. podsumowanie stanu
komponentow $rodowiska, powstalego na skutek zmiany przeznaczenia, wynikajacych z
realizacji ustalen planu oraz sformutowanie ewentualnych propozycji tagodzacych. Wynika to
z dbatosci o osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu S$rodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem.



3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU ZMIANY PLANU

Plan wustala, ze wiodaca funkcja terenu na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa, produkcji rolniczej, ochronna w otulinie KPN i przyrodnicza na obszarze
Natura 2000 (obszar KPN). Funkcjami uzupelniajagcymi sa nieucigzliwe funkcje ustugowo-
produkcyjne.

1. W planie ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1.

2.

3.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.

26.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej-oznaczone na rysunku planu symbolem
MU,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1i MNl1a,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem MNZ2,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem MN3,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-0znaczone na rysunku
planu symbolem MN1-2/U2,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

tereny zabudowy zagrodowej- oznaczone na rysunku planu symbolem MR i MR1,
tereny ustug celu publicznego-0znaczone na rysunku planu symbolem U1,

tereny zabudowy ustugowej -0znaczone na rysunku planu symbolem U2,

. tereny ustug i obiektow o powierzchni sprzedazy >2000 m2 -0znaczone na rysunku

planu symbolem U3 i U3a,

. teren ushug turystyki zw. z KPN-0znaczone na rysunku planu symbolem U4,

. tereny ustug kultury-sakralnych-oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,

. tereny ustugowo-produkcyjne -oznaczone na rysunku planu symbolem UP i UPa,

. tereny zieleni urzadzonej, sportu i1 rekreacji (rekultywacja wysypiska) -0znaczone na

rysunku planu symbolem ZP1/US,

tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Lipkowie-oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP2,

tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Zielonkach-oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP3,

tereny zieleni urzadzonej] w obszarze powigzania przyrodniczego-0Znaczone na
rysunku planu symbolem ZP4,

teren w granicach KPN (obstuga ruchu turystycznego)-oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN1,

tereny zieleni urzadzonej-oznaczone na rysunku planu symbolem ZP i ZPa

tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji-oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/US,

tereny ustugowo-sportowe (centrum w Zielonkach)- oznaczone na rysunku planu
symbolem U/US,

tereny ustug sportu i rekreacji - 0znaczone na rysunku planu symbolem US,

tereny ogrodow dziatkowych- oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

tereny cmentarzy i cmentarzy zamknigtych- oznaczone na rysunku planu symbolem
ZCizCz,

tereny rolne w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych- oznaczone na
rysunku planu symbolem R i R1,

tereny leSne KPN oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/ZN,
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2.
1.

27. tereny lesne- 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL i ZL1,
28. teren zalesien - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL 1a,
29. tereny wod powierzchniowych-oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
30. tereny drog publicznych-0znaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujacymi
rozszerzeniami:
-S- klasy ekspresowej
-G- klasy gtéwnej,
-Z- Klasy zbiorczej,
-L- klasy lokalnej,
-D- klasy dojazdowej,
-PJ- ciag pieszo-jezdny
-P- ciagg pieszy
31. tereny drog wewngtrznych -0znaczone na rysunku planu symbolem KDW,
32. tereny parkingéw publicznych-0znaczone na rysunku planu symbolem KS,
33. teren bocznicy kolejowej- oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
34. tereny stacji elektroenergetycznej- oznaczone na rysunku planu symbolem IE, oraz
linie elektroenergetyczne 110,220 i 400 kV oznaczone na rysunku planu,
35. tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg- 0znaczone na rysunku planu symbolem W,
oraz odcinek wodociggu we wsi Stare Babice -0znaczony na rysunku planu symbolem
W,
36. tereny odprowadzania §ciekow- 0znaczone na rysunku planu symbolem 1K,
37. tereny urzadzen odprowadzania odpadow- 0znaczone na rysunku planu symbolem
10,
38. tereny urzadzen telekomunikacji- 0znaczone na rysunku planu symbolem IT,
-rurocigg naftowy -0znaczony na rysunku planu symbolem rn,
-gazociagg wysokiego cisnienia - 0znaczony na rysunku planu symbolem G.

Plan ustala:
Przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

r6znych zasadach zagospodarowania;

2.
3.

N GRA

9.
10.
11.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terenow 1 obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej,
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w

art. 36 ust.4.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

Ustalenia planu zostaty zebrane w 4 dzialach i 49 paragrafach:
Dziatl I obejmuje — Zakres obowigzywania planu,

Dziat II — Ustalenia ogolne planu,

Dziat 11l — Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw,
Dziat IV — Przepisy przejsciowe i koncowe.
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1. Rysunki planu odnoszg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem lub symbolem
literowym;

nieprzekraczalne i §cisle okreslone linie zabudowy,

strefy oddziatlywania obiektéw infrastruktury technicznej i1 strefy sanitarne wokot
cmentarzy, strefe ochronng terenu zamknigtego

informacje o obiektach i obszarach chronionych na podstawie przepisow odr¢bnych:

- granice obszaru Natura 2000

- granice Kampinoskiego Parku Narodowego,

- granice otuliny KPN,

- granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- granice strefy urbanistycznej WOCHK

- rezerwaty,

- pomniki przyrody,

- granice strategicznych powigzan KPN

- przejscie dla zwierzat w obszarze powigzania przyrodniczego,

- orientacyjne linie zabudowy od granicy KPN,

- tereny wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

- obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

- obiekty w ewidencji WKZ,

- strefy ochrony konserwatorskiej-stanowiska archeologiczne.

- obszary zmeliorowane - zdrenowane.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Wisrdd ustalen ogélnych znajduja si¢ nastgpujace pojecia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko

1.

maksymalnej wysokos$ci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy
przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w przepisach odrebnych lub
nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku;

wskaznik powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow liczonych po zewngtrznym obrysie
budynkoéw do powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna (w skrocie pbe) - cze$¢ dziatki budowlanej, lub
terenu inwestycji, okreslona w % w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nieutwardzona, pokryta trwale roslinnoscia oraz
woda powierzchniowa, dopuszcza si¢ pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego
(w granicach do 15% powierzchni) azurowymi ptytami z tworzywa sztucznego,
betonu, drewna itp. z obsianiem trawa lub inng zielenig niska czeSci wypetnionej
gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub przejscia;

12



4. ushugi - obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji
uslugowej /bez przesadzania profilu/, nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?; prowadzona dzialalno$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska poza
dziatka, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, okreslonych w
ustawie prawo ochrony S$rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi (ustugi
nieucigzliwe);

5. zabudowa produkcyjna — =zaklady prowadzace dzialalno$¢ gospodarczg o
charakterze produkcyjnym, rzemie§lniczym oraz obstlugowo-technicznym a takze
sktady 1 magazyny; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza dziatka, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny, okre§lonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska
wraz z przepisami wykonawczymi;

6. powierzchnia uzytkowa liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych-
powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

7. zachowanie istniejgcej zabudowy — mozliwos¢ pozostawienia na state budynkow
istniejacych, bez naruszania ich istniejgcej substancji (mury zewnetrzne, konstrukcja),
z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy wylacznie wedlug zasad
ustalonych w planie;

8. budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
z jednym Ilub dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych.

3.1. Charakterystyka gléwnych ustalen planu.

W § 8 okreslono zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ktore
przedstawiono ponizej w pelnym brzmieniu:

1. Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie
warto$ci §rodowiska 1 przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dzialan inwestycyjnych realizowanych na
obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powiagzan funkcjonalnych i
przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejagcego zainwestowania
oraz wymogow przepiséw odrebnych, w szczegdlnos$ci ustala sig:

1) nieprzekraczalne i $ci$le okreslone (rynek w Starych Babicach) linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu; linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektow juz
istniejacych,

2) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym przeznaczeniu,
podobnych typéw budynku: wielkos$¢, ksztatt dachu 1 kolorystyka;

3) kolorystyke budynkéw: - dla materialow naturalnych (cegla, dachéwka, oktadzina
kamienna, drewno, metal) ich wlasciwy kolor, - dla elewacji kolory pastelowe, - dla
dachow kolory: ceglasty, braz, grafitowy, zakazuje si¢ stosowania kolorow
jaskrawych;

4) ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych
i ewentualnie kondygnacja poddasza uzytkowego, dla budynkow uzytecznosci
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publicznej lub ich czesci, ktorych forma architektoniczna wynikajaca z funkcji lub
przepisow szczegbdlnych dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych parametrow,

5) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ sytuowanie garazy i bud. gospodarczych poza bryla budynku
mieszkalnego w przypadku grupowania ich przy granicach dzialek sgsiadujgcych;

6) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy bez naruszania ich istnicjgcej

substancji (mury zewng¢trzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy wytacznie wedtug zasad ustalonych w planie,

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy dziatki

budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy.

8) usytuowanie nastepujacych budynkow lub ich elementéw uznaje si¢ za wynikajgce z

ustalen planu:

- nadbudowg lub przebudowg istniejacego budynku usytuowanego przy granicy dziatki,
ktorej celem jest wymiana dachow lub stropodachow na dachy o spadku 20° - 60°,

- dobudowe do istniejacego na dziatce sasiedniej budynku, usytuowanego w granicy
dzialki - budynku o tej samej funkcji i gabarytach;

- budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego,

jezeli ze wzgledu na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojacego,

9) sytuowanie ogrodzen :
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu

terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu dla
umozliwienia migracji drobnych zwierzat, a laczna powierzchnia przeswitow
umozliwiajgca naturalny przepltyw powietrza powinna wynosic:

- min. 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami — dla ogrodzen
drewnianych,
- min. 60% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia miedzy stupami — dla ogrodzen
metalowych,
¢) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,
d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odleglosci min. 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowu melioracyjnego oraz 3 m od goérnej krawedzi skarpy Lipkowskiej Strugi.

10) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej
lub terenu inwestycji,
11) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: pojedynczych drzew, zadrzewien §rodpolnych,

nadwodnych i przydroznych oraz zieleni niskiej a takze stosowanie uzupehniajacych
nasadzen.

W § 9 okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
dotyczace terenow i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

1.

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN i w obszarze jego otuliny
wyznaczonych Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. (Dz. U. z
1997 r. Nr 132 poz. 876) dla ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego, obowiazuja
odpowiednio ustalenia rozporzadzenia, Planu Ochrony lub ,,zadan ochronnych”.

Oznacza si¢ granic¢ Kampinoskiego Parku Narodowego, wspdlng z granicag Obszaru
Natura 2000.

Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania i zréwnowazonego uzytkowania terenow w
obszarze planu, uwzgledniajac potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku
Narodowym, potozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:
1) lokalizacj¢ zabudowy na terenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w

odlegtosci 100m od granicy KPN lub wg rysunku planu,
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2) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu,

3) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do S$rodowiska w sposdb okreslony w
przepisach odrgbnych z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku
Narodowego,

4) zachowanie porzadku 1 czystoSci zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego,

5) utrzymanie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce,

6) odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej na wiasnych dziatkach lub do rowu
oraz docelowo odwodnienie terenow komunikacji do kanalizacji deszczowe;;

7) zakaz obnizania poziomu wod gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN i
siedlisk chronionych jako obszary Natura 2000,

8) w celu ochrony powiectrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejgcych i
nowych paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujace normy,

9) dopuszcza si¢ korekty uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, sluzace wyltacznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek
budowlanych, zakaz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi,

10) w Dbezposrednim sgsiedztwiec KPN 1 obszaru Natura 2000 zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

11) zachowanie i ochrong strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy 1 ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrdd, ochrona terenu przed
zmiang uzytkowania, zachowanie istniejacych i uzupekienie zadrzewien, ochrona
ciekdw wodnych; wprowadzenie przejscia dla zwierzat (min. 25m) na szlaku migracji
miedzy KPN a Lasem Bemowskim,

12) ochrona ciekow i rowow wg przepisow prawa wodnego, zachowanie ciggloSci
lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz nich,

13) zachowanie uktadu hydrograficznego ciekoéw i rowow nie bedacych ciekami
naturalnymi oraz ich ochrong przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Wszelkie
prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego lub
przeksztalcenia poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody 1
stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach zgodnych z przepisami
odrgbnymi,

14) ustala si¢ ochrong i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek,
ciggtosci szpalerow zieleni przyulicznej, wprowadzanie na terenach ustug zieleni
wzdhuz granic dzialki — obowigzkowo w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

15) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku w rozumieniu przepisOw odrgbnych:

a) MN1,2,3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU, U1,U2 — tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢ MW-tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
-obowigzuje ochrona funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym akustycznym

oddziatywaniem komunikacji.

W strefie zwykte; Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK 1 strefie

ochrony urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu- zgodnie z przepisem

odrebnym:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony
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2)

3)

4)

5)

6)

7

srodowiska), z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych 1 ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsiewzigé¢, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata
brak niekorzystnego wptywu stanu na srodowisko;

zakazuje si¢ likwidowania i1 niszczenia zadrzewien nadwodnych, $rodpolnych i
przydroznych, jezeli nie wynikajg one z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

nakazuje si¢ ochron¢ lokalnych powigzan przyrodniczych, zachowanie w
maksymalnym stopniu istniejagcych zadrzewien nadwodnych, jezeli ich usuni¢cie nie
wynika z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
nakazuje si¢ minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed
erozja poprzez wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, a przy
realizacji rob6t ziemnych nalezy wyegzekwowac zdjecie warstwy prochnicznej gleby,
oraz jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajacej na
przywrdcenie tej warstwy na fragmentach niezabudowanych;

zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

nakazuje si¢ stosowanie ochrony roslin metodami biologicznymi.

Oznacza si¢ drzewa pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub
ograniczenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych:
1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasi¢gg korony i systemu

korzeniowego nie mniejszy niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa

2) w stosunku do pomnikow, w ramach czynnej ochrony, ustala si¢ mozliwo$¢

dokonywania zabiegdw pielggnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z og6lnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew;

3) w stosunku do pomnikow wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

- likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikow
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow
rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz
skamienialosci...;

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor ....;

- umieszczania tablic reklamowych.
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6. Oznacza si¢ rezerwaty przyrody Losiowe Blota i Kalinowa Laka, znajdujace si¢ w Lesie
Bemowskim i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

W rezerwatach przyrody zabrania si¢ m. in.:

- budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z
wyjatkiem stuzagcych celom rezerwatu,

- zmiany stosunkow wodnych,

- niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow,

- prowadzenia dziatalnos$ci wytworczej, handlowej i rolnicze;,

- ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego 1 jazdy konnej, z wyjatkiem
szlakow wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

- organizacji imprez rekreacyjno-sportowych bez zgody RDOS.

W § 10 okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Plan wskazuje obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow:
1) zesp6t dworsko-parkowy w Lipkowie, nr rej.1057 w tym:
-dwor Paschalisa, obecnie plebania, 1792 r.
-oficyna dworska 1792 r.
-park dworski k. XVl w., krajobrazowy
-ponadto w zespole wystepuje cmentarz przykoscielny z brama
2) zespot dworsko-parkowy w Zielonkach z dworem, nr rej.1124/501,
3) kosciot pw. $w.Rocha w Lipkowie, z drzewostanem, nr rej.1058 / 375
/ dawna kaplica dworska 1792 r., klasycystyczna /,
4) kosciot pw. $w. Wincentego z Ferrary w Borzecinie, nr rej. 1201
/ parafia erygowana 1240-1254, obecny 1855 r./.
5) kosciot pw. Wniebowzigcia NMP w Starych Babicach.
2. W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do wojewddzkiego rejestru
konserwatora zabytkéw obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich:

- uzgadnianie w trybie przepisOw odrebnych, z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,
zamierzen 1 dziatan inwestycyjnych, prowadzenia wszelkich prac konserwatorskich,
restauratorskich, wykonywania robot budowlanych, prowadzenia badan konserwatorskich
lub architektonicznych, dokonywania podziatu terenu, dokonywania zmiany przeznaczenia
lub korzystania z zabytku, umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam,
w zmian ukladu urbanistycznego oraz podejmowania innych dzialan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe A — peinej ochrony konserwatorskiej dla zespotow

dworsko-parkowych w Lipkowie i Zielonkach, obowigzujg zasady ochrony okre§lone dla

zespolow wpisanych do rejestru zabytkow:

- petna ochrona zasadniczych elementoéw historycznego rozplanowania - kompozyciji,

- zachowanie zabytkowego uktadu ogrodow, zbiornikow i ciekdéw wodnych oraz kompozycji
uktadow zieleni,

- uczytelnienie wnetrz parkowych i powigzan widokowych pomiedzy nimi, wyeksponowanie
gléwnych osi kompozycyjnych

- stworzenie warunkow do ekspozycji obiektoéw zabytkowych,

- rewaloryzacja zachowanych obiektoéw z mozliwoscig adaptacji do funkcji sprzyjajacych
udostepnieniu obiektow dla publicznosci oraz nieprowadzacych do degradacji zachowanych
walorow zabytkowych i kulturowych,
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- zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

- zachowanie zabytkowego uktadu ogrodow, zbiornikow i ciekow wodnych oraz kompozycji
uktadow zieleni,

- uczytelnienie wnetrz parkowych i1 powigzan widokowych pomiedzy nimi, wyeksponowanie
gléwnych osi kompozycyjnych.

Dla kosciota pw. $w. Wincentego z Ferrary w Borze¢cinie 1 dla kosciota w St. Babicach

wprowadza si¢ strefe A — pelnej ochrony konserwatorskiej w granicach dziatki koscielne;.

4. Ustala si¢ zachowanie 1 ochron¢ kapliczek 1 krzyzy przydroznych. Dopuszcza si¢ ich
przesunigcie w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Ustala si¢ wydzielenie
niewielkich placykoéw i zagospodarowanie zielenig komponowang.

5. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ zachowanie historycznie
uksztaltowanego uktadu urbanistycznego wsi Lipkoéw: zachowuje si¢ przebiegi drog oraz
charakter zabudowy (linia zabudowy, wysokosci i gabaryty obiektéw).

6. Oznacza si¢ na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. Na obszarze w/w stref ustala sie:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow -przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi -uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych, wigzacych si¢ z wykonywaniem
prac ziemnych, budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowacé roboty budowlane lub nowe zalesienie) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpocze¢ciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

W § 13 okreslono szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Oznacza si¢ na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV i
110kV oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow w sasiedztwie linii.
1) W korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu. Przyjmuje si¢ nastgpujace strefy oddziatywania wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- o szeroko$ci 38 m dla linii 110 kV
- o szerokos$ci 50 m dla linii 220kV;
- o szeroko$ci 70 m dla linii 400kV.
2) Zabudowe w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV nalezy sytuowac
w odleglosci po 5 m od osi linii w kazda strone, a wszelkie inwestycje dokonywane w tym
pasie, roboty budowlane 1 instalacyjne winny odbywac si¢ pod nadzorem wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego. Ustala si¢ zamiang na podziemne napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwosci technicznych.
)W korytarzu napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV, 220kV i 110 kV:
lokowanie budynkoéw, parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywac si¢ z uwzglednieniem stref technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi i
pod nadzorem wiasciwego operatora sieci;
- zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej i innych miejsc statego
przebywania ludzi powyzej 4 godzin dziennie;
- zakazuje si¢ sadzenia roslinnos$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci do 10 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu;
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- dopuszcza si¢ przesunigcie linii lub zamian¢ na podziemng w przypadku pojawienia si¢
takich mozliwosci technicznych.

4) W przypadku likwidacji lub przebudowy, likwidacji lub skablowania (zamiany na
podziemne) istnicjgcych sieci ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc. Dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wyznaczonych stref bez potrzeby zmiany niniejszego planu.

2. Wokoét rurociggu naftowego wysokiego cisnienia (i kabla $wiattowodowego
dalekosigznego) w jego strefie bezpieczenstwa, przyjmuje si¢ i okresla nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:

1) strefe bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego, 5 m na pdtnoc i 6 m na potudnie od
osi rurociggu, pozostawia si¢ w nawierzchni gruntowej do wykorzystania jako droga
eksploatacyjna dla stuzb rurociggu, bez drzew, krzewdw i ogrodzen;

2) w strefie bezpieczenstwa, wyznaczonej po 12 m od osi rurociggu w kazda strong,
wszelkie inwestycje: budowa budynkow mieszkalnych, budynkéw uzytecznos$ci
publicznej i ustugowych, roboty budowlane i instalacyjne, budowa zjazdéw na dziatki
winny odbywac si¢ pod nadzorem operatora rurociggu,

2) w strefie obowigzuje zakaz sktadowania materiatow tatwopalnych.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN500 PN 6,3
MPa relacji Mory-Huta; lokalizacja budynkéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych
dopuszczona jest w odlegto$ci min.15 m od gazociaggu (odleglosci podstawowe zgodnie z
Dz.U.z 1995 ., nr 139, poz.686 — zmniejszone, gdyz gazociagg ma $cianki o zwigkszonej
grubosci).

4. Oznacza si¢ na rysunku planu granice stref od cmentarza oraz ustala warunki
zagospodarowania i uzytkowania obiektéw w strefie:

1) na terenach w odleglosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania
nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkéw, w ktorych przechowuje sie
artykuly zywnosciowe oraz zakltadéw zywienia zbiorowego. Dopuszcza sig
lokalizacje drég, miejsc postojowych i garazy,

2) na terenach w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza si¢
zachowanie oraz lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkéw w
ktorych przechowuje si¢ artykuty zywno$ciowe oraz zakladow zywienia zbiorowego
pod warunkiem, zaopatrzenia w wod¢ wylacznie z sieci wodociggowej;
zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzacych do czerpania wody przeznaczonej
do spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza.

5. Na terenach polozonych w zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnej ulicy Warszawskiej -
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ - oraz projektowanej drogi klasy gtéwnej —
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢:
- obowigzek informowania w wydawanych wypisach 1 wyrysach z planu o mozliwosci
wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku,
- obowiazek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staty pobyt ludzi rozwigzan
ograniczajacych ucigzliwosci,
- wymog wprowadzenia parawanow akustycznych z zieleni lub innych technicznych
zabezpieczen akustycznych,
6. Kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymaga
lokalizacja stacji bazowych telefonii komdrkowej 1 wszelkich obiektow o wysokosci powyzej 50
m.n.p.t. oraz okreslono warunki dla strefy ochronnej terenu zamknigtego.
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7. Na obszarach zmeliorowanych-zdrenowanych zabudowg¢ dopuszcza si¢ wylacznie po
przebudowie badz likwidacji sieci drenarskiej w uzgodnieniu wg przepiséw odrebnych; ustala si¢
wymog uzgadniania jw. projektu zagospodarowania dziatki dla inwestycji:

- liniowych (infrastruktura podziemna),

- odprowadzania sciekow deszczowych z terenu ustug,

- odprowadzenia $ciekdw deszczowych z drog o nawierzchni utwardzonej,

- wznoszenia budowli komunikacyjnych lub zmiany trasy rowéw melioracyjnych.

W § 14 okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym:

-drogg krajowa S8-Trasa AK (relacji autostrada A2-Warszawa-Budziska -granica panstwa),

-wojewodzka nr 580 klasy G -ul.Warszawska (relacji Warszawa-Sochaczew), - -wojewodzka

nr 898 klasy Z — ul.Sikorskiego-Ekologiczna-Estrady (relacji Stare Babice- Mosciska-

Warszawa), z planowanym obej$ciem centrum Starych Babic,

-wojewodzka nr 718 klasy Z — ul.Sobieskiego (Borzgcin-Ottarzew-Pruszkow).

2. Okresla si¢ hierarchi¢ funkcjonalng uktadu drogowego w obszarze planu:

1) droga krajowa -ekspresowa KDS,

2) istniejgca droga gtéwna KDG,

3) istniejace 1 planowane drogi zbiorcze KDZ,

4) istniejace 1 planowane drogi lokalne KDL i dojazdowe KDD.

Dla poszczegélnych rodzajow drog publicznych i wewngtrznych plan ustala ogélne 1

szczegotowe zasady zagospodarowania.

3. Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli

posesji na terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikdw.

4. Ustala si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej /autobusowej/ w ciagu ulic wg potrzeb.

5. Dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych w ciggach drog.

6. Dopuszcza si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terendw zieleni i wydzielenie miejsc
postojowych dla rowero6w na ogdlnodostepnych parkingach samochodowych przy
obiektach ustug.

W § 15 okreslono zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury
technicznej
1.Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow podstawowe;j
sieci infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
ulic,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji 1 przebudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz budowe nowych jej elementow w miare wystepowania
potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu,

4) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji.

5) obowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przegladow urzadzen
infrastruktury technicznej; 1 zapewnienie ich wlasciwego stanu techniczno-
eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remontéw i napraw, w przypadku
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wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejagcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, wiasciciel dziatki pokryje koszty niezbgdnej przebudowy
tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora systemu warunkoéw ich przebudowy.

2. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowania zorganizowanymi systemami infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejaca sie¢ rozdzielcza oraz
urzadzenia na tej sieci, w miarg potrzeb przebudowywane 1 rozbudowywane oraz poprzez
urzadzenia lokalne.

1) W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez realizowang sie¢

wodociggowa w uktadzie pierscieniowo-rozgatezieniowym.
2) W zakresie kanalizacji sanitarnej:

- odprowadzenie $cickow do oczyszczalni $ciekow w Starych Babicach po jej
sukcesywnej rozbudowie poprzez realizowang sie¢ kanalizacyjng w systemie
grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie,

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $cickow w
szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wywoéz do
punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow,

- ustala si¢ obowiazek podtaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych ta zabudowe,

- ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych.

- ustala si¢ obowigzek podczyszczania w granicach wlasnej dziatki $ciekow
technologicznych z zanieczyszczen przemystowych (metale cigzkie, cyjanki, fenole
thuszcze 1 duza ilo$¢ zawiesin) przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzanie $ciekow technologicznych wymaga uzgodnienia z zarzadcg kanalizacji.

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

-plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wtasny teren.
do lokalnych rowéw lub zbiornikow odparowywalnych po ich podczyszczeniu,

urzadzenia

podczyszczajace powinny by¢ lokalizowane w granicach wlasnej dziatki,

-odbiornikami wédd opadowych i roztopowych z terendow publicznych oraz §ciekow
opadowych i roztopowych po spetieniu przepisow wynikajacych z prawa ochrony
srodowiska sg rowy melioracyjne 1 przydrozne,

-obowiazuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji
sanitarnej,

-ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw
wody na sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na
skutek podniesienia poziomu gruntu.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

- zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okre$lonych
przez operatora sieci, w tym:

- zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociagdéw,

- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociagéw S$redniego ci$nienia na
0,5m,

- nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociaggéw przed uszkodzeniem przez cigzki sprzgt
budowlany, transportowy,
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- warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe 1 usytuowanie wokoét nich obiektow
terenowych okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz.
U. Z 2001 r. nr. 97, poz. 1055),

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewoéw mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi
gazociagu,

5) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

- rozw(j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie
nowych linii elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji 1 wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji, przewiduje si¢ zasilanie
terenu liniami kablowymi ze stacji transformatorowo-rozdzielczej na terenie
inwestycji
nalezy uwzgledni¢:

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej i1 kablowej $redniego i
niskiego napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych,

- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulic w ciggach
drogowych,

- prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych
trasach,

- stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w  wykonaniu stupowym jak roéwniez linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym,

- przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki /w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia
terenu/ z istniejagcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wilasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego,

- szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny
przewidywac rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji 1 przytaczy oraz
innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow 1 budowli w energi¢
elektryczng a takze o$wietlenia terenu wokot obiektow,

- odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych,

- sytuowanie 1 realizacja stupowych 1 wnetrzowych stacji transformatorowych nie
wymaga zmiany planu.
Przyjmuje si¢ przebieg lini1 110kV , 220kV 1 400kV.
6) W zakresie usuwania odpadow statych:

- ustala si¢ zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadow, zgodnie z
przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym zakresie,

- ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu
zbiorki ( na terenie inwestycji).

7) W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala realizacje indywidualnych zrodet ciepta
projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energi¢
elektryczng, olej opatlowy niskosiarkowy, odnawialne zrodta energii lub inne ekologicznie
czyste zrodta energii.
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8)_ W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
- plan ustala budowe oraz modernizacj¢ sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora,
- plan dopuszcza budowe masztow 1 urzadzen telefonii komoérkowej na terenach
ustugowo-produkcyjnych, o ile nie bedzie to sprzeczne z innymi przepisami.

W dziale I1I zawarto ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
4.1. Polozenie i ogolna charakterystyka terenu opracowania

Gmina Stare Babice polozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim. Jest jedng z 8 gmin, ktore tworza obszar Kampinoskiego Parku
Narodowego, bedacego jednoczesnie obszarem Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska” - PLC
140001 stanowigcego obszar specjalnej ochrony ptakoéw oraz specjalny obszar ochrony
siedlisk. Otulina Parku obejmuje wigkszo$¢ obszaru gminy (oprocz czesci ptd.-wsch.).
Obecnie teren gminy obejmuje 23 wsie i czg$¢ lasow KPN - facznie 6 300 ha. Od strony
wschodniej gmina graniczy z m.st. Warszawa (dz. Bemowo 1 Bielany), od strony potudniowej
- z gming Ozaréw, od zachodu - z gming Leszno oraz od pdtnocy - z gming Izabelin.

Z granic opracowania zostaly wylaczone cze$ci wsi: Borzgcin Maty, Borzegcin Duzy,
Koczargi Nowe i Zielonki Wie$ i Klaudyn obj¢te odrgbnymi planami.

4.2. Klimat

Warunki klimatyczne gminy sg typowe dla srodkowego Mazowsza, w skali kraju
wzglednie ciepte, zwlaszcza latem, i raczej suche. Zaznacza si¢ tu przewaga wplywow
kontynentalnych. Z rolniczego punktu widzenia warunki klimatyczne charakteryzuja si¢ nieco
zbyt niskim opadem 550-575 mm/rok, co jest jednak wartoscig $rednig w skali regionu,
podobnie jak liczba dni z opadem wynoszgca 155-160. Dlugos¢ okresu wegetacyjnego ok.
215 dni typowa dla regionu nie ogranicza mozliwosci uprawy podstawowych gatunkéw
uprawnych. Okres bezprzymrozkowy ok.170 dni réwniez jest typowy dla regionu a wartosci
wyraznie wyzsze wigza si¢ tylko z wyspa ciepta nad Warszawg. Z punktu widzenia klimatu
odczuwalnego korzystne jest przewietrzanie - wiatry o $redniej predkosci 2-3 m/sek. z silng
dominacja kierunkéw zachodnich, a wigc znad terendw rolnych i lesnych. Dni pogodnych o
zachmurzeniu ponizej 20% jest ok. 35 rocznie tj. wigcej niz w Warszawie, dni pochmurnych
135-140 tj. mniej niz w Warszawie.

4.3. Geomorfologia. Uksztaltowanie powierzchni terenu.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, lezy ona czgSciowo w obrebie Rowniny
Lowicko-Btonskiej, czesciowo w obrgbie Rowniny Warszawskiej wchodzacych w skfad
Niziny Srodkowomazowieckie;.

W  wybitnie roOwninnym terenie na uwag¢ zasluguja generalne stosunki
hipsometryczne. Teren jest pochylony z ptd.- wsch., gdzie osigga kulminacje ok.110 m n.p.m.
ku pin.-zach., gdzie osiagga ok. 75 m n.p.m. Wyrazna krawegdz morfologiczna zaznacza si¢
miedzy Roéwning Lowicko-Blonska a Kotling Warszawska /ok. 5 m wys./. Drugorzedne
formy o tagodnych spadkach warunkuja podziat hydrograficzny terenu na cze$§¢ odwadniang
w kierunku Kotliny Warszawskiej 1 cz¢s¢ odwadniang na ptd-zach. do Utraty. Anomalig
morfologiczng jest wynioste wysypisko §mieci w Radiowie o wysoko$ci wzglednej ok.40 m.
Znaczgce morfologicznie wzniesienia tworzg lokalne wydmy o wysokosci 0k.10 m. Doliny
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ciekOw zaznaczaja si¢ wyraznie w rzezbie tylko w sasiedztwie krawedzi wysoczyzny.
4.4. Warunki geologiczne

Gmina potozona jest w centrum mazowieckiej niecki kredowej wypelnionej osadami
kredy 1 trzeciorzedu. Na nich zalega pokrywa osadow czwartorzegdowych, gtownie
pleistocenskich i w niewielkim stopniu holocenskich. Z glgbszych struktur geologicznych
istotne znaczenie praktyczne maja warstwy trzeciorzegdowe. W piaskach oligocenskich
utworzyt si¢ zasobny poziom wodono$ny izolowany od powierzchni przez ity pliocenskie.
Wody maja tu charakter subartezyjski i mogg by¢ potencjalnie zrodtem zaopatrzenia w wode
dobrej jako$ci. Ity pliocenskie sa najstarszymi osadami, ktore wskutek zaburzen
glacitektonicznych miejscami ujawniajg si¢ na powierzchni spod pokrywy osadoéow
czwartorzgdu. W rejonie ich wystgpowania zaznacza si¢ zanik czwartorzedowych pozioméw
wodonosnych. Zaznacza si¢ podziat gminy na trzy czesci:

- w czesci potudniowej /Rownina Lowicko-Blonska/, gdzie w utworach dominujg eluwialno-
eoliczne pokrywy pylowe - wytworzyly si¢ dobre gleby, sprzyjajace uzytkowaniu jako
grunty orne,

- w czgsci srodkowej /Rownina j.w./ litologia jest bardziej mozaikowa, wystepuja gliny
zwatowe 1 ich piaszczyste eluwia, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne miejscami
zwydmione, piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz zaglebien bezodptywowych, a
lokalnie ity pliocenskie, piaski, muty 1 ily zastoiskowe - nastgpstwem sg bardziej
zréznicowane warunki glebowe, hydrogeologiczne i geologiczne inzynierskie,

- czg$¢ pin.-zach. /Kotlina Warszawska/ zdominowana jest przez osady piaszczyste: rzeczne,
rzeczno-wodnolodowcowe, wodnolodowcowe 1 eoliczne czgsto zwydmione, w obnizeniach
zaznacza si¢ akumulacja organiczna - w powigzaniu z przewaznie plytkim zaleganiem
zwierciadla wod gruntowych stwarza to generalnie niekorzystne warunki do zabudowy a dla
wykorzystania rolniczego sprzyja jedynie ekstensywnej gospodarce tgkowo- pastwiskowej.

4.5. Warunki hydrogeologiczne

W rejonie gminy Stare Babice wystepuja dwa gléwne pigtra wodonosne —
czwartorzedowe i trzeciorzedowe.

Omawiany teren usytuowany jest w obrebie subregionu centralnego, nalezacego do

regionu mazowieckiego zwyklych wod podziemnych. Poinocno-zachodni fragment gminy
obejmuje taras kampinoski, jej pozostata cze$¢ lezy w rejonie doliny srodkowej Wisty.
Pigtro czwartorzgdowe powstato w wyniku procesow zwiazanych z dziatalnosci lodowca oraz
rzeki Wisty. Na calym tarasie kampinoskim swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega na
gtebokosci do 5,0 m. Srednia migzszo$¢ warstwy wodono$nej waha sie w przedziale 15 — 20
m. Zréznicowana jest rowniez jakos¢ wod, przewazaja wody dobre, ale ich jako$¢ pogarsza
si¢ w kierunku wschodnim do $rednie;.

Pozostata cze¢$¢ gminy obejmuje taras warszawsko-btonski. Wystepuja tu przewaznie
dwie warstwy wodonos$ne, a lokalnie trzy. Pozostaja one w wiezi hydraulicznej, a miejscami
moga si¢ taczy¢ w jedna. Glowny uzytkowy poziom wodono$ny zalega na glebokosci 15 -50
m. Przecietna migzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 15 — 20 m i tylko lokalnie jest
mniejsza. Przewazajg tu na ogot wody o $redniej jakosci.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne stanowi jednostke hydrogeologiczna o znaczeniu
regionalnym, okreslang jako subniecka warszawska. Subnicke warszawska buduja dwa
poziomy wodono$ne: miocenski i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod pokrywa itdow pliocenskich o migzszosci 150 -160
m. Warstwa wodonos$na ma grubo$¢ zwykle kilkanascie metréw, miejscami osiagga 40 m.
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Wody poziomu miocenskiego zwykle o niekorzystnym zabarwieniu eksploatowane sa
sporadycznie i nie majg wigkszego znaczenia gospodarczego.

Poziom oligocenski charakteryzuje si¢ znacznym zrdéznicowaniem migzszosci od
kilkunastu do ponad 40 m. Poziom ten wystepuje na glgbokosci wigkszej niz 150 m, a
zwierciadlo stabilizuje si¢ na 70-85 m n.p.m. Zbyt intensywna eksploatacja tego poziomu
zaznacza si¢ rozlegtym lejem depresyjnym, ktory swym zasiegiem obejmuje takze wschodnig
cze$¢ gminy Stare Babice.

Niewielkie fragmenty potnocnej czgsci gminy potozone sg w obrebie obszaru
najwyzszej ochrony (ONO) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych doliny rzeki srodkowe;j
Wisty, natomiast cze¢$¢ centralna i potudniowa gminy znajduje si¢ w obrgbie obszaru
wysokiej ochrony (OWO) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — subniecka warszawska.

4.6. Warunki hydrograficzne

Sie¢ hydrograficzng gminy tworza liczne rowy melioracyjne, sztucznie utworzone
zbiorniki wod powierzchniowych oraz pojedyncze cieki naturalne. Do gléwnych ciekow
naturalnych omawianego obszaru nalezy Lipkowska Woda oraz Struga. Wigksza cze$¢
ciekow wodnych nalezy do zlewni kanatu Zaborowskiego i dalej kanatu Lasicy, mniejsza
cz¢$¢, potudniowo-zachodnia do zlewni Utraty. W rejonie potudniowej granicy gminy
przebiega dziat wodny trzeciego rzedu. Prawidlowe funkcjonowanie uktadu hydrograficznego
gminy Stare Babice ma bardzo duzy wplyw na ekosystemy znajdujace si¢ w Kampinoski
Parku Narodowym. Zasilanie w wodg¢ tych ekosystemow odbywa si¢ miedzy innymi poprzez
doplyw wod powierzchniowych 1 przypowierzchniowych z poziomu (tarasu) warszawsko-
btonskiego.

4.7. Gleby

W obrebie gminy Stare Babice mozna wyrdzni¢ dwie zasadnicze strefy wystepowania

gleb. Strefa potudniowa, rozciaggajaca si¢ w przyblizeniu na poludnie od drogi krajowej 580
oraz strefa centralna i p6tnocna rozpos$cierajaca si¢ na pétnoc od w/w drogi.
Strefa potudniowa zwigzana jest z pylasto-mutkowatymi osadami pokrywowymi, na ktorych
wyksztalcity si¢ bardzo zyzne gleby. Dominuja tu gleby zaliczane do Illa 1 IIIb klasy gruntow
ornych, cho¢ spotykane sg gleby klasy II i lokalnie IVa. Sa to gléwnie gleby o skladzie
mechanicznym pylu zwyklego. Bardzo duzy udzial maja czarne ziemie wlasciwe,
czarnoziemie zdegradowane i gleby szare, w strefach nieco gorszych klas bonitacyjnych
(IVa), czesto spotykane sg gleby bielicowe oraz brunatne wylugowane. Gleby te posiadajg
dobre wlasciwosci fizyczne takie jak przewiewnos$¢, podsigkliwo$¢, dobra strukture, sg lekkie
1 tatwe do uprawy — nadaja si¢ pod uprawe wszystkich roslin bez ograniczen.

Centralng 1 pétnocng cze$¢ gminy zajmuja gleby nizszych klas bonitacyjnych (gtéwnie
V 1 IVb, lokalnie VI). Sg to gleby charakteryzujace si¢ lekkim lub bardzo lekkim skladem
mechanicznym oraz wadliwymi stosunkami wodno-powietrznymi. Wyksztatcone sa one
glownie z piaskéw luznych lokalnie piaskow stabogliniastych 1 oznaczaja si¢ mala
zasobnoscig w sktadniki pokarmowe.

W strefach dolin i obnizen terenu oraz w rejonach plytkiego zalegania wod
gruntowych powszechnie wystepuja gleby murszowo-mineralne i murszowate oraz miejscami
glejowe i torfowe, ktore jako gleby organiczne podlegaja ochronie przed przeznaczeniem ich
na cele nierolnicze.
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4.8. Kopaliny i surowce

Na terenie gminy Stare Babice, nie wystepujg ztoza surowcowe, ktore nadawatyby sie
do eksploatacji na duzg skale. Wydobywanie utworéw piaszczystych ma charakter jedynie
lokalny, dla zaspokojenia potrzeb miejscowej ludnosci.

4.9. Szata roSlinna

W gminie Stare Babice mozna wyrdzni¢ trzy strefy o wyraznym zrdéznicowaniu szaty
ro$linne;j:

e strefa potudniowa — rolnicza, z dominacja p6l uprawnych,

e strefa centralna — przejsciowa, w ktorej wystepuja zard6wno agrocenozy jak i roslinnosé¢
naturalna lub péinaturalna,

e strefa polnocna 1 wschodnia — z dominacjg ekosystemow lesnych, z udzialem
ekosystemow bagienno-tgkowych,

W strefie poludniowej wystepuje ros§linnos¢ o przecietnych walorach przyrodniczych.
Dominujg tu pola uprawne oraz miejscami faki i1 pastwiska. Zabudowie zagrodowe;j
towarzysza drzewa i krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe. Najczesciej wystgpujace
gatunki drzew i1 krzewdéw ozdobnych to: lipa drobnolistna, brzoza brodawkowata, dab
szyputkowy, klon pospolity, $wierk pospolity i1 ktujacy, zywotnik zachodni, jatowiec
pospolity, deren biaty, réza pospolita i leszczyna. Ro$linno$¢ towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej na ogot jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu zastrzezen odno$nie
kompozycji poszczegdlnych zespoldw roslin stanowi warto$ciowy element szaty roslinne;.
Tego typy zespoly roslinnosci powszechnie wystepuja rowniez w obrgbie przejSciowej strefy
centralnej.

W obu strefach wielkie znaczenie przyrodnicze i krajobrazowotworcze maja zadrzewienia,
zakrzewienia i pojedyncze drzewa $rodpolne.

Zespoty roslinno$ci $rodpolnej tworza najczesciej lipy, klony, topole, olsze, wierzby, degby i
jesiony, natomiast spos$rod krzewdéw dominujg tarnina, gldég, trzmielina, bez czarny i
koralowy, derenie, kalina itd.

W poénocnej czeSci gminy, na przedpolu Puszczy Kampinoskiej, zaznacza si¢ strefa o
stosunkowo duzej naturalno$ci szaty ro$linnej. Z punktu widzenia ekologii najbogatsze
przyrodniczo sg wszelkie strefy stykow dwoch biocenoz. Strefa ekotonu charakteryzuje si¢
wieksza produkcja 1 réznorodno$cig biologiczng. Jest to strefa, w ktoérej przenikaja sig
wzajemnie zasiggi wielu organizméw jednej i drugiej biocenozy - w tym przypadku - lasu i
pola. Niewatpliwie wydluzona linia ekotonu sprzyja wigkszej penetracji zwierzyny lesnej na
polach. Z punktu widzenia rolnictwa jest to zjawisko niekorzystne. Biorgc pod uwage
uwarunkowania rozwoju rolnictwa (w rejonie tym dominuja gleby o niskiej przydatnosci dla
celow rolniczych) zmiana celéw gospodarki rolnej np. przejscie na agroturyzm moze
przyczyni¢ si¢ do zachowania w stanie naturalnym tej strefy. W takim przypadku
zroznicowana 1 dobrze rozbudowana strefa ekotonu bedzie jak najbardzie; pozadana.
Wydtuzenie granicy polno-lesnej jest tez wymagane ze wzgledow biocenotycznych.
Wiadomo, ze ekotony charakteryzujg si¢ duzg stabilnos$cig procesow przyrodniczych. Sg one
uwarunkowane duza roéznorodnoscig zasiedlajacych je organizméw, np. pozyteczne
organizmy zasiedlajgce skraj lasu penetrujg rowniez przylegte pola; owady drapiezne i
zapylajace, ptaki i ssaki drapiezne i owadozerne, mikrofauna glebowa itp.

Grunty rolne nieuzytkowane potozone na przedpolu duzych komplekséw lesnych, powinny
by¢ pozostawione naturze. Po utrwaleniu si¢ roslinnosci zielnej, porastajg stopniowo
krzewami, potem gatunkami lekkonasiennymi drzew: brzoza, osika, topola, wierzba, olszg - w
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zalezno$ci od tego, jakie gatunki wystepuja w poblizu. Po kilkudziesigciu latach pod ich
ostong wyrastaja drzewa: cienioznos$ne lipy, klony, jawory, deby, buki, jesiony.

Na terenie gminy najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym sa duze kompleksy lesne, na
potocy jest to Puszcza Kampinoska, na wschodzie Las Bemowski.

W obrebie Puszczy wyrdzni¢ mozna nastgpujace ekosystemy:

e lesne,

e wodne,

e ladowe nielesne:
- zaro$lowe

- nadwodne i szuwarowe,
- bagna, turzycowiska i torfowiska,
- Iakowe,
- wydmowe,
- wrzosowiskowe,
- polne, synantropijne, ruderalne,
W obrebie lasow dominuje bor §wiezy, bor mieszany $wiezy, las mieszany $wiezy, las
wilgotny. Duzy udzial majg rowniez olsy. Z drzew najliczniej reprezentowane s3: sosna
pospolita, olsza czarna, dab szypulkowy i bezszyputkowy oraz brzoza brodawkowata i
omszala.
Wystepuje tu okoto 17 wodnych zespotéw roslinnych m.in.: rzgsowo-spirodelowy, rzgsowo-
salwinietowy, rdestnicy trawiastej, rdestnicy grzebieniastej, rdestnicy ostrolistnej, jaskra
krazkolistnego, moczarki kanadyjskiej itd.
Wsréd ladowych ekosystemow nielesnych mozna wyr6zni¢: wielogatunkowe zarosla tarniny
1 glogdbw z udzialem jezyny, zwarte kserotermiczne zarosla glogdéw, swidwy i tarniny, na
obrzezach lasow i polanach lesnych — maliniska. Ponad to czesto spotykane sg zaro$la
wierzby iwy 1 bzu czarnego, w strefach nadrzecznych wystepuja zarosla wierzby wiciowe;,
wikliny, wierzby szarej, wierzby uszatej i rokity.
Licznie reprezentowana jest roslinno$¢ nadwodna i szuwarowa oraz bagienno-torfowiskowa.
Na tgkach znajdujacych si¢ w Puszczy najbardziej pospolity zespot muraw dywanowych to
murawy zycicowo-babkowe.
W obrgbie form wydmowych liczne sg zbiorowiska podrostéw, zbiorowiska mszysto-
podrostowe, murawy przypominajace formy stepowe (duzy udziat kosodrzewiny piaskowej i
strzeplicy sinej) jak rowniez murawy szczotlichowe czy dojrzate murawy pasmmofilne
zbudowane z Kostrzewy owczej, mietlicy pospolitej z duzym udziatem macierzanki, gozdzika
i zawciggu pospolitego.
Do najcenniejszych wrzosowisk naleza wrzosowiska macznicowe.
Na terenach Puszczy Kampinoskiej wystepuja takze zespoly roslinnosci o mniejszych
walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych, do ktorych nalezy roslinno$¢ polna, synantropijna
I ruderalna.
Generalnie w obrgbie Kampinoskiego Parku Narodowego wystepuje:
- 1370 gatunkow roslin naczyniowych, wsérdd nich 74 gatunki objete ochrong Scista oraz 20
gatunkow objetych ochrona czesciowa,
- 115 gatunkow mszakow, w tym objetych ochrong $cistg 1 gatunek, a ochrong czg¢sciowg 23
gatunki,
- 7 gatunkéw grzybow objetych $cista ochrong,
- 146 gatunkéw porostow w tym objetych ochrong Scista 43 gatunki, a ochrong czg$ciowa 1
gatunek,
Do najcenniejszych roslin wystepujacych na terenie Puszczy kampinoskiej naleza:
chamedafne pdinocna, zimozidt poétnocny, wezymord stepowy, wawrzynek wilczetyko, oraz
brzoza czarna.
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4.10. Swiat zwierzecy

Fauna w czg¢$ci zajmowanej przez dziatalno$¢ rolniczg zwigzana jest glownie z
zadrzewieniami $rédpolnymi. Roznorodnos¢ biologiczna $wiata zwierzecego uzalezniona jest
od réznorodnosci gatunkow roslin 1 warunkow panujacych wewnatrz zadrzewien, tak wigc w
zalezno$ci od bogactwa 1 zroznicowania florystycznego ros$nie zréznicowanie fauny. Fauna
zadrzewien 1 zakrzewien S$rddpolnych sktada si¢ z gatunkow nalezacych do rdéznych
srodowisk. Sa tu gatunki le$ne, otwartych pdl, lecz najwigcej pochodzi z pogranicza lesno-
polnego. Najliczniej reprezentowane sg bezkregowce, ktore znajdujg tu doskonate warunki
schronienia, zerowania, zimowania i rozmnazania. Poza okresami godowymi w tych rejonach
mozna spotkac kilka gatunkow plazow: rzekotke drzewna, grzebiuszke ziemng, ropuche szarg
i zielong, natomiast gady sa reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.
Liczne gatunki ptakoéw w zadrzewieniach srodpolnych buduja gniazda i znajdujg pozywienie,
inne tylko gniazduja szukajac pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych rejonach
najwiecej spotyka si¢ ptakéw wedrownych 1 osiadtych, wystepuja tu gatunki owadozerne,
drapiezne i ziarnojady, na zime¢ zostaja przede wszystkim ziarnojady. W strefach zadrzewien
srédpolnych spotyka sie: pustultke, kwiczota, dzigciota zielonego, sikor¢ modra, stowika
szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, sroke.

Zadrzewienia s3 catorocznym $rodowiskiem zycia wielu gatunkoéw ssakow. Spotka¢ tu mozna
lisa, kune domowa, tasice, zajaca szaraka i sarng, a takze wiele gatunkow gryzoni.
W poélnocnej czeSci gminy Stare Babice znajduje si¢ Puszcza Kampinoska. Na terenie
Puszczy wystepuje 3000 gatunkow zwierzat w tym 222 gatunki chronione:

- pijawki 1 gatunek chroniony,

- pajeczaki 2 gatunki chronione,

- owady 29 gatunkéw chronionych,

- $limaki 1 gatunek chroniony,

- ryby 1 gatunek chroniony,

- ptazy 13 gatunkéw chronionych,

- gady 6 gatunkéw chronionych,

- ptaki 143 gatunki chronione,

- ssaki 26 gatunkoéw chronionych,
Z duzych ssakow wystepuja tu: tosie, jelenie, dziki, lisy, tchorze, lasice, kuny. W puszczy
zyja réwniez bobry wprowadzone na ten teren w 1989 r., a takze inne mate ssaki — jak
ryjowki czy nietoperze. Najcenniejsze ptaki to: orlik krzykliwy, zuraw, trzmielojad, bocian
czarne. W parku wystepuja wszystkie nizinne gatunki plazéw, m.in. Zaba trawna, kumak
nizinny, ropucha paskéwka z gaddéw spotykane s3: jaszczurka zwinka 1 Zyworodna,
zaskroniec, zmija zygzakowata, gniewosz plamisty.

4.11. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe. Stan ochrony prawnej

Na obszarze Gminy Stare Babice znajduje si¢: Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,
ktory niemal w tych samych granicach zostal wyznaczony jako obszar Natura 2000 (,,Puszcza
Kampinoska” — PLC 140001), 2 rezerwaty przyrody, czg$¢ Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz 13 pomnikéw przyrody.

4.11.1. Kampinoski Park Narodowy wraz z otulina

Potnocna czg$¢ gminy obejmuje fragment Kampinoskiego Parku Narodowego, utworzonego
rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 1959 r. nr 17, poz. 9; zm. Dz. U. z 1997 r. nr 132,
poz. 876).
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Park potozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej. Obejmuje
cze$¢ pradoliny Wisty wraz z calg Puszczg Kampinoska, jednym z najcenniejszych
kompleksow lesnych w Polsce. Glownym celem powotania parku byta ochrona unikatowych
na skale europejskg kompleksow wydm srodladowych, usypanych z piaskéw polodowcowych
pradoliny Wisty oraz naturalnych zbiorowisk bagiennych i le$nych. Jest to jeden z
najwiekszych parkéw narodowych w Polsce, obejmuje powierzchni¢ 38544,33 ha, w tym w
zarzadzie parku 32236,13 ha, w obrgbie gminy Stare Babice znajduje si¢ 1061 ha powierzchni
parku. Najwiekszg cze$¢ - 74% - zajmuja w parku lasy.

Wokoét Kampinoskiego Parku Narodowego wyznaczono otuling jako strefe¢ ochronng stuzaca
zabezpieczeniu przyrody parku przed presja antropogeniczng. Przewazajaca (80%) czgsé
gminy Stare Babice polozona jest w obrebie otuliny.

Ze wzgledu na pehlienie przez gmine funkcji otulinowej KPN za wazne uzna¢ nalezy
utrzymanie powigzania przyrodniczego Parku z Lasem Bemowskim oraz powigzania Parku z
otoczeniem poprzez kompleksy lesne od Stanistawowa w strong¢ Zaborowa. Obecnie trwaja
prace nad planem ochrony KPN.

Naturalne zasoby flory Parku obejmuja okoto 1245 gatunkéw roslin naczyniowych. Ochronie
gatunkowej podlega 69 gatunkéw rosliny, w tym m.in: chamedafne poéinocna, zimoziot
pOocny, wisienka kwasna i wezymord stepowy. Osobliwoscig Parku jest wystepowanie
brzozy czarnej. Stwierdzono tez wystepowanie 120 gatunkéw mchow, 25 watrobowcow i 150
gatunkow porostoéw. Dominujacy w krajobrazie kontrast wydm z bagnami uwydatnia szata
ros$linna. Na wydmach przewazaja bory sosnowe i grady, na bagnach rézne typy tak,
turzycowisk oraz zaro$la i lasy olchowe. Na terenie Parku wystepuje ponad 50 zespotow
ro$linnych, w tym 12 le$nych.

Park 1 wspodtczesna dolina nieuregulowanej Wisty ze starorzeczami, piaszczystymi tachami,
wyspami, tegami i zaro$lami stanowig niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw roslin i
zwierzat. Fauna Parku jest bogata - wedlug naukowcow obejmuje okoto 16 000 gatunkow.
Najliczniejsze sa owady liczace ponad 2 030 gatunkow oraz ptaki okoto 200 gatunkow.
Ponadto na terenie Parku wystepuje 6 gatunkéw gadow, 13 gatunkéw ptazoéw i 48 gatunkow
ssakow. Park ma bogate doswiadczenia w zakresie restytucji: tosia - od 1951 r., bobra - od
1980 r. oraz rysia - od 1992 r. Populacja tosia w Parku rozwingla si¢, a gatunek ten przeniost
si¢ takze do innych kompleksow lesnych. W Parku wystepuja 83 gatunki zwierzat
zagrozonych, wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat oraz 280 gatunkoéw objetych
ochrong gatunkowa. Z terenu Parku opisano 19 gatunkow zwierzat nowych dla nauki oraz 14
nowych dla Polski.

Kampinoski Park Narodowy 21 stycznia 2000r. zostal wpisany na list¢ rezerwatow biosfery
UNESCO.

4.11.2. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy Stare Babice znajduja sa dwa rezerwaty przyrody usytuowane w obrebie
Lasu Bemowskiego.

Rezerwat ,.t.osiowe Btota” utworzony zostat w 1980 roku, ma powierzchni¢ 30,67 ha.
Rezerwat zostal utworzony w celu zachowania, charakterystycznych niegdy$ dla Kotliny
Warszawskiej, zbiorowiska torfowiska niskiego wraz ze stanowiskami rzadkich i chronionych
roslin. Rezerwat znajduje si¢ w Lesie Bemowskim i sktada si¢ z 2 czeSci - mniejszej i
wiekszej, obejmujac najladniejsze torfowiska w obrebie lasu. Obie czesci rezerwatu, oddalone
od siebie 0 500 metrow.

Na terenie rezerwatu przewazaja tereny bagienne z domieszka 50-letniego lasu olszowego,
gdzieniegdzie z liczng domieszka brzozy brodawkowatej, starsze zarosla tozowe i niewielkie
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fragmenty monokultury sosnowej, ktore porastaja obrzeza lasu. Tereny bagienne skutkiem
obnizania si¢ poziomu wod gruntowych zarastajg tozg z domieszka wierzby laurowej, kaliny
koralowej, kruszyny i kartowatej olszy. Torfowiska tworza uklad mozaikowy z lakami
wilgotnymi — trzeslicowymi. Gléwnym zbiorowiskiem ro$linnym torfowisk jest zespot,
dorastajacej do jednego metra wysokosci, turzycy sztywnej, rezyduja tu takze inne roliny, a
m.in.: storczyka plamistego, gozdzika pysznego, mieczyka dachowkowatego, goryczke
waskolistng 1 wierzbg rokite. Gdy poziom wody opada dolinki zarastajg roslinami
charakterystycznymi dla tych zbiorowisk: trzeslicg modra, olszewnikiem kminkolistnym oraz
pigknie pachnacymi bylinami ziotoro$lowymi.

Znajduja si¢ tu stanowiska rzadkich i chronionych roslin m.in.: gozdzika pysznego, goryczKi
waskolistnej, mieczyka dachéwkowatego.

Na terenie rezerwatu znajduje si¢ ostoja tosia, ktory czesto tu przybywa z Kampinoskiego
Parku Narodowego. Spotka¢ tu tez mozna: dziki, sarny, lisy, wiele gatunkéw drobnych
ssakow charakterystycznych dla nieduzych komplekséw lesnych oraz ptaki wodno-btotne.

Rezerwat ,.Kalinowa ¥.gka” utworzony w 1989 roku, ma powierzchni¢ 3,37 ha. Jest to
rezerwat florystyczny utworzony dla ochrony $rédlesnej, podmoktej taki ze stanowiskiem
m.in. pelnika europejskiego.

Rezerwat polozony jest w bezodptywowym zaglebieniu terenu, czg¢sciowo wypelnionym
torfem, ze zmiennym poziomem wod gruntowych. Charakterystycznym elementem
przyrodniczym i krajobrazowym rezerwatu sa réznorodne zbiorowiska takowe powstate w
skutek $wiadomej gospodarki cztowieka. W$rod nich najbardziej efektowne sg ptaty z licznie
wystepujacym ostrozniem warzywnym i rdestem wezownikiem. Wystepuja tu: pgpawa
rozyczkolistna, jaskier ostry, okazate kepy pelnika europejskiego i kukuitki plamista, krwista
i szerokolistna. Na niewielkich, ubozszych gatunkowo ptatach Igki trzeslicowej wystepuja
gatunki roslin objete ochrong takie, jak nasi¢zrzal pospolity i gozdzik pyszny.

Zbiorowiska tagkowe sa bardzo wrazliwe i wyjatkowo podatne na procesy powtdérnego
zarastania przez wierzby szerokolistne: szarg i pigcioprecikowa. Wyrdzniajacg cechg
powstajacych zaros§li wierzbowych jest znaczny udziatl kaliny koralowej 1 wierzby
laurolistnej. Na obrzezach tozowisk wystepuja sadziec konopiasty oraz kielisznik zaroslowy.
Nizej usytuowane obszary, charakteryzujace si¢ wysokim poziomem wodd gruntowych
poro$nigte sg roznorodnymi florystycznie zbiorowiskami szuwarowymi, w ktérych
podstawowym komponentem jest trzcina pospolita badz turzyce.

Mozaika 1ak, zarosli wierzbowych 1 szuwaréw otoczona lasem tworzy cenng faunistycznie
enklawe. Na terenie rezerwatu znalez¢ mozna tropy 1 §lady Zerowania tosia, sarny, dzika oraz
drobniejszych ssakéw. Sposrod ptakéw odwiedzajacych ten rejon warto wymienié
myszolowa, dzigciota czarnego i duzego. Ciekawostka jest fakt zimowania na tym terenie
grupy czapli siwych.

W rezerwacie prowadzona jest ochrona czynna polegajgca na cigciu zarosli wierzbowych,
usuwaniu samosiejek brzoz, topdl iolch, ktore zagrazaja Swiatlolubnym gatunkom roslin
takowych 1 torfowiskowych.

4.11.3. Obszar chronionego krajobrazu

Centralna 1 pdlnocna czeSci gminy Stare Babice potozona jest w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granica WOChK przebiega w
przyblizeniu na poinoc od drogi nr 580. Obszar ten zostal utworzony 1997 roku na mocy
rozporzadzenia wojewody warszawskiego, pozniej znowelizowane Rozporzadzeniem nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870).

30


http://pl.wikipedia.org/wiki/Sosna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wody_gruntowe
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wierzba_pi%C4%99ciopr%C4%99cikowa
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kalina_koralowa
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kalina_koralowa
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kruszyna_(ro%C5%9Blina)
http://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Kar%C5%82owa_olsza&action=edit&redlink=1
http://pl.wikipedia.org/wiki/Turzyca_sztywna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kuku%C5%82ka_plamista
http://pl.wikipedia.org/wiki/Go%C5%BAdzik_pyszny
http://pl.wikipedia.org/wiki/Mieczyk_dach%C3%B3wkowaty
http://pl.wikipedia.org/wiki/Goryczka_w%C4%85skolistna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Goryczka_w%C4%85skolistna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wierzba_rokita
http://pl.wikipedia.org/wiki/Trz%C4%99%C5%9Blica_modra
http://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Olszewik_kminolistny&action=edit&redlink=1
http://pl.wikipedia.org/wiki/Lista_gatunk%C3%B3w_ro%C5%9Blin_obj%C4%99tych_%C5%9Bcis%C5%82%C4%85_ochron%C4%85
http://pl.wikipedia.org/wiki/Go%C5%BAdzik_pyszny
http://pl.wikipedia.org/wiki/Goryczka_w%C4%85skolistna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Goryczka_w%C4%85skolistna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Mieczyk_dach%C3%B3wkowaty
http://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%81o%C5%9B
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kampinoski_Park_Narodowy
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kampinoski_Park_Narodowy
http://pl.wikipedia.org/wiki/Dzik
http://pl.wikipedia.org/wiki/Sarna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Lis

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu to caly system powigzanych ze soba
przestrzennie terendw zwigzanych z przebiegiem przecinajacych aglomeracje dolin rzecznych
Wisty 1 Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi im kompleksami lasow. Sg to m.in.:
od péocnego wschodu Lasy Chotomowskie i Legionowskie, na potudniu Lasy Otwockie i
Celestynowskie wlaczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy Chojnowskie
wlaczone do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Pierscien laséw wokot Warszawy
zamyka kompleks Lasow Sekocinskich, Nadarzynskich i Mlochowskich oraz najwigkszy i
najcenniejszy na Mazowszu kompleks lesny Parku Narodowego Puszczy Kampinoskiej.

Zagospodarowanie i uzytkowanie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
polega m.in. na zapewnieniu wzglgdnej rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych. Z
punktu widzenia planowania przestrzennego najbardziej istotne ograniczenia to: zakaz
lokalizacji ucigzliwych inwestycji, wielkotowarowej produkcji rolnej, nadmiernego rozwoju
turystyki, osadnictwa, komunikacji i zaggszczania ciggow infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania 1 uzytkowania tego obszaru okresla Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 r.

Na terenie WOCHK wyrézniono strefy ochrony urbanistycznej obejmujace wybrane tereny
miast 1 wsi 0 wzmozonym naporze urbanistycznym, posiadajace szczegdlne wartosci
przyrodnicze.

Na terenie gminy Stare Babice wyznaczono strefe ochrony urbanistycznej WOCHK, opis
granic oraz zasady zagospodarowania i uzytkowania w tej strefie okresla w/w Rozporzadzenie
Wojewody.

4.11.4. Natura 2000

Potnocna czes¢ gminy Stare Babice zostata wlaczona w system obszaroéw Natura 2000
— ,,Puszcza Kampinowska” PLC 140001 (granice tego obszaru pokrywaja si¢ z malymi
wyjatkami z granicami KPN). Jest to obszar wyznaczony jako specjalny obszar ochrony
siedlisk oraz obszar specjalnej ochrony ptakow pod ta sama nazwa i numerem.

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 45. Obszar wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery
"Puszcza Kampinoska". Stwierdzono tu 68 gatunkéw ptakow (w tym 48 legowych) z
Zatacznika 1 Dyrektywy Rady 79/409/EWG 1 26 gatunkow (4 lggowe) z Polskiej Czerwonej
Ksiggi (PCK). Obszar wazny jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi udokumentowano
wystepowanie ponad 150 legowych gatunkow ptakow, w tym rzadkie ptaki drapiezne. W
okresie legowym wystepuje tu licznie bocian czarny, sowa btotna (PCK), $wierszczak i
trzmielojad - co najmniej 1% populacji krajowej (C6), baczek (PCK), kropiatka, lelek i
muchotowka mata - okoto 1% populacji krajowej; w stosunkowo duzym zageszczeniu (C7)
wystepuja: derkacz, gasiorek, lerka 1 srokosz. Obszar ma duze znaczenia dla zachowania
biordéznorodnosci w centralnej Polsce. Zidentyfikowano tu 13 typow siedlisk z Zalacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z priorytetowymi lasami tggowymi i cennymi murawami
napiaskowymi, oraz stanowiska 8 gatunkéw z Zalacznika II tej Dyrektywy. Wspotczesne
wystepowanie podejzrzonu pojedynczego (Botrychium simplex) i mieczyka blotnego
(Gladiolus paluster) - wymaga potwierdzenia. Bardzo bogata jest flora Puszczy
Kampinoskiej. Opisano tu 100 gatunkéw mchow, 150 gat. porostow, okoto 1250 gat. roslin
naczyniowych, w tym relikty postglacjalne: chamedafne podtnocna (Chamaedaphne
calyculata) i zimoziét potnocny (Linnaea borealis); gatunki pontyjskie: wezymord stepowy
(Scorzonera purpurea) i wisienka kwasna (Cerasus collina) oraz subendemit Polski - brzoza
ciemna (Betula pendula ssp. obscura). Na terenic ostoi wystepuje 69 gatunkoéw ro$lin
naczyniowych podlegajacych ochronie §cistej. Fauna Puszczy Kampinoskiej szacowana jest
na ok.16 000 gatunkow. Wsrdd bezkregowcdw opisano m.in. 180 gatunkow pszczotowatych,
172 gat. biegaczowatych, 31 gat. komaréow. Wsrdd kregowcow wystepuje: 13 gat. plazow, 6
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gat. gadow, 52 gat. ssakow, w tym trzy po udanej reintrodukcji: to$ (w 1951 r.), bobr (1980 r.)

11y$ (1992 1.).

4.11.5. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Stare Babice znajduje si¢ 13 pomnikéw przyrody w tym jedna aleja

pomnikowa.

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Stare Babice, wg danych pochodzacych z

rejestru Wojewody Mazowieckiego uzupetionych o dane z Urzedu Gminy Stare Babice:

Powiat
warszawski
-zachodni Gmina Stare o Nazwa Obwod Wysoko$é
L.p. _ Lokalizacja Wihasciciel
Nrwg Babice gatunkowa (w cm) (w m)
rozporzadz Miejscowosc:
enia
1
1 Janow Andersa 73 Dab 270 21
szyputkowy
2
3 Zielonki Na terenie Jesion 25 Skarb
parku we wsi wyniosty 350 panstwa
Zielonki w cz.
pd. parku
3 Buda Przy Jesion Skarb
78 drodze/Buda- wyniosty 280 17 Panstwa
Zaborow
Lesny/
Budanr 11
4 Na terenie Lipa KPN
83 Koczargi Stare KPN, drobnolistna 337 18
obok
lesniczowki
5 Na terenie
84 Lipkéw parafii Lipa 195-310 21 Parafia
rzymsko- drobnolistna rzymsko-
katolickiej/ (13 szt.) katolicka w
wzdtuz drogi, Lipkowie
na terenie,
przy kosciele
6 p. L. Dab prywatna
85 Mariew Paradowski szyputkowy 415 22
przy dr. ,,Hieromin”
Mariew-Wolka
7 Lipa Skarb
86 Mariew Maty KPN przy drobnolistna 350 16,16 panstwa
drodze Budy — (2 szt)
Zaborow Les/
8 Na terenie Lipa Parafia
88 Stare Babice parafii w drobnolistna 360 18 rzymsko-
Starych katolicka w
Babicach Starych
Babicach
9 Nadl. laski Lipa Nadl. Laski
90 Zaborow Lesny Oddz. 269 drobnolistna 385 18
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10 W poblizu Lipa KPN
91 Zaboréw Lesny zabudowan drobnolistna 325 24
stazniczowki
11 Zaborow Le$ny | Obok Dab KPN
92 strazniczOwKi szypulkowy 330 24
12 Zabordéw Le$ny | oddziat KPN Dab Nadl. Laski
93 269/ szyputkowy 355, 28, 20, 22
(3szt.) 300, 350
13 Zielonki — park zabytk. Dab Zaktad
94 Przed szypulkowy 300 18 Hodowli
budynkiem Roslin
dworu Ogrodn.

4.11.6. Lasy ochronne

.Na terenie gminy Stare Babice znajduja si¢ kompleksy lesne lezace poza obszarem
KPN nalezg one do Nadle$nictwa Jabtonna. Gtowny kompleks to Las Bemowski ( pow. ok.
325 ha.) obejmujacy wschodnig cze$¢ gminy, jest on w uzytkowaniu Lasow Miejskich
Warszawy. Na terenie Lasu Bemowskiego znajduja si¢ dwa rezerwaty przyrody.

4.12. Walory kulturowe

Na obszarze gminy istniejg obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkéw, lub bedace w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wykaz obiektow 1 terenow wpisanych do rejestru zabytkow lub bedacych w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

Borzecin - ko$ciot pw. $w. Wincentego z Ferrary nr rej.1201
[parafia erygowana 1240-1254, obecny 1855 r./
- kaplica cmentarna nr rej. 1004 / 493 - / 1838 r., klasycystyczna /
- cmentarz z drzewostanem nr rej. 1464
/ zat. XVIII w., powigkszony 1860, 1884, 1916, 1959 /
Kwirynéw - cmentarz wojenny z Il wojny §wiatowej nr rej. 1582
Lipkow - kosciot pw. §w.Rocha, z drzewostanem, nr rej.1058 / 375
/ dawna kaplica dworska 1792 r., klasycystyczna /
- zespOt dworsko-parkowy nr rej.1057 w tym:
- dwor Paschalisa, obecnie plebania, 1792 r.
- oficyna dworska 1792 r.
- park dworski k. XVl w., krajobrazowy
- ponadto w zespole wystepuje cmentarz przykoscielny z brama
Stare Babice - kosciot pw. Wniebowzigcia NMP nr rej. 1001 /374
/ parafia erygowana 1424 r., obecny 1889-1892, adaptowana cze$¢
srodkowa barokowej fasady z 1728 r., wieza 1925-26 /
- plebania kosciota — w ewidencji WKZ
- cmentarz parafialny — w ewidencji WKZ
- budynek mieszkalny Rynek 22 —w ewidencji WKZ
Zielonki - zesp6t dworsko-parkowy nr rej. 1124 / 501 w tym:
- dwor, 1855 .,
- park dworski XVII/XIX w., geometryczny z czg¢$cig krajobrazowa.

Ponadto na obszarze gminy wystepuja wsie o metryce $redniowiecznej z zachowanym

ukladem przestrzennym tj. Borzecin /typ-wielodroznica/, Lipkow /typ-ulicowka/, Stare
Babice /typ-wielodroznica/, Wierzbin /typ-ulicowka/, Wojcieszyn /typ-rzgdowka/ i Zielonki
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Ityp-ulicowka/.

Liczne stanowiska archeologiczne w gminie, gtdwnie pozostatosci osadnictwa i cmentarzysk,
chronologicznie reprezentuja epoke neolitu ok. 4000 p.n.e., brazu i inne epoki starozytne az
do s$redniowiecza. Stanowiska archeologiczne znajduja si¢ pod opicka Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a do rejestru zabytkéw wpisane s3:

Stare Babice - cmentarzysko 56-64/1 nr rej. 1102/1179, Stare Babice — osada 56-64/2 nr
rej.1101/1178, Stare Babice - osada 56-64/3 nr rej.1100/1177, Wojcieszyn - osada 56-64/10
nr rej.1103/1180.

4.13. Warunki zycia i zdrowia ludzi

Stan czystosci srodowiska na terenie gminy Stare Babice oceniany jest pozytywnie.
Wedlug zamierzen planistycznych nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji szczegodlnie
obcigzajacych $rodowisko w obszarze gminy. Wpltyw na S$rodowisko ma tu gléwnie
ucigzliwos$¢ komunikacyjna.

4.13.1. Powietrze atmosferyczne
Powietrze, jako niezbgdny do zycia zasobnik tlenu, ma decydujacy wplyw na zdrowie

cztowieka 1 otaczajaca go przyrode. Dbalos¢ o dobra jako$¢ powietrza ma znaczenie
priorytetowe w dziataniach z zakresu ochrony §rodowiska.

Gmina Stare Babice znajduje si¢ pod wplywem oddzialywania glownie
antropogenicznych zrodet zanieczyszczen powietrza. Stanowig je:
e zanieczyszczenia ,komunikacyjne” w postaci tlenku azotu, tlenku wegla i

weglowodorow, pochodzace z emisji spalin samochodowych,

e zanieczyszczenia komunalne w postaci pytu, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, weglowodordw. Zanieczyszczenia te zwigzane sg ze spalaniem paliw statych
I gazowych w systemach grzewczych.

e zanieczyszczenia pochodzace ze zrédet dalekiego zasiegu, powodujace zwigkszenie
obecnos$ci w powietrzu SO2, NO 1 pylu opadajacego.

Najwigkszym Zrodlem zanieczyszczenia na terenie gminy sa zanieczyszczenia liniowe —
komunikacyjne pochodzace z gtéwnych drog - przede wszystkim drogi woj. 580 (oraz
krajowej S8 — w realizacji), jak rowniez lokalnie z wigkszych obiektow magazynowo-
sktadowych w rejonie, ktéorych obserwuje si¢ duze natgzenie ruchu pojazdoéw
samochodowych tym samochodow ciezkich.

Na omawianym obszarze nie prowadzono badan stanu higieny atmosfery, rowniez w rejonie
drogi woj. nr 580.

Gmina Stare Babice nie posiada lokalnej sieci monitoringu powietrza, ktéra
dostarczataby wtadzom samorzadowym informacji o stanie czystosci powietrza i
ewentualnych przekroczeniach norm stezen. Dane pochodza ze Stacji Bazowej Monitoringu
Srodowiska Przyrodniczego ,,Pozary” na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zanieczyszczenie powietrza (program podstawowy i rozszerzony) w 2009 r.*

Miesigce | S-SO2 SO2 | N-NO2 | NO2 O3
ug/m®
XI 4,81 9,60 3,00 9,87 26,96
X1l 5,38 10,74 3,42 11,25 | 23,96
I 10,9 21,76 4,74 15,59 | 30,98
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I 5,69 11,35 3,58 11,77 | 40,84
i 4,53 9,04 2,22 7,29 60,32
v 3,70 7,39 2,27 7,47 78,51
\Y 2,88 5,75 2,26 7,42 71,54

Vi 2,38 4,75 1,92 6,31 55,75
Vil 1,56 3,11 2,25 7,39 53,57
VI 2,51 5,01 2,86 9,42 46,1

IX 2,82 5,64 2,93 9,65 38,54
X 3,56 7,11 4,21 13,84 | 26,29

*Raport o stanie $rodowiska przyrodniczego zlewni Zintegrowanego Monitoringu Srodowiska
Przyrodniczego "Pozary" w 2009 roku.

Kryterium: ochrona zdrowia ludzi

W przypadku SO, wyréznione s3 3 normy: maksymalne jednogodzinne stezenie 350ug/m?®,
ktore moze byé przekroczone 24 razy, maksymalne 24 godzinne stezenie 125 pg/m?, ktore
moze by¢ przekroczone maksymalnie 3 razy w ciggu roku oraz $rednie roczne i $rednie dla
pory zimowej (od 01 X do 30 I11) 20 pg/m3. Na Stacji w Granicy w roku 2009 maksymalne
$rednie dobowe stezenie SO, wyniosto 45,11 pg/m3, a wiec stanowito ono zaledwie 36%
normy. Od poczatku dzialania stacji zanieczyszczen powietrza w Granicy maksymalne
stezenie jednogodzinne SO, wyniosto 228 pug/m? i wystapito 17 stycznia 2006 r., maksymalne
stezenie dobowe wyniosto 67,5 pg/m®, najwyzsze roczne stezenia wystepowaly zimga i
maksymalna warto$¢ dla pory zimowej wyniosta 14,6 ug/m?3.

Dla NO; éredni roczny poziom dopuszczalny wynosi 40 ug/m?. Na Stacji w Granicy w 2009
r. wyniost on 9,87 pg/m3, a wiec stanowil 24,7 % dopuszczalnej normy. Najwyzsze $rednie
roczne st¢zenie NO2 wystgpito w 2006 r. i wyniosto 11,2 pug/m3, a wiec bylo na poziomie
28% dopuszczalnej normy. Drugim kryterium jest maksymalne stezenie jednogodzinne
wynoszace 200 pg/m?, ktore moze by¢ przekroczone w ciggu roku 18 razy. W Granicy w
2008 r. maksymalne stezenie $rednio-godzinne wyniosto 26,00 pg/m?, co stanowito 13%
dopuszczalnej normy. Maksymalne st¢zenie jednogodzinne wystapito w 2006 r i wyniosto
102,8 ug/m?, co stanowito 51% dopuszczalnej normy.

Kryterium dla stgzen ozonu jest wystapienie maksymalnie 25 dni w roku, w ktorych
maksymalne stezenie o$miogodzinne przekracza 120 pg/m?3.

Obszar gminy Stare Babice znajduje si¢ w strefie warszawsko-sochaczewskiej zostal
zakwalifikowany do klasy A (wg. raportu WIOS — Roczna ocena jakosci powietrza w
Wojewodztwie Mazowieckim za rok 2009), tj. do strefy, stezenia zanieczyszczen na
terenie, ktorej wartosci poziomu nie przekracza poziomow dopuszczalnych, poziomow
docelowych, pozioméw celow dlugoterminowych.

4.13.2. Halas

Na terenie opracowania nie wystepujg stacjonarne zrddia hatasu ponadnormatywnego.
Zrédtem hatasu jest droga nr 580 (zmodernizowana) — zasigg oddziatywania ok. 40m (oraz
droga krajowa S8 — w realizacji). Nie zawsze zadowalajacy stan drog gminnych w potaczeniu
ze wzmozonym ruchem samochodéw, szczeg6lnie ciezarowych, réwniez moze wpltynaé na
pogorszenie klimatu akustycznego. Badania jej ucigzliwego oddzialywania w zakresie emisji
hatasu nie byly prowadzone Ograniczenie emisji hatasu moze nastapi¢ poprzez eliminacje
ruchu tranzytowego pojazdow ciezkich oraz generalng modernizacj¢ stanu nawierzchni drogi.
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Lokalnie, na pogorszenie klimatu akustycznego moze wptywaé emisja dzwigku z roznych
zaktadow typu: warsztaty samochodowe, magazyny.

4.13.3. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Gtowne zrodta pol elektromagnetycznych stanowig:

- linie elektroenergetyczne,

- obiekty radiokomunikacyjne (stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe

telefonii komérkowych itp.),

- stacje radiolokacyjne.
Z punktu widzenia ochrony srodowiska znaczenie majg linie i stacje elektroenergetyczne o
napi¢ciach znamionowych rownych co najmniej 110 KV i wyzszych.
Przez teren gminy przechodzi tranzytem szereg linii wysokich i najwyzszych napieé. Sa to:
dwutorowa linia napowietrzna 400 kV Rogowiec—Mitosna, jednotorowa linia napowietrzna
220 kV Mory—Podolszyce, jednotorowa linia napowietrzna 220 kV Mory—Sochaczew,
dwutorowa linia napowietrzna 110 kV Mory—Huta. Linie 400 kV i 220 kV spetniajg funkcje
krajowe i stuzg miedzy innymi do zasilania aglomeracji warszawskiej.
Stacje bazowe telefonii komorkowej znajduja si¢ w Starych Babicach przy ulicach: Rynek i
Kutrzeby. Zrodtami promieniowania elektromagnetycznego sa rowniez radiostacje (policja,
Wo0jsko).
Na terenie opracowania nie wystepuja sytuacje mogace niekorzystnie wplywaé¢ na
zdrowie ludzi powodowane wystapieniem ponadnormatywnego promieniowania
niejonizujacego.

4.13.4. Wody
Jako$¢ wod powierzchniowych

Obszar gminy potozony jest w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty Srodkowej, w
wododzialowej czesci zlewni rzeki Lasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury. Dwa gléwne
cieki w obszarze gminy to row Z — 7 i jej doptyw Lipkowska Woda. Réw Z — 7 (Struga)
i Lipkowska Woda sg doptywami Kanatu Lasicy i Kanatu Zaborowskiego.

Wody powierzchniowe siecig drobnych ciekéw i rowoéw ptyna w kierunku pédinocno —
zachodnim.

Jako$¢ wod powierzchniowych byta badana wedlug stezen charakterystycznych.

Rzeka Struga na catym odcinku zakwalifikowano do III klasy czysto$ci, natomiast Lipkowska
Woda prowadzi wody pozaklasowe — NON (Jakos$¢ i zagrozenia wod powierzchniowych w
Wojewodztwie Mazowieckim — Raport Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w
Warszawie z roku 2002).

Na terenie gminy zmeliorowano 2 416 hektaréw powierzchni. Dhugos¢ kanatow wynosi 7,1
km, rowy maja 82,9 km dtugosci (Program ochrony $rodowiska dla powiatu warszawskiego
zachodniego).

Rewitalizacji wymagaja zbiorniki wodne w Latchorzewie, Blizne Jasinskiego i Zielonkach.

Jako$¢ wod podziemnych

W obrgbie gminy wiele czynnikow ma wplyw na oceng stopnia zagrozenia jakos$ci
wod podziemnych.
1.P6tnocna i pdétnocno-zachodnia czg$¢ gminy charakteryzuje si¢ Srednim stopniem
zagrozenia jakos$ci wod podziemnych.
W obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego glowny uzytkowy poziom wodonos$ny zalega
ptytko 1 jest catkowicie pozbawiony izolacji. Stopien jego zagrozenia okreslono na $redni, bo
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na tym terenie nie ma ognisk zanieczyszczen. Stabe zaludnienie, ograniczona gospodarka
rolna oraz rygorystyczna ochrona legislacyjna Kampinoskiego Parku Narodowego powoduje
obnizenie stopnia zagrozenia.

2.Wody poziomu oligocenskiego wystepujace w centralnej czesci gminy cechuje naturalne tto
hydrochemiczne o podwyzszonych zawarto$ciach zelaza, manganu i niekiedy chlorkow.
Oligocenski poziom wodono$ny ma generalnie wody $redniej i dobrej jakosci. Wody te sg
dobrze izolowane od zanieczyszczen powierzchniowych. Nie stwierdzono jakiegokolwiek
wpltywu powierzchniowych ognisk zanieczyszczen na wody oligocenskie.

3.Sredni stopien zagrozenia okre§lono réwniez dla wod pozostatego obszaru gminy, gdzie
poziom wodono$ny zalega na 0godt na glebokosci kilkunastu metréw i przykryty jest utworami
staboprzepuszczalnymi. Sg to wody dobrej i §redniej jakosci, co pozwala uznac izolacj¢ za
wystarczajaca dla ochrony poziomu uzytkowego wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

4.13.4. Zanieczyszczenie powierzchni ziemi. Gospodarka odpadami

W 2004 r zostat opracowany Plan gospodarki odpadami dla gminy Stare Babice, ktory
okresla zasady i dziatania zmierzajace do poprawy sytuacji w zakresie gospodarowania
odpadami.

W ww. planie na lata 2004 — 2011 zawarto zbiorcze dane na temat stanu aktualnego w
zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, odpadami sektora gospodarczego (w tym
niebezpiecznymi). Ze wzgledu na brak duzych zaktadéw przemystowych podstawowymi
zrodtami powstania odpadow w sektorze gospodarczym w gminie jest:

e dziatalno$¢ rolnicza,

e ushugowa (w tym gldwnie ustugi budowlane i mechanika pojazdowa),

e handlowa (hurt i detal).

W zakresie powstania odpadow niebezpiecznych gtowne Zrddta to:

e o$rodki zdrowia,

e apteki,

e stacje paliw.

Do niedawna najbardziej ucigzliwym obiektem na terenie gminy Stare Babice bytlo wysypisko
$mieci ,,Radiowo”. Wysypisko istnieje od 1962 r., lecz badania jego wptywu na $rodowisko
przyrodnicze rozpoczgto prowadzi¢ dopiero w latach 90-tych. Z przeprowadzonych analiz
wynikato, ze jest to przede wszystkim obiekt niebezpieczny dla wod gruntowych.
Zanieczyszczenia rozchodzity si¢ gtdéwnie w kierunku potnocno-zachodnim i pdéinocnym na
odlegto$¢ 300 m, czyli w ich zasigegu byt Kanal Zaborowski (gérna cze¢$¢ dorzecza rzeki
Lasicy przeptywajacej przez KPN). W wyniku przeprowadzonych prac rekultywacyjnych 1
zabezpieczeniowych, obiekt ten nie stanowi juz tak duzego zagrozenia niemniej jednak musi
by¢ poddany stalemu monitoringowi. Jak wynika z ,Oceny oddzialtywania na
srodowisko.....”, okresowo w rejonie wysypiska moga pojawia¢ si¢ tylko ucigzliwosci
zapachowe.

W 2009 r. zostala opracowana ,,Koncepcja rekultywacji sktadowiska Radiowo z docelowym
kierunkiem rekultywacji jako teren (stok) narciarski” oraz ,Raport o oddziatywaniu na
srodowisko planowanego przedsigwzigcia polegajacego na docelowym uksztattowaniu brylty
sktadowiska odpaddéw innych niz niebezpieczne i obojetne, zlokalizowanego w Klaudynie,
gm. Stare Babice”.
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4.13.5. Zagrozenie powaznymi awariami i zdarzeniami nadzwyczajnymi

Na terenie gminy Stare Babice wystgpuje ryzyko zaistnienia nadzwyczajnych zagrozen
srodowiska, ktore mogg by¢ zarowno wynikiem katastrof wywotanych przez sity natury, jak
réWniez przez awarie infrastruktury techniczne;j.

Zagrozenia naturalne

Zagrozenia bedace nastgpstwem katastrofy naturalnej obejmuja na omawianym
obszarze przede wszystkim zagrozenia pozarowe i w niewielkim stopniu powodziowe.

Powodzie nie stanowiag na omawianym obszarze duzego zagrozenia. Siec
hydrograficzng gminy Stare Babice tworzg row Z — 7 i Lipkowska Struga oraz sie¢
doptywajacych do nich drobnych ciekow. Cieki te moga powodowac lokalne podtopienia w
nastepstwie roztopoéw wiosennych badz po ulewnych deszczach.

Obszar gminy Stare Babice jest w do$¢ duzym stopniu zagrozony wystapieniem
pozarow. Zagrozone sg miejscowosci o zwartej zabudowie, domy zbudowane z materiatow
tatwopalnych i1 obszary o niewystarczajacej ilosci wody do celow gasniczych. Zwarta
zabudowa oraz uklad waskich uliczek powoduje roéwniez znaczne utrudnienie lub brak
mozliwo$ci manewrowania pojazdami strazy pozarnej.

Lokalnie zagrozenie pozarowe moze wystapi¢ w suchych siedliskach lasu, na ktérych
brak jest podszytow z gatunkow li§ciastych, utrudniajacych rozprzestrzenianie si¢ ognia w
lesie. Ryzyko pozaru istnieje rowniez w rejonach penetrowanych przez ludnos$¢ (gesta sie
drog lokalnych, dziatki rekreacyjno - letniskowe). Powazne zagrozenie stwarzajg pozary traw,
ktére niejednokrotnie przenoszg si¢ na budynki i obszary lesne.

Statystycznie najwiecej pozaréw powstaje w wyniku nieumys$lnego zaproszenia ognia,
coraz czesciej przyczyna pozaru sg jednak podpaleniu. Zagrozenie to nasila si¢ w okresie
wiosennym i letnim (kwiecien - pazdziernik).

Zagrozenia cywilizacyjne

Wystapienie tego rodzaju zagrozenia na terenie gminy Stare Babice moze by¢ zwigzane
z transportem niebezpiecznych substancji, a takze z awarig techniczng rurociggu
przesylowego ropy naftowej. Zagrozenie moga powodowaé rowniez obiekty, ktore
magazynuja niebezpieczne substancje.

W obrgbie gminy nie ma zakladow o zwigkszonym ryzyku i o duzym ryzyku, a wigc
zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe] zgodnie z
klasyfikacjami dyrektywy Rady Unii Europejskiej SEVESO II, ktoére znalazty swoje
odzwierciedlenie w ustawie Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627 z p6zniejszymi
zmianami) i w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 09.04.2002 r. w sprawie rodzajow
1 1lo$ci substancji niebezpiecznych(Dz.U.02.58.535).

Jednym z zagrozen dla srodowiska w obrgbie gminy Stare Babice moze by¢ przewoz
niebezpiecznych substancji tranzytem. Dotyczy to glownie rejonéow potozonych wzdluz
drogi wojewodzkiej nr 580. W trakcie realizacji jest odcinek trasy S-8 przebiegajacej przez
potudniowo-wschodni fragment gminy, ktory w przysztosci moze nie$¢ podobne zagrozenie.

Duzym zagrozeniem (w sytuacjach awaryjnych) dla $rodowiska przyrodniczego —
szczegolnie dla wod podziemnych i1 powierzchniowych jest przebiegajacy przez cala gming ze
wschodu na zachdd ropociag. Obowigzuja w jego rejonie dwie strefy bezpieczenstwa: 12 m,
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w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy oraz 5 m, w ktorej wystgpuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu.

4.13.6. Elementy infrastruktury technicznej
Sie¢ wodociagowa

Na terenie gminy Stare Babice system zaopatrzenia ludno$ci w wode¢ bazuje na trzech
kierunkach jej dostarczania: z ujecia komunalnego w Starych Babicach i zakupie wody z
wodociggu warszawskiego i z wodociaggu w Feliksowie w gminie Leszno. Obecnie
realizowane jest gminne uj¢cie wody w Borzecinie Matym.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg zaopatrywane w wod¢ systemem
wodociggowym, jedynie wie$ Buda bazuje na indywidualnych ujeciach. Indywidualne ujecia
do zaopatrzenia ludnosci ztozone z dwdch studni maja: jednostka wojskowa w Borzgcinie
(wydajnosé 18 m®h) i osiedle ,,Polon” w Latchorzewie (wydajno$é¢ 30 m®h). Ponadto na
terenie gminy znajduja si¢ zaktadowe ujecia wody na cele przemystowe.

Gmina jest zwodociagowana w 82,6 %, sie¢ wodociggowa liczy 141,1 km. Wodociagi
obstuguja 13 558 odbiorcow indywidualnych (dane GUS za 2008 rok).

Sie¢ kanalizacyjna

Na terenie gminy Stare Babice dziataja dwa systemy zorganizowanego odprowadzania
$ciekow bytowo — gospodarczych.

Miejscowosci Stare Babice, Kwirynow, cz¢s¢ Janowa, Lipkow, Zielonki i Latchorzew
(czes¢ miejscowosci) kierujg $cieki do oczyszczalni mechaniczno — biologicznej z usuwaniem
zwigzkow biogennych, zlokalizowanej w Starych Babicach. Oczyszczone $cieki
odprowadzane sg do rowu Z- 7 — Kanat Zaborowski — Lasica.

Do sieci kanalizacji warszawskiej kieruje si¢ $cieki z miejscowosci Blizne Jasinskiego
i Blizne Laszczynskiego. Odprowadzane s3 do kanalizacji warszawskiej, a system pompowy
kieruje je do kolektora przy ulicy Kocjana. Odprowadza si¢ okoto 24,8 1/s §ciekow.

W obu ukladach dziata system grawitacyjnego odprowadzania S$ciekow z
przepompowniami strefowymi.

Gmina skanalizowana jest w 44,1 %, sie¢ kanalizacyjna w gminie ma 68,2 km
dhugosci (dane GUS za 2008 rok). Na pozostatym terenie gminy $cieki odprowadzane s3 do
zbiornikow bezodptywowych, skad sa wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni
sciekow w Starych Babicach.

Na terenie gminy nie ma kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z dachow budynkdéw
mieszkalnych powinny by¢ odprowadzone na teren, gdzie wsigkng w grunt w granicach
dziatki. Gtéwnym odbiornikiem wod deszczowych na tym terenie bedzie row Z — 7 i
Lipkowska Woda.

Sie¢ gazowa

Gmina zgazyfikowana jest w 78,8 %, sie¢ gazowa w gminie ma 16,93 km dtugosci
(dane GUS za 2008 rok).
Kierunki zasilania w gaz Sredniego cis$nienia:

- gléwne zrodto zasilania stanowi gazociag ¢ 350 Sredniego ci$nienia znajdujacy sie¢ we
wschodniej czes$ci gminy, biegnacy od stacji red.-pom. I st. w Morach o wydajnosci 35
tys.m3/h; z powyzszego gazociggu zasilane sg nastepujace wsie: Blizne Jasinskiego,
Blizne Laszczynskiego, Latchorzew, Stare Babice, Babice Nowe, Kwirynéw, Janow,
Zielonki i Koczargi Nowe,

- ponocna czg$¢ gminy zgazyfikowano na bazie gazociagu ¢ 200 i ¢ 150, przebiegajacego
od stacji red.-pom. I st. w Warszawie przy ul. Arkuszowej o wydajnosci 3000 m3/h. Sa to
wsie: Lipkow, Stare Koczargi, Wojcieszyn i Zalesie.
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- w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy / Borzecin Duzy, Topolin / istnieje rowniez
potaczenie ¢ 65 w kierunku Ozarowa, lecz z uwagi na matg przepustowos$¢ gazociggu ma
ono tylko znaczenie lokalne; po jego przebudowie i wybudowaniu stacji red.-pom. | st. w
Ozarowie wzmocni si¢ uktad zasilania w ptd.-zach. czesci gminy.

Przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega gazociagg DN500 PN6,3 MPa wysokiego
cisnienia relacji Mory-Huta. Obowigzuje dla niego strefa / Dz.U.z 1995 r., nr 139/. Poniewaz
teren jest mocno zurbanizowany w gazociggu tym zmniejszono napigcia w $ciance o 30%
(zwigkszajac grubos$¢ Scianki), co dato mozliwo$¢ zmniejszenia strefy ochrony obiektow
istniejgcych do minimum na kazdg stron¢ od gazociggu min. 15m.

Elektroenergetyka

Wigkszo§¢ odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych na terenie gminy
obstugiwana jest przez Zaklad Energetyczny Warszawa -Teren S.A. Wyjatek stanowig
odbiorcy z terenu wsi Blizne Laszczynskiego i Blizne Jasinskiego zaopatrywani przez
Stoteczny Zaktad Energetyczny S.A. Odbiorcy energii elektrycznej zlokalizowani na terenie
gminy Stare Babice w znacznej wigkszosci zasilani sa za pomoca napowietrznej sieci
zasilajagco-rozdzielczej  $redniego  napiecia 15 kV  wyprowadzonej ze  stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV BABICE oraz punktu pomiarowego energii elektrycznej od
Stotecznego Zakladu Energetycznego S.A. znajdujacego si¢ w Mosciskach.

Stan techniczny w/w urzadzen jest zadawalajacy. Ich uktad i parametry techniczne
dostosowane sg do aktualnych potrzeb. Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany rozwojem
urbanistycznym oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej spowoduje
koniecznos$¢ rozbudowy istniejgcej sieci.

Przez teren gminy przebiegaja linie wysokiego napigcia 110kV, 220kV i 400kV.

5. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna rozumiec¢ jako:

a) brak planu w ogdle. Wowczas okreslenie sposoboéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, a wigc decyzji administracyjnej;

b) plan obowigzuje — opracowywana jest zmiana. W analizowanym przypadku
obowigzujg obecnie miejscowe plany wg wykazu podanego w podrozdziale 1.4., tak
wigc nie uchwalenie obecnie projektowanego planu spowoduje, Zze zmiany stanu
srodowiska beda miaty taki kierunek, jak scharakteryzowany w prognozach
oddziatywania na srodowisko do tych planow;

C) pomimo obowigzywania waznego planu — utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenu (jako brak zainteresowania wilascicieli 1 witadajacych
terenami inwestowaniem na terenie objetym planem). W takim przypadku srodowisko
bedzie utrzymywato si¢ w stanie zblizonym do istniejacego.

6. ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENU, KTORE MOGA NASTAPIC W
WYNIKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU

Zmiany plané6w miejscowych wynikajag z konieczno$ci opracowania wszystkich
rysunkow planow, ktore obecnie znajduja si¢ w wersji analogowej, na jeden, skonsolidowany
plan miejscowy w wersji cyfrowej, zgodny z obecnie obowigzujacymi wymogami w zakresie
oznaczen i nazewnictwa. Zmiana planow ma na celu ich uaktualnienie i weryfikacje
poprawnosci ustalen w obrebie terenow budowlanych.
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Planuje si¢ wyznaczenie nowych, terenow na cele publiczne, pod obiekty
przeznaczone na nieucigzliwg dzialalnos¢ gospodarcza oraz pod zabudowe zagrodowa
dla posiadaczy gospodarstw rolnych w gminie Stare Babice, jako graniczace z
istniejacymi terenami budowlanymi jak rowniez pokazanie na rys. planu istniejacych
siedlisk. Ponadto w planie uwzglednia si¢ korekty wynikajace z uchwaly Rady Gminy w
sprawie oceny aktualnosci studium i obowigzujacych planow.

Procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naktada
obowigzek (zarowno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak roéwniez
w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko) zapewnienia udziatu
spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji. Z tego obowigzku wyniknely wnioski ztozone do
zmiany planu miejscowego. W wyniku rozpatrzenia wnioskéw zaproponowano niewielkie
zmiany, w stosunku do przesadzen obowigzujacych plandéw, sa to:

1)Tereny przeznaczone na cele publiczne (nowe):

-Borze¢cin Duzy — teren Ul

-Zielonki Parcele — U/US

Sa to ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, o$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, utrzymania porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej i itp.

-Borzgcin Duzy, Wojcieszyn, Lipkow 1 Koczargi Stare, Latchorzew, Klaudyn —
ZP/US

Sa to tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.

2)Tereny przeznaczone pod ushugi nieucigzliwe — nie powodujace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza dziatka inwestycyjna:

- Borzecin Duzy — po péinocnej stronie drogi woj.
Niewielkie tereny w ramach istn. zabudowy.

3)Tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa istniejacq oraz pod nowa zabudowe
zagrodowa dla posiadaczy gospodarstw rolnych w gminie Stare Babice, jako
graniczace z istniejgcymi terenami budowlanymi:

Wie$ Mariew - 6 terenow, Stanistawow - 6 terenow, Borzgcin Duzy - 9 terenow,
Borzgcin Maty - 2 tereny, Zalesie - 4 tereny, Wierzbin -3 tereny, Wojcieszyn - 10 terenow,
Topolin - 8 terenéw, Koczargi Nowe - 8 terenéw, Koczargi Stare 3 tereny, Lipkow - 1
teren, Zielonki Parcele - 7 terenéw, Stare Babice - 7 terenow, Nowe Babice - 4 tereny,
Latchorzew -1 teren.

Analizujac obszary objete obowiazujacymi planami oraz powyzsze zmiany planu w
odniesieniu do stanu 1 poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego stwierdza sig:

- na terenie gminy faktycznie nie s3 naruszane obszary pozostajagce w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego,

- wszystkie warto$ciowe przyrodniczo obszary objete sg systemowg ochrona,

- dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, badz
mieszkaniowo — ustugowa przewidziano wysoki wskaznik procentowy powierzchni
biologicznie czynnych (40-60%),

- zauwazalne s3 dziatania majace na celu poprawe, jakosci terendw zieleni oraz
wprowadzania nowych terendw zieleni, sportu i rekreac;ji,

- gmina podejmuje dziatania na rzecz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych.
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Na terenie gminy nastepuje wyrazna poprawa jakosci zycia mieszkancow wynikajaca z
rozwoju sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej. Wplywa to znaczaco na
zmniejszenie zanieczyszczen: atmosfery, gleby oraz woéd powierzchniowych i
podziemnych.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA - ICH ZASTOSOWANIE W PROJEKCIE
PLANU

Podstawowym dokumentem okreslajagcym cele i zadania ochrony $rodowiska na terenie
gminy Stare Babice jest ,,Program Ochrony Srodowiska dla gminy Stare Babice na lata 2005-
2011 oraz ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice” uchwalone w 2006r.

Glowne zadania programu ochrony srodowiska to:

poprawa jakosci wod powierzchniowych, ochrona zasobéw wod podziemnych,

rozwdj infrastruktury z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej,

poprawa gospodarki odpadami,

ochrona terendw przyrodniczo cennych,

przeciwdziatanie zagrozeniom s$rodowiska z tytulu powaznych awarii i klesk
zywiotowych,

e ochrona powietrza i ochrona przed hatasem,

e edukacja ekologiczna mieszkancow.

Gltowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego terenu planu w zakresie ochrony
srodowiska 1 jego zasobow okreslono w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice”. Sa to:

e ochrona istniejagcych zasobow przyrodniczych gminy,

e poprawe¢ funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego poprzez ksztaltowanie
krajobrazu i terenow przyrodniczo-czynnych.

e poprawa jakosci wod powierzchniowych, ochrona zasobéw wod podziemnych, rozwoj
infrastruktury z zakresu gospodarki wodno-sciekowej

e poprawa gospodarki odpadami

e przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska.

Wg studium w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub

utrzymac¢ nastepujace zasady istotne dla ochrony srodowiska:

- ochrona i ksztattowanie lokalnego uktadu przyrodniczego gminy,

- zachowanie 1 ochrona istniejgcej zieleni urzadzone;,

- zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej (szpalerow, grup, pojedynczych

drzew),

- ochrona uktadu hydrograficznego - ciekow, oczek wodnych 1 rowow melioracyjnych (ustala
si¢ lini¢ ogrodzen obustronnie w odlegtosci 3-5 m od gornej krawedzi skarpy), rewitalizacja
zbiornikow wodnych,

- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy, krawe¢dZ wysoczyzny),

- zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkcji

ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze si¢ niezbedna do

obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
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wyniku oceny oddzialywania na §rodowisko calego przedsiewzigcia zwigzanego z obiektem
ucigzliwym),

- zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddzialywania uktadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki spolecznej i o$wiaty, a w
budynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Norma,

- nakaz sukcesywnego podiaczania wszystkich realizowanych obiektow do sieci
inzynieryjnej,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,

- dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie plandéw
miejscowych, poza warszawskim obszarem chronionego krajobrazu; w zmianach
miejscowych plandw dopuszcza si¢ korekty uksztattowania terenu stuzace wylacznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzia 1 zalewaniem wodami opadowymi dzialek
budowlanych.

W analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
glowne cele ochrony Srodowiska zostaly uwzglednione:

- podstawowe elementy powigzan przyrodniczych zostaly zachowane,

- obszary i obiekty chronione — obszary Natura 2000, Kampinoski Park Narodowy
wraz z otuling, rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, parki podworskie - plan
zachowuje i wprowadza ustalenia ochronne, zgodne z przepisami odr¢bnymi i
ustawg o ochronie przyrody,

- ochrona zasobow wodnych i ich jakoSci poprzez wyposazenie w sie¢
kanalizacyjna i wodociagowa, zachowanie ukladu hydrograficznego, zakazanie
zmian stosunkéw wodnych,

- ochron¢ powierzchni ziemi poprzez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
przeksztalcajacych powierzchni¢ ziemi,

- ochrona przed zagrozeniami: halas komunikacyjny, zanieczyszczenie powietrza,
pola elektromagnetyczne, powazne awarie — plan wprowadza ustalenia
minimalizujace badz likwidujace w/w zagrozenia.

8. PRZEWIDYWANE POTECJALNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W
WYNIKU REALIZACJI USTALEN PLANU

8.1. Oddzialywanie na ré6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu nie naruszy systemu przyrodniczego gminy Stare Babice. Pewne
zmniejszenie rdéznorodnosci biologicznej, wynikajagce z wprowadzenia projektowanej
zabudowy 1 ciaggdw komunikacyjnych, zrekompensowane zostanie poprzez wprowadzenie
zalesien, nowej zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie oraz nowych terenéw zieleni
urzadzonej, sportu 1 rekreacji. W zmianie miejscowego planu utrzymano wyznaczone
obowigzujacymi planami dwa korytarze powigzan przyrodniczych :

- miegdzy Lasem Bemowskim a Puszcza Kampinoska,

- miegdzy lasami a KPN poprzez kompleksy lesne od Stanistawowa w strong Zaborowa.
Plan ustala ,,zachowanie i ochrong strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie
zakazu zabudowy 1 ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrod, ochrong terenu przed
zmiang uzytkowania, zachowanie istniejacych i uzupehienie zadrzewien, ochrong ciekéw
wodnych; wprowadzenie przejscia dla zwierzat (min. 25m) na szlaku migracji migdzy KPN a
Lasem Bemowskim”,
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Zapisy zmiany miejscowego planu chronig réwniez ciagi ekologiczne zlokalizowane przy
ciekach i rowach.

W ramach ochrony ré6znorodnosci biologicznej zachowanie ciaggéw ekologicznych jest bardzo
wazne. Zmiana planu gwarantuje utrzymanie powigzan przyrodniczych, co bedzie miato
pozytywny i dlugotrwaly efekt w postaci mozliwosci migracji osobnikdw pomigdzy
metapopulacjami i wymiang informacji genetycznej.

Zmiana miejscowego planu naktada réwniez obowigzek ochrony lokalnego uktadu
hydrologicznego. Ochrong przed zasypywaniem i zanieczyszczeniami oczek wodnych ciekow
i rowow. Zapisy te spowoduja utrzymanie miejsc rozrodu ptazéw oraz innych zwierzat
zwigzanych ze srodowiskiem wodnym.

Najcenniejsze elementy $rodowiska przyrodniczego sg chronione prawnie poprzez liczne
formy ochrony przyrody, co powoduje, ze wprowadzone zagospodarowanie pozostalych
terenéw nie spowoduje negatywnego oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczng
omawianego obszaru.

8.2. Oddzialywanie na ludzi

8.2.1. Zanieczyszczenie powietrza

Zmiana planu nie wprowadza elementow mogacych znaczaco negatywnie wpltywaé na
zanieczyszczenie powietrza.

Gléwnymi emitorami beda samochody poruszajace si¢ drogg nr S-8, 580 oraz drogami
lokalnymi.

Na podstawie doswiadczen i obliczen prowadzonych dla analogicznych uktadow drogowych,
analogicznych prognoz i struktury ruchu mozna stwierdzi¢, ze poza liniami rozgraniczajagcymi
drog nie wystapia przekroczenia dopuszczalnego stezenia $redniorocznego dwutlenku azotu
40 p/m?

Na planowanych terenach mieszkaniowych oraz terenach ustug os$wiaty, zdrowia czy
rekreacji nie wystapia przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci powietrza.

Plan ustala ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zakaz lokalizacji urzadzen i
instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza, ustala zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrédet wykorzystujacych gaz , olej niskosiarkowy , energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrddta energii.

Realizacja planu wprowadzi nowe tereny pod komunikacj¢. Beda one niezbedne dla
odcigzenia istniejagcej sieci drog, co w perspektywie spowoduje mniejszy wplyw
zanieczyszczen komunikacyjnych na ludzi mieszkajacych przy tych drogach.

W konsekwencji wptynie to korzystnie na jako$¢ powietrza.

8.2. 2. Klimat akustyczny

Projekt planu nie stwarza zagrozenia nadmiernym hatasem. Nie przewiduje si¢ na terenie
opracowania potencjalnych zrodet hatasu oprocz hatasu komunikacyjnego. Zrédtem hatasu
bedzie ruch samochodowy zwigzany przede wszystkim z droga krajowa S-8, gdzie zasieg
ucigzliwosci okreslono na 250- 300m (w porze nocnej) oraz droga woj. nr 580 Warszawa-
Sochaczew, gdzie zasieg wynosi do 40 m od skrajnej krawedzi jezdni w warunkach terenow
otwartych. Natomiast na drogach lokalnych ucigzliwo$¢ halasowa bedzie niewielka.

W celu ochrony przed hatasem na terenach wzdtuz drogi 580 plan ustala realizacje funkcji
ustugowych w pierwszej linii zabudowy, tak aby ekranowaty funkcje mieszkaniowe, nakazuje
obsadzanie dzialek zielenig izolacyjng . Przy drodze S-8 przewiduje si¢ realizacje ekranow
dzwiekochtonnych przy zabudowie mieszkaniowej oraz lokalizacje zabudowy ustugowo-
sktadowej wzdhluz trasy. W zasiggu ucigzliwosci komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek
zastosowania w zabudowie przeznaczone] na staly pobyt ludzi rozwigzan ograniczajacych
ucigzliwosci.
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Mozna prognozowaé, ze w terenach zabudowy mieszkaniowej, terenach ustug zdrowia,
o$wiaty i rekreacii zostana dotrzymane standardy halasu w Srodowisku.

8.2. 3. Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekow

Zapatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych z istniejacej i sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajacej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci z ujecia
w Starych Babicach, wodociggu warszawskiego i Feliksowie. Obecnie realizowane jest
gminne ujecie wody w Borzecinie Malym. Wie$ Buda bazuje na indywidualnych ujeciach.
Ustalenia planu dopuszczaja zaopatrzenie w wod¢ z lokalnych uje¢ lub z istniejacych i
realizowanych uje¢ wlasnych (w tym plytkich studni kopanych lub wierconych) do czasu
realizacji sieci oraz do celéw technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych. Jednak
zaktada si¢, ze sytuacja taka bedzie tymczasowa.

Ustala si¢ zasad¢ odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy sieci
kanalizacji sanitarnej rozdzielczej. Kanalizacja bedzie rozbudowywana sukcesywnie w miare
rozwoju budownictwa.

Ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekdw bedzie oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana na terenie
Starych Babic oraz ze wschodniej czg¢éci gminy- odprowadzane do kanalizacji Warszawskiej.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ atestowane, szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego w Starych Babicach. Plan zakazuje
odprowadzania $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz
wprost do gruntu. Odprowadzanie wod opadowych na teren wlasny.

Ustalenia planu dotyczace infrastruktury technicznej nie wplyna negatywnie na jako$¢ i
zasoby wod podziemnych, realizacja infrastruktury zgodnie z zapisami planu ochroni wody
podziemne przed zanieczyszczeniami a takze zasoby wod nie powinny ulec radykalnym
Zmianom.

Zapisy planu pozwola na prowadzenie bezpiecznej dla srodowiska — wod, gleb, powierzchni
ziemi gospodarki wodno-$ciekowe;.

8.2.4. Odpady

Plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania
1 wywozu odpadow komunalnych na skladowisko, kompostowni¢ lub zaktadu segregacji
Smieci. Wyznacza si¢ teren urzadzen odprowadzania odpadow w sasiedztwie kompostowni.
Plan ustala rowniez zapewnienie mozliwosci selektywnej zbidrki odpadéow w miejscu ich
powstawania.

W czasie realizacji ustalen planu beda powstawa¢ odpady budowlane, odpady z rozbiorek, z
wykopow. Beda to znaczne ilosci. Na etapie projektu trudno zwymiarowac ilosci. Problem ten
bedzie musial by¢ rozwiany na etapie projektowania zabudowy.

Realizacja ustalen planu wplynie pozytywnie na gospodarke odpadami, powodujac
usystematyzowanie przeptywu powstajacych odpadéow.

8.2.5. Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez teren opracowania przebiegaja linie elektroenergetyczne, dla ktorych wskazuje sie
strefy ochronne, w ktdrych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych ze statym
pobytem ludzi:

- o szeroko$ci 38 m dla linii 110 kV

- o szerokos$ci 50 m dla linii 220k V;

- o szerokosci 70 m dla linii 400kV.
Plan dopuszcza ich rozbudowg jednoczesnie wskazuje ograniczenia w zagospodarowaniu w
sasiedztwie linii:
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- lokowanie budynkéw, parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne winny
odbywac si¢ z uwzglednieniem stref technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi i
pod nadzorem wiasciwego operatora sieci;

- zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej 1 innych miejsc statego
przebywania ludzi powyzej 4 godzin dziennie;

- zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 1 w odlegtosci do 10 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu;

- dopuszcza si¢ przesuniecie linii lub zamiang na podziemng w przypadku pojawienia
si¢ takich mozliwosci technicznych.

Takie uregulowania zawarte w zmianie planu miejscowego zapobiegaja negatywnemu
wplywowi na ludzi.

8.2.6. Powazne awarie, zagrozenie powodziowe

Plan nie stwarza podstaw do prognozowania zagrozenia powaznymi awariami. Na terenie
planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych niebezpiecznych. Wystapienia
jednak takich zdarzen nie mozna wykluczy¢ w omawianym terenie, szczegdlnie, ze przez
teren przechodza drogi S-8 i nr 580, ktéra prowadza ruch ponadlokalny. Nie mozna
wykluczy¢ wypadku drogowego z udzialem substancji niebezpiecznych z przewozonych
tadunkow.

Zadania biezace dotyczace ochrony przeciwpowodziowej na terenie gminy Stare Babice
obejmuja konserwacje ciekoéw (odmulanie, koszenie ro§linnosci).

8.2.7. Warunki wypoczynku i rekreacji

w skali lokalnej: plan wprowadza tereny zieleni urzadzonej oraz tereny o funkcji sportu i
rekreacji, rowniez w zespotach mieszkaniowych. Docelowy system terendw zieleni, sportu i
rekreacji obejmie:

- budowg osrodka sportowo-edukacyjnego w Zielonkach,

- budowg osrodka sportowego z basenem w Starych Babicach,

- realizacje¢ boisk sportowych przy szkotach,

- tworzenie nowych 1 utrzymanie istniejacych parkow, terendow sportu i rekreacji,

- budowe ciggoéw pieszych o charakterze rekreacyjnym (gtoéwnie wzdhuz rowdw, ciekoéw i
oczek wodnych) oraz budowg $ciezek rowerowych.

W skali ponadlokalnej: utworzenie osrodka obstugi ruchu turystycznego KPN na Polanie
Lipkowskiej, organizacja szlakéw turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej i konnej,
rekultywacja terenu wysypiska odpadéw Radiowo w Klaudynie w kierunku urzadzenia
osrodka sportowego — teren (stok) narciarski.

Realizacja ustalen planu stworzy korzystne warunki rekreacji 1 wypoczynku.

8.3. Oddzialywanie na zwierz¢ta i rosliny

Na terenie objetym opracowaniem wystepuja liczne formy ochrony przyrody
wymienione i opisane w podrozdziale 4.11., co zapewnia zachowanie najcenniejszych skupisk
flory i fauny. Zmiana planu gwarantuje réowniez zachowanie korytarzy ekologicznych
opisanych przy omawianiu wpltywu opracowania na ré6znorodnos$¢ biologiczng (podroz. 8.1.).
Plan zachowuje kompleksy laséw lezace poza terenem KPN oraz wprowadza zalesienia w
obrebie bytej jednostki wojskowej w Lesie Bemowskim.

Tereny potozone w pasie miedzy KPN, a droga wojewodzka 580 to grunty do niedawna
wykorzystywane rolniczo. Obecnie to tereny bedace w wiekszosci odtogiem, czesciowo
pokryty samosiewami. Przewidywane niewielkie przeksztalcenia fitocenozy oraz zwigzanej z
nig zoocenoza, to przede wszystkim zmiana dzisiejszej pokrywy ro$linnej, pod zabudowe i
tereny utwardzone. Nalezy podkresli¢ fakt, ze tereny w tym pasie, w wiekszo$ci pozostaja
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terenami nieprzeksztalconymi. Zapewnia to mozliwo$¢ utrzymania roslinno$ci zwigzanej z
terenami otwartymi. W ten sposob zachowana zostaje mozliwo$¢ utrzymania gatunkow
zwigzanych z strefa ekotonu. Mozna przypuszczaé, ze flora i fauna nie ulegnie zubozeniu.
Przewiduje si¢, ze w wyniku realizacji ustalen planu, nastgpi utrzymanie conajmniej 40-60 %
powierzchni terenu biologicznie czynnego, na terenach mieszkaniowych. Ekosystemy
zwigzane z ugorami porolnymi, spontaniczne zbiorowiska segetalne i ruderalne, zastapi zielen
urzadzona ogrodéw przydomowych.

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania planu na Swiat zwierzecy. Zmieni si¢ jedynie
charakter fauny: ustgpiag gatunki zwigzane z biocenozami ugordéw porolnych, pojawig si¢
natomiast gatunki synantropijne, towarzyszace siedzibom ludzkim.

Plan zachowuje i chroni powiazania przyrodnicze w tym szlaki migracii zwierzat, chroni
doliny ciekow, tereny lesne i lagkowe bedgce miejscami bytowania fauny.

8.4. Oddzialywanie na wode¢

Plan zakazuje lokalizacji obiektéw, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich

oddziatywanie moga wplynaé negatywnie na stan wod podziemnych.

Plan zaktada pelne skanalizowanie obszaru objetego planem w rozdzielczym systemie

kanalizacji gminnej. Scieki sanitarne beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. W okresie

przejsciowym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza gromadzenie $ciekow

w  szczelnych, atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wywoéz do

punktu zlewnego na terenie oczyszczalni $ciekow w Starych Babicach .

Plan ustala obowigzek podtaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po

jego realizacji w drogach i ulicach obstugujacych zabudowe,

Plan ustala zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

Plan ustala obowigzek podczyszczania w granicach wilasnej dziatki S$ciekow

technologicznych z zanieczyszczen przemystowych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji

sanitarnej.

W zakresie odprowadzania wod opadowych plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo na wilasny teren do lokalnych rowéw lub zbiornikow odparowywalnych
po ich podczyszczeniu - urzadzenia podczyszczajace powinny by¢ lokalizowane w
granicach wlasnej dziatki.

Odbiornikami wod opadowych i roztopowych z terendow publicznych oraz Sciekow

opadowych i roztopowych po spetnieniu przepisow wynikajacych z prawa ochrony

srodowiska sa rowy melioracyjne i przydrozne.

Obowigzuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji

sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych z terenu drog KDG zgodnie z dokumentacja odpowiednio
uzgodniong z wlasciwym zarzadem melioracji 1 urzadzen wodnych; odwodnienie pozostatych
drog poprzez sptyw powierzchniowy 1 urzadzenia infiltracyjne, takie jak: rowy infiltracyjne,
infiltracyjno-odparowywalne, drenaz, kanaly deszczowe, ze zrzutem do odbiornika (rowy
melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne), po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem
melioracji 1 urzadzen wodnych i zgodnie z odpowiednimi warunkami, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub do ziemi
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Z terendw zabudowy mieszkaniowej wody opadowe begda odprowadzane w przypadku

wystarczajaco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej do gruntu lub do rowéw co ma na

celu ograniczenia potencjalnych ubytkow wod dzis§ swobodnie infiltrujacych w grunt w

obszarze planu.

Przy zatozeniu przestrzegania ustalen planu nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan na
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stan czystosci glownej warstwy wodonosnej. Zabudowa terenu zwykle prowadzi do obnizenia
ptytko wystepujacego zwierciadta wody gruntowej. Zjawisko to odnotowuje si¢ obecnie w
calym rejonie gminy. Ma to swa pierwotng przyczyn¢ w urbanizacji terendw pasma
zachodniego. Dlatego wazne jest aby jesli tylko warunki gruntowe na to pozwalajag wody
opadowe zasilaly pierwsza warstwg¢ wod gruntowych. Mozna prognozowac, ze przyjete
rozwigzania dotyczace gospodarki wodami opadowymi, przy doptywie wédd z zewnatrz,
sprawia, ze ograniczenie miejscowego zasilania infiltrujacego, powodowane ubytkiem
powierzchni biologicznie czynnej, nie przelozy sie na znaczace obnizenie zwierciadta wody
gruntowe;j.

Plan wprowadza ochrong¢ ciekdw i rowow wg przepisow prawa wodnego, zachowanie
cigglosci lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz nich.

Plan ustala zachowanie uktadu hydrograficznego ciekow i rowdw nie bedacych ciekami
naturalnymi oraz ich ochron¢ przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem. Wszelkie prace
ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu
terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien
na warunkach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

Plan zachowuje sie¢ hydrograficzng gminy. Ustalenia w zakresie inzynierii stwarzajg warunki
do prawidtowej ochrony wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami i przyczynia si¢
do poprawy stanu czystosci.

8.5. Oddzialywanie na powietrze

Plan ustala ochrong¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz lokalizacji urzadzen
instalacji mogacych niekorzystnie wptywa¢ na jako§¢ powietrza, zaktada zaopatrzenie w
cieplo ze zrodet ekologicznych, zakazuje realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi.
Powyzsze ustalenia sg zgodne z kierunkami dzialan w dziedzinie ograniczenia emisji
powierzchniowej (niskiej rozproszonej emisji komunalno-bytowej) przyjetymi Programem
ochrony powietrza dla powiatu Warszawa-Zachod.

Plan ustala ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zakaz lokalizacji urzadzen i
instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jakos$¢ powietrza, ustala zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodel wykorzystujacych gaz, olej niskosiarkowy , energie elektryczng lub
odnawialne zrddta energii.

Podsumowujac skala oddziatywan realizacji planu na powietrze nie bedzie znaczaca. Nie
przewiduje si¢, aby realizacja ustalen planu (zabudowy) spowodowala wzrost zanieczyszczen.

8.6. Oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi i zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ w niewielkim stopniu do zmniejszenia areatu
naturalnie uksztalttowanych powierzchni, w tym do zmniejszenia powierzchni gleb rolniczych
(teren planowanych ustug publicznych w Borzecinie Duzym i Zielonkach Parcelach).
Przewidywany wplyw na powierzchni¢ ziemi bedzie polegal gtownie na przeksztatceniach
powodowanych pracami ziemnymi zwigzanymi z zabudowa, budowa ulic oraz z
wprowadzeniem infrastruktury technicznej. Plan zachowuje najwarto$ciowsze kompleksy
terenéw rolnych.

W obrgbie terenu objetego planem, ani w jego sasiedztwie, nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin. Nie przewiduje si¢ oddziatywania na kopaliny.

8.7. Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do uporzadkowania istniejacego krajobrazu z
zachowaniem jego najcenniejszych elementow. Niemal caly analizowany obszar znajduje si¢
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w strefie otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, gdzie zardwno elementy przyrodnicze
jak i krajobrazowe sg szczegolnie chronione. Duza cze¢$¢ gminy Stare Babice znajduje si¢
réwniez w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Projekt zmiany planu
miejscowego poprzez respektowanie zasad ochrony tych obszarow przyczyni si¢ do
utrzymania waloréw krajobrazowych gminy.

Ponadto w Lipkowie i Zielonkach wystepuja zabytkowe zespoty dworsko-parkowe, ktore
stanowig cenny element krajobrazu kulturowego i przyrodniczego.

W nawigzaniu do zachowania historycznych uktadéw plan wprowadza zapisy dotyczace
historycznie uksztalttowanego uktadu urbanistycznego: zachowuje si¢ przebiegi drog z
ciggami zieleni oraz charakter zabudowy (wysokosci i gabaryty obiektow).

Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem planu przyczyni sie do poprawy tadu
przestrzennego W tym rejonie, a tym samym pozytywnie wplynie na krajobraz.

8.8. Oddzialywanie na klimat

Przeksztatcenia zwigzane z realizacja planu nie bedg miaty znaczacego wpltywu na klimat.
Wszelkie oddzialywania beda mialy charakter wybitnie lokalny.

Przeksztatcenia terenéw dzi$§ otwartych w tereny intensywnego zainwestowania skutkowac
bedzie lokalng modyfikacja warunkow topoklimatycznych wnetrz zabudowy, zwtaszcza w
warstwie przyziemnej, w kierunku pojawienia si¢ cech topoklimatu terenéw zabudowanych
takich jak: ostabienie predko$ci wiatru z réwnoczesnym wzrostem jego turbulencji,
zmniejszenie wilgotnosci powietrza, zwigkszenie amplitud dobowych temperatury.

8.9. Oddzialywanie na zabytki

Ustalenia planu wskazuja obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkdéw, lub bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, ktorych spis
znajduje si¢ w podrozdziale 4.12. Plan chroni obiekty i uktady zabytkowe oraz wprowadza
nadzor konserwatorski przy wszelkich pracach i dziataniach budowlanych w rejonie obiektow
i przy obiektach zabytkowych.

Ponadto plan wskazuje strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Na
obszarze w/w stref ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow -przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem whasciwemu organowi -uzgodnienia
wszelkich planowanych budow obiektow budowlanych, wigzacych si¢ z wykonywaniem
prac ziemnych, budowy urzadzen wodnych i regulacji waod,

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej realizowac¢ roboty budowlane lub nowe zalesienie) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczg¢ciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich
prowadzenie.

Plan ustala objecie zabytkowych zespotow dworsko-parkowych strefa ochrony
konserwatorskiej.

Ustalenia planu w petni zabezpieczaja w sposob trwaty i dlugoterminowy ochrong zabytkow i
innych dobr kultury wystepujacych na terenie gminy.

8.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Nie przewiduje sie znaczacego wplywu na dobra materialne. Na terenie nie wystepuja dobra
kultury wspodlczesnej
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8.11. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 2000

Na obszarze Gminy Stare Babice znajduje si¢: Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,
ktory niemal w tych samych granicach zostat wyznaczony jako obszar Natura 2000 (,,Puszcza
Kampinoska” — PLC 140001), 2 rezerwaty przyrody, cze$¢ Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz 13 pomnikéw przyrody.

Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling

Projektowane zagospodarowanie terenu objetego planem nie wplynie na zasoby i stan
zachowania przedmiotu ochrony KPN. Natomiast teren opracowania lezy w obszarze otuliny
KPN. Sposob zagospodarowania terenu objetego planem znajdujacy sie na terenie otuliny wg
ustawy o ochronie przyrody ma by¢ uzgodniony z Dyrektorem Parku Narodowego w zakresie
ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na ochrone¢ przyrody parku narodowego.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu przewidziane w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wpltyng w istotny sposdb na
pogorszenie stanu zachowania i funkcjonowania terenu otuliny KPN poprzez:

-ustalenie zasad ochrony $rodowiska,

-ochrong i ksztattowanie lokalnego uktadu przyrodniczego gminy,

-zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzadzonej,

-zachowanie 1 ochrona warto$ciowe] zieleni wysokiej (szpaleréw, grup,
pojedynczych drzew),

-ochron¢ uktadu hydrograficznego - ciekow, oczek wodnych 1 rowow
melioracyjnych (ustala si¢ lini¢ ogrodzen obustronnie w odleglosci 3-5 m od gornej
krawedzi skarpy), rewitalizacja zbiornikow wodnych,

-ochrong¢ naturalnej rzezby terenu (wydmy, krawedz wysoczyzny);
dopuszczenie korekt uksztattowania terenu stuzace wyltacznie zabezpieczeniu terenu
przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dzialek budowlanych,

-zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla
funkcji  ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie
niezbedna do obslugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem
uzyskania pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na $rodowisko catego
przedsiewzigcia zwigzanego z obiektem ucigzliwym),

-nakaz sukcesywnego podiaczania wszystkich realizowanych obiektow do sieci
inzynieryjnej,

-okre§lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek
budowlanych.

Zmiana planu obejmuje jedng zmian¢ odnoszaca si¢ do terendw potozonych w obszarze
Kampinoskiego Parku Narodowego, bedacego jednoczes$nie obszarem Natura 2000:

Polana Lipkowska

W trakcie zbierania wnioskéw do zmiany planu miejscowego KPN zglosit wniosek o
uporzadkowanie w prawie miejscowym, stanu prawnego terenu zwanego Polana Lipkowska.
Na omawianym terenie, znajdujagcym si¢ w granicach KPN, odbywaja si¢ imprezy
rekreacyjne organizowane za zgodg KPN. Do przedmiotowego terenu uzyskano opini¢ od
Dziatu Nauki i Monitoringu Przyrody KPN w sprawie siedlisk przyrodniczych i gatunkow
chronionych w ramach obszaru Natura 2000 z dnia 19 kwietnia 2010 r. W opinii KPN
stwierdza, ze ,,Bezposrednio na obszarze Polany Lipkowskiej nie obserwowano dotychczas
gatunkow zwierzqt i roslin wymienionych w zalqczniku I Dyrektywy Ptasiej oraz Il i IV
Dyrektywy Siedliskowej (...) Zgodnie z mapg roslinnosci rzeczywistej w obrebie polany
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wystepuje siedlisko Natura 2000 suche srodlgdowe murawy napiaskowe (kod 6120),
poniewaz jednak miejsce to dotychczas wykorzystywane jest rekreacyjnie, zbiorowisko ma
raczej charakter kadtubowy, zaznacza sie w nim udzial gatunkow roslin synatropijnych i
ruderalnych. Przecinajq go takze wydeptane sciezki i drogi (...)".

Dla terenu Polany Lipkowskiej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren w granicach KPN-Polana Lipkowska (przeznaczenie
zgodne z planem ochrony KPN lub zadaniami ochronnymi).
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia zwigzane z ruchem turystycznym (place zabaw 1 gier
sportowych, miejsca ognisk, obiekty matej architektury-wiaty).
b) organizacja imprez masowych,
c) obiekty kubaturowe niezbgdne do obstugi (czes¢ edukacyjno-ekspozycyjna,
gastronomia, zaplecze sanitarne),
d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) parkingi do 100 miejsc niezbedne do obstugi terenu.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zachowanie i ochrona waloréw
krajobrazowych,
4) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m (1 kondygnacja nadziemna oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego), dachy o nachyleniu potaci 20°-60°,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy —5 m,
C) powierzchnia biologicznie czynna min. 80 %,
d) wskaznik powierzchni zabudowy max.0,1,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max.0,1,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5 metréw od linii
rozgraniczajacej drogi KDPJ.
5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw
i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §9 ust.1, 2 i 3 tekstu planu.

Obszary Natura 2000 - Puszcza Kampinoska

Wedlug standardowego formularza danych dla obszarow specjalnej ochrony (OSO) oraz dla
obszarow spetniajacych kryteria obszarow o znaczeniu wspolnotowym (OZW) i specjalnych
obszarow ochrony (SOO) Puszcza Kampinoska podlega zagrozeniom polegajacym na
zaniechaniu tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tak, co powoduje bardzo
szybka sukcesje roslinnosci na terenach otwartych prowadzacych do zaniku wielu zbiorowisk
nielesnych, a co za tym idzie do ubozenia fauny. Urbanizacja zwigzana z sgsiedztwem duzej
aglomeracji miejskiej, trwajacy od kilku lat spadek poziomu wod gruntowych, niszczenie
gniazd ptakow drapieznych przez okoliczng ludno$¢ to kilka wymienionych zagrozen dla tego
obszaru Natura 2000.

Biorac pod uwage realizacj¢ ustaleh planu terenu opracowania mozna stwierdzi¢, ze
przeprowadzone obserwacje przyrodnicze nie wykazaly wystepowania na terenie
opracowania gatunkoéw zwierzat migrujacych z obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska.

Projektowane zagospodarowanie nie wplynie znaczaco na zasoby 1 stan zachowania
przedmiotéw ochrony, jakimi sa siedliska przyrodnicze i gatunki wymienione w Dyrektywie
Siedliskowej 1 Ptasiej, dla ochrony ktoérych wyznaczono obszar Natura 2000 — ..Puszcza

Kampinoska”
Swiadczy o tym:
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e zachowanie spdjnosci i integralnosci obszaru Natura 2000;

e obszar objety planem polozony poza granicami KPN ze wzgledu na brak
odpowiednich waloréw przyrodniczych oraz nieistotne znaczenie w zachowaniu
,,spojnosci ekologicznej” nie znalazt si¢ w granicach obszaréw Natura 2000;

e plan utrzymuje i chroni przed zmiang uzytkowania tereny strategicznych powigzan
przyrodniczych KPN z terenami laséw — Las Bemowski, kompleksy lesne
Stanistawowa 1 Zaborowa;

e brak bezposredniego negatywnego oddziatywania projektowanych funkcji na
przedmioty ochrony (siedliska przyrodnicze, ptaki i zwierzeta — wymienione w
podrozdziale 4.11.4, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000);

e ustalone w MPZP zasady ochrony §rodowiska w zakresie ochrony wod podziemnych,
ochrony powietrza i ochrony przed hatasem oraz zasady modernizacji 1 budowy
systemOw  infrastruktury zwlaszcza w  zakresie odprowadzania  $ciekow,
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych oraz zbiorki magazynowania i
usuwania odpadow statych zabezpieczaja w stopniu wystarczajacym ewentualny
posredni wptyw na przedmioty ochrony (siedliska przyrodnicze i zwierzgta.);

e realizacja zabudowy a wigc ingerencja w warunki gruntowo-wodne nie wplynie na
znaczace obnizenie wod gruntowych, ktore to obnizenie mogloby zachwia¢ bilansem
wodnym w konsekwencji zmiang warunkéw siedliskowych na terenie Puszczy
Kampinoskiej;

e plan wprowadza zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych w sposob, ktory
nie wplynie znaczaco na zachwianie bilansu wodnego (odprowadzanie wod do gruntu,
zbiorniki retencyjne, wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej);

e teren planu niewatpliwie poprzez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem Natura 2000
wchodzi z nim w relacje przestrzenne. Wigkszo§¢ prac budowlanych bedacych
realizacjg ustalen planu bedzie prowadzona w odlegtosci nie mniejszej niz okoto 100
m od granic KPN. Znaczna cz¢$¢ terenu bezposrednio przylegajaca do Natury 2000
pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu — rolnym.

e plan zaleca propagowanie gatunkéw rodzimych roslin 1 zwierzat.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw w _rejonie calego obszaru planu
przewidziane w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
ingerujg w_system przyrodniczy, dotycza one terendw, gdzie systemy przyrodnicze majg
charakter antropogeniczny (gléwnie tereny uzytkowane jako rolne).

W rejonach dzialan inwestycyjnych nie wykazano obecnosci siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow roslin 1 zwierzat chronionych w ramach Dyrektywy Siedliskowe] 1 Ptasie;.

Rezerwaty przyrody

Na terenie Gminy Stare Babice zlokalizowane sg nastepujace rezerwaty przyrody: Losiowe
Btota i1 Kalinowa Laka, znajdujace si¢ w Lesie Bemowskim. Obowigzujg tu ustalenia
ochronne wynikajace z przepisOw ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia planu zachowuja
wokot rezerwatow tereny lesne oraz utrzymuja powigzanie przyrodnicze miedzy KPN a
Lasem Bemowskim, gdzie zlokalizowane sg rezerwaty. Plan wprowadza tez bezkolizyjne
przejscie dla zwierzat w rejonie ul. Sikorskiego co umozliwi migracje zwierzat np. tosi.
Realizacja ustalen planu nie bedzie wykazywaé oddzialywan na przedmiot ochrony ww.
rezerwatow.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
Projektowane zagospodarowanie nie wplynie znaczaco na walory krajobrazowe i
przyrodnicze obszaru. Plan wprowadza warunki zagospodarowania terenéw chronionych.
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W strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. i strefie
ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K.
zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko
z wyjatkiem-elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systemow inzynieryjnych oraz przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na §rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu stanu
na $rodowisko.

Plan chroni elementy zarowno krajobrazowe jak i przyrodnicze tj. zadrzewienia nadwodne,
srddpolne 1 przydrozne. Zachowuje ciggi ekologiczne, chroni rzezbe, nakazuje
minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i1 jej ochrong przed erozja poprzez
wlasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, zakazuje dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli stluzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
nakazuje stosowanie ochrony roslin metodami biologicznymi.

Pomniki przyrody
Na terenie planu rosng drzewa pomniki przyrody wg wykazu w podrozdziale 4.11.5. Plan
wprowadza nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Sa to:
1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasigg korony 1 systemu
korzeniowego nie mniejszy niz 15 m od zewngtrznej krawedzi pnia drzewa
2) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala si¢ mozliwos¢
dokonywania zabiegéw pielegnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogdlnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew;
3) w stosunku do pomnikdéw wprowadza si¢ nast¢pujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania 1 przeksztalcania naturalnych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow
rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz
skamienialosci...;

- umyS$lnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor ....;

- umieszczania tablic reklamowych.

Nie prognozuje si¢ negatywnego wplywu realizacji ustalen planu na pomniki przyrody.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIU, OGRANICZENIU
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, WYNIKAJACYCH Z
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Nie wskazuje sie na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwiazan, w tym
alternatywnych, ograniczajacych negatywne oddzialywania na $rodowisko.
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10. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Nie przewiduje sie transgranicznego oddzialywania skutkéw realizacii planu na §rodowisko.

11. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJ
PROJEKTOWANEGO PLANU

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona
ustawowo procedura pozwalajaca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacji.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z p6zn. zmianami):

»W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem (...) wnioskow w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po uzyskaniu
opinii gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady.

Rada gminy podejmuje uchwalg w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, Rada gminy bierze pod uwage w
szczegblnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z
przepisoéw art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Wskazane przepisy dotyczag m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

12. MATERIALY WEJSCIOWE, ZRODLEA INFORMACJI

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227);

e Uchwaly Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 wrzes$nia 2008 r. o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e Prognozy skutkbw wplywu ustaleh miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze do obowigzujacych plandw;

e _ Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice” zatwierdzone uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia
1 czerwca 2006 r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Stare Babice, kwiecien 2005;

e Prognozy oddzialywania na srodowisko do obowigzujacych planéw;

e Raport o stanie Srodowiska przyrodniczego zlewni. Zintegrowany Monitoring
Srodowiska Przyrodniczego ,,Pozary” w 2009 roku;

e Druga pigcioletnia ocena jako$ci powietrza w woj. Mazowieckim za lata 2002 — 2006 .
WIOS w Warszawie. WIOS w Warszawie, czerwiec 2007;
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e Program ochrony $rodowiska dla powiatu Warszawy —Zachod Warszawa 2006 r;

e Program ochrony srodowiska dla gminy Stare Babice na lata 2005-2011;

e Koncepcja rekultywacji sktadowiska Radiowo z docelowym kierunkiem rekultywacji
jako teren (stok) narciarski, czerwiec 2009;

e Raport 0 oddzialywaniu na srodowisko planowanego przedsiewzigcia polegajacego na
docelowym uksztaltowaniu bryly sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne zlokalizowane w Klaudynie, gm. Stare Babice, lipiec 2009;

e Plan gospodarki odpadami dla Gminy Stare Babice na lata 2004-2011;

e Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu warszawskiego
zachodniego;

e Zarzadzenie Nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 6 stycznia 2010 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego;

e Rejestr zabytkéw nieruchomych. Krajowy Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkow;

e Stan $rodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim w roku 2008. Raport
Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Warszawa 2007 r.;

e Roczna ocena jakosci powietrza w Woj. Mazowieckim. Raport za rok 2008 r. WIOS
w Warszawie, marzec 2009 r;

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 21.07.2004 r. w sprawie obszaroéw
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313), zmiany Dz. U. Z
2007 r. Nr 179 poz. 1275;

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826);

e Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. o
ustanowieniu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
z lutego 2007 Nr 42 poz. 870);

13. STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
sporzadzonej na podstawie uchwat Rady Gminy Stare Babice w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian mpzp gminy Stare Babice z dnia 18 wrze$nia 2008 r.

Obszar opracowania obejmuje teren gminy Stare Babice, oprocz czesci wsi: Borzgcin
Maty, Borzecin Duzy, Koczargi Nowe, Zielonki Wies i Klaudyn.

Granice obszaru objetego planem sg oznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do uchwaty.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 7.11.2008 r. poz. 1227). Zakres
prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkowan przyrodniczych na terenie catej
gminy Stare Babice. Zdiagnozowano stan i funkcjonowanie §rodowiska na terenie gminy, ze
szczegblnym uwzglednieniem terendw chronionych oraz istniejagcych 1 prognozowanych
zagrozen Srodowiska, a takze probleméw ochrony §rodowiska.
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Dokonano analizy ustalen zawartych w projekcie planu i ich wplyw na poszczegdlne
elementy Ssrodowiska przyrodniczego.
Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuja, ze ustalenia projektu zmiany planu nie beda
mialy negatywnego wplywu na §rodowisko i zdrowie ludzi.

Gléwne cele zmiany mpzp

Zmiany planéw miejscowych wynikaja z konieczno$ci opracowania wszystkich
rysunkoéw plandw, ktore obecnie znajdujg si¢ w wersji analogowej, na jeden, skonsolidowany
plan miejscowy w wersji cyfrowej, zgodny z obecnie obowigzujagcymi wymogami w zakresie
oznaczen 1 nazewnictwa. Zmiana plandow ma na celu ich uaktualnienie 1 weryfikacje
poprawnosci ustalen w obregbie terenéw budowlanych. Planuje si¢ wyznaczenie nowych,
niewielkich terenow pod obiekty przeznaczone na nieucigzliwa dzialalno$¢ gospodarcza
oraz pod zabudowe zagrodowa dla posiadaczy gospodarstw rolnych w gminie Stare
Babice, jako graniczgce z istniejacymi terenami budowlanymi.

CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU ZMIANY PLANU

Plan wustala, Zze wiodaca funkcja terenu na obszarze objetym planem jest funkcja
mieszkaniowa, produkcji rolniczej, ochronna w otulinie KPN i przyrodnicza na obszarze
Natura 2000 (obszar KPN). Funkcjami uzupetniajagcymi sg nieucigzliwe funkcje ustugowo-
produkcyjne.
W planie ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej-0znaczone na rysunku planu symbolem
MU,
2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1i MNl1a,
3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem MNZ2,
4. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem MN3,
5. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-0znaczone na rysunku
planu symbolem MN1-2/U2,
6. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,
tereny zabudowy zagrodowej- oznaczone na rysunku planu symbolem MR i MR1,
tereny ustug celu publicznego-0znaczone na rysunku planu symbolem U1,
tereny zabudowy ustugowej -0znaczone na rysunku planu symbolem U2,
0 tereny ustug i obiektoéw o powierzchni sprzedazy >2000 m2 -0znaczone na rysunku
planu symbolem U3 i U3a,
11.teren ustug turystyki zw. z KPN-0znaczone na rysunku planu symbolem U4,
12.tereny ustug kultury-sakralnych-oznaczone na rysunku planu symbolem UKS,
13.tereny ustugowo-produkcyjne -oznaczone na rysunku planu symbolem UP i UPa,
14.tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji (rekultywacja wysypiska) -oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP1/US,
15. tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Lipkowie-0znaczone na rysunku
planu symbolem ZP2,
16. tereny zabytkowego zespotu dworsko-parkowego w Zielonkach-oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP3,
17.tereny zieleni urzadzonej w obszarze powigzania przyrodniczego-0znaczone na
rysunku planu symbolem ZP4,
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18.teren w granicach KPN (obstuga ruchu turystycznego)-oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN1,
19. tereny zieleni urzadzonej-0znaczone na rysunku planu symbolem ZP i ZPa
20.tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji-oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP/US,
21.tereny ustugowo-sportowe (centrum w Zielonkach)- oznaczone na rysunku planu
symbolem U/US,
22.tereny ushug sportu i rekreacji - 0znaczone na rysunku planu symbolem US,
23.tereny ogrodoéw dziatkowych- 0znaczone na rysunku planu symbolem ZD,
24.tereny cmentarzy i cmentarzy zamknigtych- oznaczone na rysunku planu symbolem
ZCiZCZ,
25. tereny rolne w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych- oznaczone na
rysunku planu symbolem R i R1,
26.tereny lesne KPN oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/ZN,
27.tereny lesne- 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL i ZL1,
28.teren zalesien - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL 1a,
29. tereny wod powierzchniowych-0znaczone na rysunku planu symbolem WS,
30.tereny drog publicznych-oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastgpujacymi
rozszerzeniami:
-S- klasy ekspresowej
-G- klasy gtéwnej,
-Z- Klasy zbiorczej,
-L- klasy lokalnej,
-D- klasy dojazdowej,
-PJ- cigg pieszo-jezdny
-P- ciag pieszy
31. tereny drog wewngtrznych -0znaczone na rysunku planu symbolem KDW,
32. tereny parkingé6w publicznych-oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
33. teren bocznicy kolejowej- oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
34. tereny stacji elektroenergetycznej- oznaczone na rysunku planu symbolem IE, oraz
linie elektroenergetyczne 110,220 i 400 kV oznaczone na rysunku planu,
35. tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg- 0znaczone na rysunku planu symbolem W,
oraz odcinek wodociggu we wsi Stare Babice -0znaczony na rysunku planu symbolem
W,
36. tereny odprowadzania §ciekow- 0znaczone na rysunku planu symbolem 1K,
37. tereny urzadzen odprowadzania odpadow- 0znaczone na rysunku planu symbolem
10,
38. tereny urzadzen telekomunikacji- 0znaczone na rysunku planu symbolem IT,
-rurocigg naftowy -0znaczony na rysunku planu symbolem rn,
-gazociagg wysokiego cisnienia - 0znaczony na rysunku planu symbolem G.

W podrozdziale 3.1. przedstawiono charakterystyke gtownych ustalef planu:

- w § 8 okreslono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- w § 9 okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
dotyczace terendw 1 obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

- w § 10 okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne;;

- w § 13 okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- w § 14 okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji;
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- w § 15 okreslono zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
Polozenie i ogolna charakterystyka terenu opracowania

Gmina Stare Babice potozona jest w wojewoOdztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim. Jest jedng z 8 gmin, ktére tworza obszar Kampinoskiego Parku
Narodowego, bedacego jednoczesnie obszarem Natura 2000 ,,Puszcza Kampinoska” - PLC
140001 stanowigcego obszar specjalnej ochrony ptakow oraz specjalny obszar ochrony
siedlisk. Otulina Parku obejmuje wigkszo$¢ obszaru gminy (oprocz czesci pid.-wsch.).
Obecnie teren gminy obejmuje 23 wsie i czg$¢ lasow KPN - tacznie 6 300 ha. Od strony
wschodniej gmina graniczy z m.st. Warszawa (dz. Bemowo i Bielany), od strony potudniowe;j
- z gming Ozar6éw, od zachodu - z gming Leszno oraz od potnocy - z gming Izabelin.
Omowiono warunki klimatyczne, geomorfologi¢ 1 uksztaltowanie powierzchni terenu,
warunki geologiczne, warunki hydrogeologiczne, hydrograficzne, gleby, wystepowanie
kopalin i surowcow, szate roslinng i $wiat zwierzecy.

Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe. Stan ochrony prawnej

Na obszarze Gminy Stare Babice znajduje si¢: Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling,
ktory niemal w tych samych granicach zostat wyznaczony jako obszar Natura 2000 (,,Puszcza
Kampinoska” — PLC 140001), 2 rezerwaty przyrody, czgs¢ Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz 11 pomnikow przyrody.

Walory kulturowe

Na obszarze gminy istniejg obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkow, lub bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Wystepuja tu
rowniez liczne stanowiska archeologiczne.

Warunki zycia i zdrowia ludzi

Stan czystosci srodowiska na terenie gminy Stare Babice oceniany jest pozytywnie. Wedtug
zamierzen planistycznych nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji szczegdlnie obciazajacych
srodowisko w obszarze gminy. Negatywny wplyw na srodowisko ma tu gléwnie ucigzliwosé
komunikacyjna.

Nastepnie przedstawiono charakterystyke istniejacej na terenie gminy ifrastruktury
technicznej.

ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENU, KTORE MOGA NASTAPIC W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU

Zmiany plané6w miejscowych wynikajag z konieczno$ci opracowania wszystkich
rysunkow planoéw, ktdre obecnie znajduja si¢ w wersji analogowej, na jeden, skonsolidowany
plan miejscowy w wersji cyfrowej, zgodny z obecnie obowigzujacymi wymogami w zakresie
oznaczen i nazewnictwa. Zmiana planow ma na celu ich uaktualnienie i weryfikacje
poprawnosci ustalen w obrebie terenow budowlanych.

Planuje si¢ wyznaczenie nowych, terenéw na cele publiczne, pod obiekty
przeznaczone na nieucigzliwg dzialalnos¢ gospodarcza oraz pod zabudowe zagrodowa
dla posiadaczy gospodarstw rolnych w gminie Stare Babice, jako graniczace z
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istniejacymi terenami budowlanymi jak rowniez pokazanie na rys. planu istniejacych
siedlisk. Ponadto w planie uwzglednia si¢ korekty wynikajace z uchwaly Rady Gminy w
sprawie oceny aktualnosci studium i obowigzujacych planow.

Procedura zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego naktada
obowigzek (zar6wno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rdwniez
w ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko) zapewnienia udziatu
spoleczenstwa w podejmowaniu decyzji. Z tego obowigzku wyniknely wnioski zlozone do
zmiany planu miejscowego. W wyniku rozpatrzenia wnioskow zaproponowano niewielkie
zmiany, w stosunku do przesgdzen obowigzujacych planow, sg to:

a) Tereny przeznaczone na cele publiczne (nowe):
- Borzgcin Duzy — teren Ul
- Zielonki Parcele — U/US

Sa to ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, o$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, utrzymania porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej i itp.

- Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Lipkow i Koczargi Stare, Latchorzew, Klaudyn — ZP/US
Sa to tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji.

b) Tereny przeznaczone pod uslugi nieucigzliwe — nie powodujace przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska poza dziatka inwestycyjna:

- Borzecin Duzy — po pdinocnej stronie drogi woj.
Niewielkie tereny w ramach istn. zabudowy.

¢) Tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg istniejaca oraz pod nowa
zabudowe zagrodowa dla posiadaczy gospodarstw rolnych w gminie Stare Babice,
jako graniczace z istniejgcymi terenami budowlanymi:

Wie§ Mariew — 6 terendw, Stanistawéw — 6 terendw, Borzecin Duzy — 9 terendw,
Borzgein Maty — 2 tereny, Zalesie — 4 tereny, Wierzbin — 3 tereny, Wojcieszyn — 10
terenow, Topolin — 8 terenow, Koczargi Nowe - 8 terenow, Koczargi Stare 3 tereny,
Lipkow — 1 teren, Zielonki Parcele — 7 terenow, Stare Babice — 7 terenéw, Nowe Babice -
4 tereny, Latchorzew — 1 teren.

Analizujgc obszary objete obowigzujagcymi planami oraz = powyzsze zmiany planu w
odniesieniu do stanu 1 poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego stwierdza sig:

- na terenie gminy faktycznie nie s3 naruszane obszary pozostajagce w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego

- wszystkie warto$ciowe przyrodniczo obszary objete sa systemowg ochrona.

- dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna, badz
mieszkaniowo — ustugowa przewidziano wysoki wskaznik procentowy powierzchni
biologicznie czynnych (40-60%),

- zauwazalne s3 dziatania majace na celu poprawe, jakosci terendw zieleni oraz
wprowadzania nowych terendw zieleni, sportu i rekreac;ji,

- gmina podejmuje dziatania na rzecz utrzymania i ochrony wod powierzchniowych.

Na terenie gminy nastepuje wyrazna poprawa jakosci zycia mieszkancow wynikajaca z
rozwoju sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i gazowej. Wplywa to znaczaco na
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zmniejszenie zanieczyszczen: atmosfery, gleby oraz wod powierzchniowych i
podziemnych.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI
USTALEN PLANU

- Ustalenia planu zapewniaja ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: zakaz
lokalizacji urzadzen 1 instalacji mogacych niekorzystnie wptywac na jako$¢ powietrza, zakaz
realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi lub produktami ropopochodnymi.

- Przewidywana ucigzliwo$¢ halasu zwigzana bedzie przede wszystkim z ruchem na drodze
krajowej S-8 i wojewodzkiej nr 580 — ustalenia planu minimalizujg jej zasieg.

- Plan ustala realizacje terenéw zieleni ogolnodostepnej oraz obiektow sportu i rekreacji.
Oznacza to korzystne warunki wypoczynku na terenie gminy.

- Na terenie objetym planem nie ma i nie przewiduje si¢ zaktadow i instalacji stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powazng awaria;

- W obszarze gminy, ani w bezposrednim otoczeniu brak istotnych, wiekszych lokalnych
zrodet zanieczyszczen. Stan czysto$ci powietrza w obszarze gminy ocenia si¢ jako dobry.

- Nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustalen planu nie bedzie wykazywaé negatywnych
oddziatywan na zasoby i stan zachowania przedmiotéw ochrony, w tym obszarow Natura
2000.

- Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem planu przyczyni si¢ do poprawy tadu
przestrzennego w tym rejonie. Na terenie objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe,
réwniez wpisane do rejestru — sg chronione ustaleniami planu.

- Nie przewiduje si¢ znaczacego wptywu na dobra materialne. Na terenie nie wystepuja dobra
kultury wspoétczesne;.

Podsumowujac:

- Glowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony
srodowiska, w rozpatrywanym projekcie zmiany miejscowego planu przestrzennego
zostaly uwzglednione.

- Nie przewiduje sie¢ potencjalnych, znaczgcych oddzialywan na obszary i obiekty
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000.

- Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania skutkow realizacji planu na
srodowisko.

- Nie wskazuje si¢ na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwiazan, w tym
alternatywnych, ograniczajacych negatywne oddzialywania na Srodowisko.

- Realizacja ustalen planu mieé¢ bedzie istotny wplyw na srodowisko, przy czym bedzie to
wplyw pozytywny, znaczacy i dlugookresowy.

W zatgczeniu - rys. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego do zmiany mpzp
gminy Stare Babice z naniesionymi granicami zmiany planu (na tle rys. Uwarunkowan do
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice.
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