Zatgcznik Nr 3
Do Uchwaty Nr XVI/167/2020
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 9 stycznia 2020 r.

WYKAZ UZGODNIEN DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZAC)I INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALCE EW. NR 180 WE WSI JANOW W GMINIE
STARE BABICE

Instytucja Przebieg opiniowania/ uzgadniania Uwagi
L.p Tresc Data wptywu Zwrotka
(nazwa i adres) negatywna | pozytywna | brak stanowiska
1 3 4 6 7 8 9 10 11
ZGODNIENIE
1. Minister Srodowiska X
Gtowny Geolog Kraju ul. Brak
y Beoog Tl 25.11.2019 <
Wawelska 52/54, 00-922 odpowiedzi
Warszawa
2. Mazowiecki Urzad
Marszatkowski, Geolog X Brak
ra
Wojewddzki ul. Ks. I. 21.11.2019 L
. odpowiedzi
Ktopotowskiego 5, 03-718

Warszawa




Starosta Warszawskich
Zachodni Geolog

Poinformowano, iz na terenie dziatki 180 w
Janowie jak i catej gminy nie wystepuja

Powiatowy ul. Poznanska | osuwiska i obszary 10.12.2019 | 21.11.2019
129/133, 05-850 Ozaréw | o predyspozycji do wystgpienia ruchow
Mazowiecki masowych.
Mazowiecki Wojewddzki | Poinformowano, iz planowana inwestycja
Konserwator Zabytkdw | nie znajduje sie na obszarze chronionym na
ul. Nowy Swiat 18/20, 00- | mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
373 Warszawa nad zabytkami, natomiast w przypadku 5.12.2019 21.11.2019
natrafienia na przedmioty, ktére mogg byc¢
zabytkami, nalezy zaprzesta¢ robot i
powiadomi¢ organ.
Mazowiecki Zarzad Drég | Poinformowano, iz przekazana doku-
Wojewoddzkich w mentacja nie wskazuje jasno, czy
Warszawie ul. poprowadzenie infrastruktury techni-cznej
Mazowiecka 14, 00-048 | ma sie odoby¢ w pasie
21.11.2019
Warszawa ul. Sikorskiego, czy ul. Radiowej. Wskazano
rowniez brakujgce elementy we wniosku
dot. chodnikdow oraz  przystankéw
autobusowych.
Zarzad Drog
Powiatowych ul. Brak
Viatowy 21.11.2019 <
Poznanska 300, 05-850 odpowiedzi

Ozarow Mazowiecki
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W odpowiedzi na wystgpienie Wojta Gminy Stare Babice z dnia 18 listopada 2019 r.,

ktére wptyngto do tut. urzgdu w dniu 21 listopada 2019 r., w sprawie wyrazenia opinii do
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych,
ztozonego do Urzedu Gminy Stare Babice w dniu 13 listopada 2019 r. przez SPV K2 Sp.
z 0.0. z siedzibg ul. Solec 18 lok. U13, 00-140 Warszawa, obejmujacy obszar zlokalizowany
na dzialce ew. nr 180 we wsi Jandw, gmina Stare Babice, Starosta Warszawski Zachodni
majac na uwadze art. 7 ust. 12 pkt. 4, 10, 111 16 jako: organ wlasciwy w sprawach ochrony
gruntéw rolnych - w odniesieniu do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, organ prowadzacy kataster
nieruchomosci - w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu
oraz w zakresie zadan rzagdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terendw
nieobj¢tych obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego i w odniesieniu do
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystgpuja te ruchy,
niniejszym przedstawia swoja opini¢ w ww. sprawie.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa ma zostaé zrealizowana w obrebie wiejskim
JANOW, w gminie STARE BABICE,

Realizacja przedmiotowej inwestycji zaplanowana zostala w znacznej czescei
na uzytkach rolnych okreslonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako: jako: Grunty orne
kl. RV i RVl oraz Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — k1. Lzr-RV i Lzr-
RVI,

Zgodnie z art.11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017.1161tj. zp6in.zm.) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wylgczenie
z produkcji uzytk6w rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego,
zaliczonych do klas I, II, IIL, IITa, IIIb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, Vi VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw. o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne - moze
nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wylaczenie,

Powyzsze fakty bezsprzecznie wskazuja, iz do przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
a rozpoczecie planowanej inwestycji-musi zosta¢ poprzedzone wszczeciem postepowania

&




w sprawie wydania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej, w trakcie
ktérego organ przeprowadzi wnikliwg analize 1 weryfikacja typu, rodzaju oraz pochodzenia
gruntéw zgodnie z zapisami zawartymi w art. 2 1 11 w/w ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Do ochrony gruntow lesnych okreslonych jako Lasy klas LsV i LsVI1, , wlasciwym
jest dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych.

W odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktorych wystepuja te ruchy informuje co nastepuje.

Starostwo nie posiada pelnej informacji o wystgpujgcych na obszarze Gminy Stare
Babice terenach zagrozonych ruchami masowymi oraz terenach, na ktérych te ruchy
wystepujg. Dotychczas bowiem na terenie Powiatu nie zostalo przeprowadzone kartowanie i
wykonywanie map osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Archiwalne (jedynie wstepne) informacje dotyczace terenow o mozliwej
predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych ziemi sa zawarte w bazie SOPO na stronie
Panstwowego  Instytutu  Geologicznego - Panstwowego Instytut Badawczego
http://geoportal.pgi.gov.pl/SOPO. (SOPO- System Oslony Przeciwosuwiskowej jest
projektem o znaczeniu ogdlnopanstwowym, ktorego podstawowym celem jest rozpoznanie
i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi w Polsce; projekt ten jest realizowany w kilku etapach; obecnie trwa Etap III;
badania na terenie Polski pozakarpackiej bedg wykonywane w terminie péZniejszym).

W ramach realizacji Etapu I (pilotazowego) Panstwowy Instytut Geologiczny-
Panstwowy Instytut Badawczy sporzadzil ,Przegladowa mape osuwisk i obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych w skali 1:50 000, ktora jest
publikowana stronie internetowej Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB
http://www.pgi.gov.pl/images/geozagrozenia/sopo_1_mapy/sopo_1_woj_mazowieckie www,
jpg. Zgodnie z informacja zawartg na stronie internetowej sg to jedynie ogolne i wstgpne dane
sporzgdzone na podstawie analizy map geologicznych i materiatéw archiwalnych informujace
o mozliwej predyspozycji terendw (wynikajacej gtownie z budowy geologicznej i morfologii)
do rozwoju ruchéw masowych w poszczegdlnych powiatach pozakarpackich. Dane te nie
byly weryfikowane w terenie.

Z ww. mapy przegladowej sporzadzonej dla wojewodztwa mazowieckiego wynika, ze
na terenie Gminy Stare Babice brak jest dotychczas udokumentowanych osuwisk oraz
obszaréw o ewentualnie mozliwej predyspozycji do wystagpienia ruch6w masowych.

W zakresie zadan dotyczacych geodezji i kartografii, informuje co nastepuje.

na obszarze planowanej inwestycji brak jest terendw zamknigtych,

wspotwiascicielem spotki, ktora ztozyta wniosek w Urzgdzie Gminy, jest obecny wilasciciel
nieruchomosci,

na obszarze planowanej inwestycji, brak jest sieci tranzytowych uzbrojenia terenu —
jedynymi urzadzeniami przesylowymi sg urzgdzenia wodociggowe oraz energetyczne, ktére
nalezy traktowac jako kilkusetmetrowej dtugoéci przylacza do obiektow znajdujacych sie na
dzialce.



Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Stare Babice ( Uchwala nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 7 kwietnia 2011 r w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwirynow, Stare Babice, Janéw i Klaudyn) dz. ew. nr 180 obreb Janéw, gmina Stare Babice
znajduje si¢ na terenie oznaczonym i okreslonym symbolem ZL1A — strefa terenéw lesnych.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Babice ww. dziatka ewidencyjna
przeznaczona jest pod zalesienie.

Na terenie Gminy Stare Babice znajduja si¢ kompleksy lesne lezgce poza obszarem
KPN posiadajace status laséw ochronnych. Gtéwny kompleks to Las Bemowski (pow. ok 325
ha) obejmujacy wschodnig czg$¢ gminy.

Nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowa dziatka usytuowana jest w kompleksie lesnym —
Park Le$ny Bemowo oznaczonym nr ewidencyjnymi nr 16/177, 17/178, 13/175 i 14/176
obrgb 0010 Janow, niniejsze dziatki posiadaja uzytek gruntowy Ls.

Na terenie Paku Lesnego Bemowo znajdujg sie dwa rezerwaty lesne : Rezerwat
Przyrody Kalinowa Lgka i Rezerwat Przyrody Losiowe Blota, ktére bezposrednio granicza
z dzialkg ewidencyjng nr 180 obreb 0010 Janow.
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Zastepca Wojta
Gminy Stare Babice

dot. uzgodnienia wniosku do inwestycji mieszkaniowej na dziatce nr ew. 180 w obrebie Janow
potozonych w miejscowosci Jandw, gm. Stare Babice.

Dzialajac na podstawie art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 6 ust. 1 pkt 3i art. 7pkt 1 i
4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 730) — po rozpatrzeniu wniosku Woéjta Gminy Stare Babice, reprezentowanego przez
Zastgpcg Wojta Pana Tomasza Szubg, z dnia 18.11.2019 r. (data wptywu: 21.11.2019 1.), w
sprawie uzgodnienia wniosku do inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie dziatki nr
ew. 180 w obrebie Jandéw potozonej w miejscowosci Janéw, gm. Stare Babice — Mazowiecki
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw informuje, Ze teren planowanej inwestycji nie podlega
ochronie na mocy obowiazujacej ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
2019 r., poz. 730).

Pamigta¢ jednak nalezy, Ze w przypadku zabytkéw archeologicznych wszelkie zmiany w
dotychczasowym uzytkowaniu terenu oraz zwigzane z nimi dziatania inwestycyjne, ingerujace w
strukturg gruntu (ponizej wspdlczesnej warstwy uzytkowej) natrafiajac na zabytkowe obiekty
niszcza je bezpowrotnie.

Jednocze$nie Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw informuje, ze planowana
inwestycja znajduje si¢ w otulinie Rezerwatu Losiowe Blota i w bezposrednim sasiedztwie tego
rezerwatu, chronionego na podstawie uchwaty nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 7
kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice, Jandw i Klaudyn.

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow informuje réwniez, iz w przypadku
natrafienia w trakcie robét ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie,
ze sa zabytkami nalezy roboty przerwaé i powiadomié o fakcie odkrycia Mazowieckiego
Woj. Konserwatora Zabytkéw (art. 32 i art. 33 cyt. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami). Nalezy takze pamigta¢, ze zgodnie z art. 115 cyt. ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami kto niezwlocznie nie powiadomil wojewddzkiego konserwatora zabytkow
lub wojta (burmistrza, prezydenta miasta) albo dyrektora urzedu morskiego o odkryciu w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie,

iz jest on zabytkiem, a takze nie wstrzymat wszelkich robot mogacych uszkodzic¢ lub zniszezy¢




znaleziony przedmiot i nie zabezpieczyl, przy uzyciu dostgpnych srodkow, tego przedmiotu i
miejsca jego znalezienia, podlega karze grzywny.
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Wykonujgc zadania zarzadcy drogi w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 2068 z pdézn. zm.) Mazowiecki Zarzad Drog
Wojewodzkich w Warszawie odpowiadajac na Pana pismo znak RPP.671.2.2019 z dnia
18.11.2019r (wptyw do tut. Urzedu w dniu 21.11.2019r) stanowigce wystgpienie o uzgodnienie
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na ternie dziatki o nr ew. 180 obreb
Janow, gm. Stare Babice odmawia dokonania uzgodnienia ww. wniosku ztozonego przez SPV
K2 Sp. z 0.0. w trybie art. 7 ust.14. pkt. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496 z pdzn. zm.). Przestane pismo i materiaty sg niejednoznaczne co do tresci
i tym samym nie pozwalajg na zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Wskazac nalezy, iz Woéjt Gminy Stare Babice pismem znak RPP.671.2.2019 z dnia
18.11.2019 r przekazat do MZDW piyte CD na ktorej zamieszczone zostaty zatgczniki do
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Ww. ptyta nie zawierata wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji na terenie dz. ew. nr 180 ztozonego przez SPV K2 Sp. z0.0., 0
ktorego uzgodnienie wystgpiono. Jednoczesnie w ww. pismie Wéjt Gminy Stare Babice
wskazat, iz tre§¢ wniosku wraz z wymaganymi ustawg materiatami opublikowana jest w
Biuletynie Informacji Publicznej. Po zapoznaniu sie¢ z materiatami zamieszczonymi na ww.
stronie intemetowe] stwierdzono, iz w zaktadce pn.: ,wniosek” zamieszczone zostato pismo
Inwestora z dnia 12.11.2019r. stanowigce uzupetnienie wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na dziatce ew. nr 180 w miejscowosci Janow, gm. Stare Babice oraz
inwestycji towarzyszacych — przedszkola i szkoly wraz z niezbedng infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu - ktére to zgodnie z zamieszczong na nim adnotacja wptyneto do
Urzedu Gminy w dniu 13.11.2019r.

W dniu 03.12.2019r do MZDW wptyneto pismo Urzedu Gminy Stare Babice znak
RPP.6727.161.2019 z dnia 03.12.2019r, dotyczace pisma znak RPP.671.2.2019 z dnia 18.
11.2019 r (stanowigcego wystgpienie o dokonanie uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej) w ktorym zawarto informacje, ze ,Wdjt Gminy Stare Babice uznaf,
Ze dokumenty zfoZzone w dniu 13 listopada 2019r. stanowig kompletny wniosek SPV K2 Sp. z
0.0. 0 ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i rozpoczaf jego procedowanie. W pismie
z 18 listopada 2019r. omytkowo wpisano, ze wniosek zostat ztozony w dniu 13 paZzdziernika
2019r. (...) Wojt Gminy uznal, Ze uzupeinienie wniosku z dnia 13 listopada 2019r. de facto jest
wfasciwym wnioskiem”.

W zwigzku z powyzszym przenalizowano ww. pismo Inwestora, ktore to Waéjt Gminy
uznat za wtasciwy wniosek w sprawie wraz z przedfozonymi celem uzgodnienia dokumentami
(zamieszczonymi na ptycie CD) i stwierdzono, ze materiaty te sa ze sobg niespojne. Wskazaé
bowiem nalezy, iz z wniosku nie wynika jednoznacznie, czy planowana inwestycja wymaga
lokalizacji infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 898. Zgodnie
bowiem z rysunkiem stanowigcym projekt zagospodarowania terenu (opisanym skalg 1:1000)
sieci infrastruktury technicznej planowane sg od strony ul. Radiowej, co stoi w sprzecznosci
zapisami wniosku w zakresie dostepu do sieci od strony ul. Sikorskiego.

W' szczegolnosci w odniesieniu do infrastruktury technicznej w przekazanych
dokumentach:

Mazowsze,

serce Polski



— w zatgczniku nr 1 do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji w pkt. 3 dotyczacym
przebiegu gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog wewnetrznych,
niezbednych do obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,
zamieszczono zapis: ,Wstepne uzyskane warunki przytaczenia okreslajg mozliwosé
bezposredniego podigczenia do sieci wodociggowej | kanalizacji sanitarnej od strony
ul. Sikorskiego oraz zapewnienia odbioru wod opadowych na teren wiasny dziatki z
zagospodarowaniem jej w przysztosci w zbiorniku wodnym, przewidywanym do
wykorzystania w celach rekreacyjnych oraz podlewania zieleni istnigjgcej i
projektowanej na terenie. Ze wzgledu na bliskos¢ terendw wojskowych - Forty
Radiowa, sieci infrastruktury technicznej bedg zlokalizowane od strony ul. Radiowej
albo w inny, ustalony z gestorami sposob.”

— w zatgczniku nr 3 do wniosku w pkt. 5 dotyczgcym analizy powigzania inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zapisano: ,Objeta wnioskiem czesc dziatki nr
ew. 180, o pow. 1,999 ha i planowane na niej budynki, zarowno mieszkalne, jak i
oSwiatowy, majg dostep do sieci miejskiej wodno - kanalizacyjnej, gazowej i
elektroenergetycznej, zlokalizowanych na terenie gminy Stare Babice.”

— w zalgczniku nr 3 do wniosku w pkt. 12. pkt. 1 lit. b i ¢ zapisano: ,b. dostep do sieci
wodociggowej | kanalizacji — sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna zlokalizowana wzdfuz
ul.  Sikorskiego w Janowie, po uzyskaniu pozwolenia na budowe inwestycji
mieszkaniowej na podstawie warunkow przytgczenia do sieci wydanych przez Gminne
Przedsiebiorstwo Komunalne ,Eko-Babice” sp z 0.0, c¢. dostep do sieci
elektroenergetycznej — na podstawie warunkow o mozliwosci podfgczenia, wydanych
przez gestora ze wskazanym adresem”. Przy czym z zataczonego do wniosku pisma
PGE Dystrybucja S.A. z dnia 26.09.2019r stanowigcego oswiadczenie o zapewnieniu
dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytgczenia obiektu do sieci
dystrybucyjnej nie wynika, z ktorej strony przytgczenie to bedzie realizowane.

Ponadto wskazuje sie, iz pas drogi wojewddzkiej nie zostat objety zakresem opracowania, a
dziatka o nr ew. 180 nie przylega bezposrednio do pasa drogowego drogi wojewddzkiej.
Dodatkowo w zatgczniku nr 3 do wniosku w pkt. 9 zamieszczono zapis: ,Wskazanie
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy: ,nie dotyczy”. Wobec przywotanych
niespéjnosci w materiatach, nie jest mozliwe jednoznaczne stwierdzenie, czy infrastruktura
techniczna lokalizowana bedzie w pasie drogi wojewddzkie;.

Z przedtozonej koncepcji wynika, iz dojazd do inwestycji odbywat sie bedzie ul.
Radiowa, znajdujaca sig na terenie m.st. Warszawy. Powyzsze potwierdzajg m.in. zapisy pkt.
3 zatgcznika nr 3 do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w brzmieniu:
.Dostep do drog publicznych zapewniono poprzez dz. nr ew. 181 oraz 1107 (stanowigce
wtasnosSc¢ Skarbu Panstwa — Starosty Warszawskiego Zachodniego) oraz dziatki ew. 3 j 4
(dostep zapewnia stuzebnoSc drogi koniecznej dla kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci
stanowigcej dz. ew. 180 — ustanowione na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego w
Pruszkowie Wydziat | Cywilny — syg. akt. | Ns 1352/11 z dnia 23-06-2016r. Aktem notarialnym
z dnia 23 lutego 2016r — spotka ArcerolMittal Warszawa Sp. z 0.0. na prawie wieczystego
uzytkowania nieruchomosci, stanowigcej dz. nr ew. 1105 z obrebu Klaudyn ustanowita na
rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomo$ci stanowigcej dz.nr ew. 180, pofoZzonej w
Janowie odptatng i nieograniczong w czasie stuzebnosc gruntowg) do ul. Radiowej, nalezgcej
terytorialnie do m. st. Warszawy — Dzielnicy Bemowo.” Ponadto zgodnie z rysunkiem
stanowigcym projekt zagospodarowania terenu (z oznaczeniem skali 1:1000) stanowigcym
element koncepcji architektoniczno — urbanistycznej projektowane na terenie dz. o nr ew. 180
chodniki i droga zlokalizowane sg od strony ul. Radiowej. We wniosku (zgodnie z ww.
projektem zagospodarowania terenu oraz zatgcznikiem nr 7 do wniosku pn.: komunikacja
publiczna) wskazano ponadto na projektowane Sciezki piesze oraz trasy dojs¢ pieszych do
przystankow autobusowych zlokalizowanych na DW 898. Przy czym trasy te zlokalizowane sg
rowniez poza liniami wyznaczajgcymi zakres opracowania, jako kontynuacja projektowanych
chodnikéw. Z opracowania nie wynika jednoznacznie w jaki sposéb kwestie dojs¢ pieszych
rozwigzane zostang przy drodze wojewodzkiej, a powyzsze jest istotne dla analizy sprawy,
gdyz zardwno przystanki autobusowe, jak i chodnik (na wysokosci dziatki objetej wnioskiem)
w pasie ww. drogi wojewodzKiej nie sg zlokalizowane po stronie planowanej inwestyciji.

W toku analizy sprawy uzyskano informacje, iz nalezy ,przewidzie¢ wykonanie
chodnika po stronie prawej (zgodnie z pikietazem) od zjazdu w km 1+990 do przejscia dla
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pieszych w km 2+130 (skrzyzowanie z ul. Andersa), gdyz sa tam zlokalizowane przystanki
autobusowe w obu kierunkach”. Wniosek Inwestora powinien uwzglednia¢ powyzsze.

Realizacja inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych w naszej ocenie
spowoduje zwigkszenie ruchu pieszego do i z przystankéw zlokalizowanych w drodze
wojewodzkiej tym bardziej, ze w ramach inwestycji planowane sg rowniez tereny rekreacji i
wypoczynku zarowno dla mieszkancow planowanej inwestycji mieszkaniowej jaki dla
mieszkancoéw Gminy Stare Babice i m. st. Warszawy. Zasadne jest zatem zapewnienie
bezpieczenstwa pieszych korzystajgcych z ww. przystankéw autobusowych. Kwestia dojsé
pieszych do komunikacji publicznej we wniosku nie zostata doprecyzowana. Projektowane
sciezki piesze wskazane sg jedynie na zatgcznikach graficznych do wniosku, natomiast czesé
tekstowa analizowanych materiatdéw w zasadzie nie odnosi sie do ich realizaciji.

Z uwagi na kwestie poruszone powyzej w szczegolnosci dotyczace sprawy lokalizacji
infrastruktury technicznej jak rowniez doj$¢ do przystankéw autobusowych wskazuje sie, iz
przedtozony wniosek (wraz z zalgcznikami) nie daje mozliwosci zajecia stanowiska w sprawie.

Dodatkowo nadmieniamy, iz zatgczniki do wniosku sa niespojnie w zakresie ilosci
miejsc postojowych.

Jednoczesnie zwracamy sie do Pana Woéjta z uprzejma prosbg, aby w przypadku
wystepowania do MZDW o dokonanie uzgodnieh wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w trybie art. 7 ust. 14. pkt. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496 z pdzn. zm.), przesytali Parnstwo do MZDW kompletng dokumentacje wraz
z wnioskiem Inwestora w wersji papierowej (z rysunkami w skali na nich wskazywanej).
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