Zatgcznik Nr 2

Do Uchwaty Nr XVI/167/2020
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 9 stycznia 2020 r.

WYKAZ OPINII DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ NA DZIALCE EW. NR 180 WE WSI JANOW W GMINIE
STARE BABICE.

Instytucja Przebieg opiniowania/ uzgadniania Uwagi
L.p Tresc Data wptywu Zwrotka
(nazwa i adres) negatywna | pozytywna | brak stanowiska
1 3 4 6 7 8 9 10 11
OPINIOWANIE
1. Gminna Komisja Komisja negatywnie zaopiniowata projekt i
Urbanistyczno- wskazata odmiennos$¢ charakteru gminy
Architektoniczna wzgledem rozwigzan projektowych,
podkreslita wysoka wartos¢ terenu jako
korytarza ekologicznego po-miedzy
Systemem Przyrodniczym Warszawy, a
v Y y Y 6.12.2019 | 5.12.2019 X

KPN oraz zagrozenie jakie stanowi dla

stanu srodowiska przyrodniczego
Bfota”.

wyrazita takze negatywng opinie odnosnie

Rezerwatu ,tosiowe Komisja

mozliwosci potgczenia proponowanego

uktadu drogowego z istniejgcym.




Minister Zdrowia

Odmdéwiono zaopiniowata projektu,
poniewaz teren ten nie ma nadanego

Ministerstwo Zdrowia statusu uzdrowiska lub statusu obszaru | 29.11.2019 | 21.11.2019
ul. Miodowa 15, 00-952 | o hrony uzdrowiskowej.
Warszawa
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej Wéd Brak
Polskich 21.11.2019 o
odpowiedzi
ul. Zarzecze 13 B, 03-194
Warszawa
Starosta Warszawski Poinformowano, iz do planowanej
Zachodni- w zakresie inwestycji majg zastosowanie przepisy o
ochrony gruntéw rolnych | ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ktére
wskazujg, ze pierwszym krokiem powinno | 10.12.2019 | 21.11.2019

Ul. Poznarska 129/133,
05-850 Ozaréw
Mazowiecki

by¢ wszczecie postepowania w sprawie
wydania zgody na wylaczenie gruntéw
rolnych z produkcji rolniczej.




Panstwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie Zarzad
Zlewni w towiczu
w odniesieniu do

Poinformowano, iz na dziatce 180
w Janowie nie wystepuja ewidencjo-
nowane urzadzenia melioracji wodnych
oraz nie s3 to tereny gruntéow
zmeliorowanych. Wskazano takze braki we

. - . . . , 16.12.2019
nieruchomosci, na whniosku w zakresie odprowadzania wod z 22.11.2019
ktorych znajdujg sie terenu dziatki. Wskazano takze 18.12.2019
urzadzenia melioracji konieczno$¢ uzyskania przez Inwestora
wodnych pozwolenia wodnoprawnego na realizacje
ul. Nowa 5, urzadzen wodnych
99-400 towicz i odprowadzenie wod deszczowych
i roztopowych z terenu.
Regionalna Dyrekcja Odmoéwiono  zaopiniowania  projektu,
Laséw Panstwowych w | poniewaz planowana inwestycja nie bedzie
Warszawie realizowana na  gruntach lesnych | 25.11.2019 | 21.11.2019
ul. Grochowska 278, 03- | stanowigcych wtasnosc Skarbu Panstwa.
841 Warszawa
Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Jabtonna
Brak
- 21.11.2019 o
ul. Wiejska 20, odpowiedzi
05-110 Jabtonna
Kampinoski Park Wskazano wartos¢ jak cenng przestrzenia
Narodowy pod wzgledem przyrodniczym jest dziatka
ul. Tetmajera 38, 180 oraz zalecono, aby inwestycja nie byta | 16.12.2019 | 21.11.2019

05-080 Izabelin

realizowana, a teren pozostat
przeznaczony pod zalesienie.




ArcelorMittal Warszawa

Brak
Sp. z 0.0. ul. Kasprowicza 21.11.2019 odbowiedzi
132, 01-949 Warszawa P
10. Starosta Powiatu Poinformowano, iz na terenie planowanej
Warszawskiego inwestycji nie wystepujg tereny zamkniete
Zachodniego- Geodeta oraz brak jest sieci tranzytowych
Powiatowy uzbrojenia terenu, wystepuja jedynie 10.12.2019 | 21.11.2019
urzadzenia przesytowe wodociggowe oraz
Ul. Poznariska 129/133, energetyczne do obiektow znajdujgcych sie
05-850 Ozarow nha dziatce.
Mazowiecki
11. Wojewoda Mazowiecki
Brak
Pl. Bankowy 3/5, 00-950 21.11.2019 odpowiedzi
Warszawa
12. | Marszatek Wojewddztwa | Odmdéwiono  zaopiniowania  projektu,
Mazowieckiego w poniewaz na tym terenie obowigzuje plan
Warszawskie miejscowy. 10.12.2019 21.11.2019
Ul. Jagielloriska 26,
03-719 Warszawa
13. Starosta Warszawski Poinformowano, iz na terenie planowanej
Zachodni — Wydziat inwestycji nie wystepuja tereny zamkniete
Geodezji oraz brak jest sieci tranzytowych
10.12.2019 | 21.11.2019

Ul. Poznanska 129/133,
05-850 Ozaréw
Mazowiecki

uzbrojenia terenu.




14. Urzad Lotnictwa
Cywilnego
e 21.11.2019 Brak
Ul. Marcina Flisa 2, 02- odpowiedzi
247 Warszawa
15. Regionalny Dyrektor Poinformowano, iz inwestycja narusza
Ochrony Srodowiska zakaz dokonywania zmian obiektéw
przyrodniczych, obszaréw oraz zasobdw,
Ul. Sienkiewicza 3, 00-015 tworéw i sktadnikow przyrody oraz nie
Warszawa spetnia warunku zgodnosci | 13.12.2019 | 25.11.2019
z przepisami wt. dla Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze
ochrony gatunkowej. Wskazano brak tzw.
decyzji Srodowiskowej.
16. Mazowiecki Komendant | Poinformowano, iz we wniosku brakuje
Wojewddzki Pannstwowej | opisu warunkow ochrony
Strazy Pozarnej przeciwpozarowej, ktére  umozliwiajg
ocene zgodnosci z wymaganiami odnosnie 11.12.2019 21.11.2019
Ul. Domaniewska 40, 02- | o hrony przeciwpozarowej oraz dojazdu
672 Warszawa dla jednostek ochrony przeciwpozarowe;.
17. Starosta Warszawski Poinformowano, iz na terenie dziatki 180 w
Zachodni- Geolog Janowie jak i catej gminy nie wystepujg
Powiatowy osuwiska i obszary
10.12.2019 | 21.11.2019

Ul. Poznarska 129/133,
05-850 Ozaréw
Mazowiecki

o predyspozycji do wystgpienia ruchdéw
masowych.




18. | Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny w
i Brak
Warszawie 22.11.2019 fad7i
odpowiedzi
Ul. Zelazna 79, 00-875
Warszawa
19. PSE Polskie Sieci Poinformowano, iz na wskazanym obszarze
Elektroenergetyczne oraz w jego sgsiedztwie PSE nie posiada
w Warszawie infrastruktury technicznej. 16.12.2019 | 21.11.2019
Al. Jerozolimskie 132, 02-
305 Warszawa
20. PGE Dystrybucja S.A. Wskazano mozliwos¢ realizacji przytgcza po
Oddziat Warszawa wczesniejszym wykonaniu szeregu
wymienionych czynnosci.
Ul. Marsa 95, 04-470
Warszawa
10.12.2019 | 22.11.2019
21. Wojewodzki Sztab Poinformowano, iz inwestycja nie koliduje
Wojskowy w Warszawie | z wyznaczonymi terenami zamknietymi i
ich strefami ochronnymi oraz nie narusza
Y 19.12.2019 | 21.11.2019

Ul. Winnicka 1, 02-095
Warszawa

ograniczen wysokosci zabudowy jakie s3
wyznaczone dla terendw w otoczeniu
lotniska Warszawa- Babice.




22.

Nadwislanski Oddziat
Strazy Granicznej

Ul. 17-go Stycznia 23, 02-
148 Warszawa

21.11.2019

Brak
odpowiedzi

23.

Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego

Ul. Rakowiecka 2A, 02-
519 Warszawa

21.11.2019

Brak
odpowiedzi

24.

Agencja Wywiadu

Ul. Mitobedzka 55, 02-
634 Warszawa

21.11.2019

Brak
odpowiedzi

25.

Zarzad Wojewddztwa
Mazowieckiego
w zakresie uwzglednienia
wynikow audytu
krajobrazowego

Ul. Jagiellonska 26, 03719
Warszawa

Poinformowano o braku mozliwosci
wyrazenia opinii, poniewaz zgodnie
z nowymi przepisami audyt krajobrazowy
dla wojewddztwa mazowieckiego ma
zosta¢ przepro-wadzony do konca 2023
roku

i na ten moment nie jest on jeszcze
opracowany.

10.12.2019

21.11.2019

26.

Minister Obrony
Narodowej al.
Niepodlegtosci 218,
00-911 Warszawa

22.11.2019

Brak
odpowiedzi




OPINIA

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dot. wniosku o ustalenie lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr 180 we wsi Janow,
ktora odbyla si¢ w dniu 6 grudnia 2019r.

Opinig opracowano 09.12.2019 r. na podstawie protokohu sporzadzonego w dniu 6 grudnia 2019 r.
w Urzgdzie Gminy Stare Babice przez mgr inz. Monike Mika, podinspektor ds. planowania
przestrzennego w Referacie Planowania Przestrzennego tut. Urzedu Gminy.

W obradach uczestniczyli:
A — Czlonkowie Komisji:

1;
3.

4.

5.
B-P
1.

2.
3

dr Dariusz Korpetta — Przewodniczacy
dr Agata Cieszewska

mgr inz. arch. Vitali Makarevich

mgr inz. Sebastian Grabinski

mgr inz. Krzysztof Zgierski

rzedstawiciele Urzedu Gminy Stare Babice w roli obserwatorow:

mgr inz. Damian Siembida — po. Kierownika Referatu Planowania Przestrzennego

mgr inz. arch. Andrzej Koliniski — Gléwny Specjalista ds. planowania przestrzennego

mgr inz. Monika Mika - podinspektor ds. planowania przestrzennego w Referacie Planowania
Przestrzennego

Uwagi Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do przedstawionego projektu inwestycji
mieszkaniowej na dzialce nr 180 we wsi Janéw w gminie Stare Babice:

1.

Charakter gminy Stare Babice w otoczeniu projektowanej inwestycji jest zupelnie inny niz
przedstawiony projekt, dominujgce funkcje to $rodowiskotwércze (retencyjna, ekologiczna,
klimatotworcza) i wypoczynkowe.

. Planowana inwestycja znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu ,.Losiowe Blota”,

w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, realizacja inwestycji z pewnoscia
przyczynitaby si¢ do obnizenia poziomu woéd gruntowych, a w konsekwencji pogorszenia
rownowagi przyrodniczej ekosysteméw wodno-blotnych. Ponadto wprowadzenie nowych form
zabudowy przyczynitoby si¢ do fragmentacji kompleksu lesnego Las Bemowski, oraz do
zlikwidowania jego funkcji jako korytarza ekologicznego pomiedzy KPN a Systemem
Przyrodniczym Warszawy. Inwestycja wplynetaby na ograniczenie funkcjonowania
bemowskiego korytarza przewietrzajagcego. Przeksztalceniu uleglyby rowniez funkcje
spoteczne, przede wszystkim rekreacyjna i edukacji przyrodniczej.

. Istniejace rezerwy terenowe gminy zapewniajg wystarczajace rezerwy mieszkaniowe i nie jest

konieczne wyznaczanie dodatkowych terenéw mieszkaniowych kosztem obszaréw, w ktorych
zabudowa ta nie byla planowana.

. Planowana inwestycja nie jest prawidtowo skomunikowana z uktadem drogowym. Komisja nie

widzi mozliwosci bezpiecznego polgczenia planowanego przedsiewziecia z istniejacym
ukladem drogowym, wyraza zaniepokojenie ruchem, ktéry bytby wprowadzony po oddaniu do
uzytku inwestycji.

. Przedstawiona propozycja skomunikowania terenu, tak aby zapewni¢ wymagane specustawa

(Dz.U. 2018 poz. 1496) odleglosci od wskazanych tam obiektéw (szkot, przedszkoli,
przystankéw komunikacyjnych), nie spefnia tych wymogéw, ze wzgledu na to, ze inwestor
proponuje przeprowadzenie drog niezbednych do obstugi inwestycji przez tereny lesne, do
ktorych konieczne bytoby uzyskanie zgody zarzadzajacego (aktualnie leéne przeznaczenie tych
terenow wymagaloby zmiany przeznaczenia, jak i wylaczenia z produkeji lesnej oraz uzyskania
stosownych stuzebnosci). Przedstawiona propozycja zaklada przeprowadzenie mediéw przez
las, co réwniez byloby utrudnione ze wzgledu na obecnie obowiazujace przeznaczenie terenu.

Komisja po zapoznaniu si¢ ze zlozonym przez inwestora wnioskiem o ustalenie lokalizacji
mieszkaniowej na dzialce nr ew. 180 we wsi Janéw w gminie Stare Babice proponuje
przygotowanie uchwaly odmawiajacej realizacje inwestycji.



dr Dariusz Korpetta

dr Agata Cieszewska

mgr inz. arch. Vitali Makarevich

mgr inz. Sebastian Grabinski

mgr inz. Krzysztof Zgierski

(/ ........................................
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Postanowienie

Na podstawie art. 61a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, z pdzn. zm.), zwane] dalej ,k.p.a."
wzw. zart. 7 ust. 12 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1496 z pozn. zm.), Minister Zdrowia, po rozpatrzeniu wniosku Waéjta Gminy Stare
Babice z dnia 18 listopada 2019 r., w sprawie zaopiniowania wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej dla terenu dziatki o nr. ewid. 180, polozonej w miejscowosci Jandw,
w gminie Stare Babice, dla planowanej inwestycji z inicjatywy spétki SPV K2 Sp. z o.0.,
polegajgcej na budowie zespoilu 11 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych
8-lokalowych oraz budowie budynku oswiaty — budynku przedszkolno-szkolnego
wraz z niezbedng infrastruktura

postanawia

odmoéwi¢ wszczecia postepowania w sprawie zaopiniowania wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla terenu dziatki o nr. ewid. 180, potozonej
w miejscowosci Jandw, w gminie Stare Babice, dla planowanej inwestycji polegajacej na
budowie zespotu 11 budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych 8-lokalowych
oraz budowie budynku oswiaty — budynku przedszkolno-szkolnego wraz z niezbedna

infrastruktura.

Uzasadnienie
Zgodnie z przedtozonym wnioskiem z dnia 18 listopada 2019 r., Wajt Gminy Stare Babice

zwrdcit sig do Ministra Zdrowia o zaopiniowanie, w trybie przewidzianym w art. 7 ust. 12 pkt 2

Ministerstwo Zdrowia Telefon: (22) G3 49 460
ul. Miodowa 15 e-mail: kancelaria@mz.gov.pl e 4 A W . .
00-952 Warszawa www.mz.gov.pl | ; iy : abice |
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ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajgcej na budowie zespotu 11 budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych 8-lokalowych oraz budowie budynku oswiaty — budynku przedszkolno-
szkolnego wraz z niezbedng infrastruktura.

Zgodnie z art. 61a § 1 k.p.a., gdy zadanie wszczecia postgpowania administracyjnego
zostalo wniesione przez osobe niebedaca strong lub z innych uzasadnionych przyczyn
postepowanie nie moze by¢ wszczete, organ administracji publicznej wydaje postanowienie
o odmowie wszczecia postepowania. W niniejszej sprawie wydanie postanowienia
w przedmiocie odmowy wszczecia postepowania administracyjnego uzasadnione jest tym,
iz przedmiot wniosku nie dotyczy inwestycji zlokalizowanych na obszarach, ktorym zostat
nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, a tylko w odniesieniu
do takich obszaréw mozliwe jest wydanie przez Ministra Zdrowia opinii, o ktorej mowa w
art. 7 ust. 12 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496
z pézn. zm.). W zwigzku z faktem, iz Minister Zdrowia nie posiada uprawnien do wyrazania
opinii w ww. sprawach, w zakresie obszaréw innych niz okreslone w ww. przepisie, istnieje
formalno-prawna przeszkoda w merytorycznym rozpoznaniu wniosku, co czyni zasadnym
odmowe wszczecia postepowania. Przesfankg wydania postanowienia, o ktorym mowa
w art. 61a § 1 k.p.a. jest wystgpienie innych uzasadnionych przyczyn uniemozliwiajgcych
wszczecie postepowania administracyjnego. Brak mozliwo$ci merytorycznego rozpoznania
whniosku, z uwagi na brak zaplecza kompetencyjnego organu administracji publicznej stanowi
bezwzgledng, niekwestionowang, pierwotng, niewymagajgcg potwierdzenia w nastepstwie
prowadzenia postepowania administracyjnego przeszkode przedmiotowg uzasadniajgcy
wydanie niniejszego postanowienia, co potwierdzajg wnioski zawarte w szczegoInosci
w uzasadnieniach wyrokéw Naczelnego Sgdu Administracyjnego (w szczegolnosci w wyroku
z dnia 21 lutego 2019 r. w sprawie o sygn. akt | OSK 465/17 oraz z dnia 6 wrzesnia 2018 r.
w sprawie o sygn. akt | OSK 449/18).

Majac na wzgledzie powyzsze, postanowiono jak w sentenciji.

Pouczenie
Na podstawie art. 61a § 2 k.p.a. w zw. z art. 127 § 3 k.p.a. i art. 144 k.p.a. w terminie 7 dni
od dnia otrzymania postanowienia, stronie przystuguje prawo zwrocenia sig z wnioskiem
o ponowne rozpatrzenie sprawy do organu, ktéry wydat postanowienie. Jednoczesnie
informuje, iz strona moze takze wnie$¢ na niniejsze postanowienie skarge do

Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, bez korzystania z prawa zwrocenia



sig z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy. Skarge do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie, wnosi sie za posrednictwem Ministra Zdrowia,

w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od dnia doreczenia postanowienia.

z upowaznienia Ministra Zdrowia
Anna Miszczak

Dyrektor
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W odpowiedzi na wystgpienie Wojta Gminy Stare Babice z dnia 18 listopada 2019 r.,

ktére wptyngto do tut. urzgdu w dniu 21 listopada 2019 r., w sprawie wyrazenia opinii do
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych,
ztozonego do Urzedu Gminy Stare Babice w dniu 13 listopada 2019 r. przez SPV K2 Sp.
z 0.0. z siedzibg ul. Solec 18 lok. U13, 00-140 Warszawa, obejmujacy obszar zlokalizowany
na dzialce ew. nr 180 we wsi Jandw, gmina Stare Babice, Starosta Warszawski Zachodni
majac na uwadze art. 7 ust. 12 pkt. 4, 10, 111 16 jako: organ wlasciwy w sprawach ochrony
gruntéw rolnych - w odniesieniu do gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, organ prowadzacy kataster
nieruchomosci - w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu
oraz w zakresie zadan rzagdowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terendw
nieobj¢tych obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego i w odniesieniu do
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych wystgpuja te ruchy,
niniejszym przedstawia swoja opini¢ w ww. sprawie.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa ma zostaé zrealizowana w obrebie wiejskim
JANOW, w gminie STARE BABICE,

Realizacja przedmiotowej inwestycji zaplanowana zostala w znacznej czescei
na uzytkach rolnych okreslonych w ewidencji gruntéw i budynkéw jako: jako: Grunty orne
kl. RV i RVl oraz Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — k1. Lzr-RV i Lzr-
RVI,

Zgodnie z art.11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017.1161tj. zp6in.zm.) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wylgczenie
z produkcji uzytk6w rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego,
zaliczonych do klas I, II, IIL, IITa, IIIb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, Vi VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw. o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne - moze
nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wylaczenie,

Powyzsze fakty bezsprzecznie wskazuja, iz do przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
a rozpoczecie planowanej inwestycji-musi zosta¢ poprzedzone wszczeciem postepowania

&




w sprawie wydania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej, w trakcie
ktérego organ przeprowadzi wnikliwg analize 1 weryfikacja typu, rodzaju oraz pochodzenia
gruntéw zgodnie z zapisami zawartymi w art. 2 1 11 w/w ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

Do ochrony gruntow lesnych okreslonych jako Lasy klas LsV i LsVI1, , wlasciwym
jest dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych.

W odniesieniu do terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktorych wystepuja te ruchy informuje co nastepuje.

Starostwo nie posiada pelnej informacji o wystgpujgcych na obszarze Gminy Stare
Babice terenach zagrozonych ruchami masowymi oraz terenach, na ktérych te ruchy
wystepujg. Dotychczas bowiem na terenie Powiatu nie zostalo przeprowadzone kartowanie i
wykonywanie map osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Archiwalne (jedynie wstepne) informacje dotyczace terenow o mozliwej
predyspozycji do rozwoju ruchéw masowych ziemi sa zawarte w bazie SOPO na stronie
Panstwowego  Instytutu  Geologicznego - Panstwowego Instytut Badawczego
http://geoportal.pgi.gov.pl/SOPO. (SOPO- System Oslony Przeciwosuwiskowej jest
projektem o znaczeniu ogdlnopanstwowym, ktorego podstawowym celem jest rozpoznanie
i udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz terendw potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi w Polsce; projekt ten jest realizowany w kilku etapach; obecnie trwa Etap III;
badania na terenie Polski pozakarpackiej bedg wykonywane w terminie péZniejszym).

W ramach realizacji Etapu I (pilotazowego) Panstwowy Instytut Geologiczny-
Panstwowy Instytut Badawczy sporzadzil ,Przegladowa mape osuwisk i obszaréw
predysponowanych do wystepowania ruchow masowych w skali 1:50 000, ktora jest
publikowana stronie internetowej Projektu SOPO prowadzonej przez PIG-PIB
http://www.pgi.gov.pl/images/geozagrozenia/sopo_1_mapy/sopo_1_woj_mazowieckie www,
jpg. Zgodnie z informacja zawartg na stronie internetowej sg to jedynie ogolne i wstgpne dane
sporzgdzone na podstawie analizy map geologicznych i materiatéw archiwalnych informujace
o mozliwej predyspozycji terendw (wynikajacej gtownie z budowy geologicznej i morfologii)
do rozwoju ruchéw masowych w poszczegdlnych powiatach pozakarpackich. Dane te nie
byly weryfikowane w terenie.

Z ww. mapy przegladowej sporzadzonej dla wojewodztwa mazowieckiego wynika, ze
na terenie Gminy Stare Babice brak jest dotychczas udokumentowanych osuwisk oraz
obszaréw o ewentualnie mozliwej predyspozycji do wystagpienia ruch6w masowych.

W zakresie zadan dotyczacych geodezji i kartografii, informuje co nastepuje.

na obszarze planowanej inwestycji brak jest terendw zamknigtych,

wspotwiascicielem spotki, ktora ztozyta wniosek w Urzgdzie Gminy, jest obecny wilasciciel
nieruchomosci,

na obszarze planowanej inwestycji, brak jest sieci tranzytowych uzbrojenia terenu —
jedynymi urzadzeniami przesylowymi sg urzgdzenia wodociggowe oraz energetyczne, ktére
nalezy traktowac jako kilkusetmetrowej dtugoéci przylacza do obiektow znajdujacych sie na
dzialce.



Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz w Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Stare Babice ( Uchwala nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 7 kwietnia 2011 r w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kwirynow, Stare Babice, Janéw i Klaudyn) dz. ew. nr 180 obreb Janéw, gmina Stare Babice
znajduje si¢ na terenie oznaczonym i okreslonym symbolem ZL1A — strefa terenéw lesnych.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Babice ww. dziatka ewidencyjna
przeznaczona jest pod zalesienie.

Na terenie Gminy Stare Babice znajduja si¢ kompleksy lesne lezgce poza obszarem
KPN posiadajace status laséw ochronnych. Gtéwny kompleks to Las Bemowski (pow. ok 325
ha) obejmujacy wschodnig czg$¢ gminy.

Nalezy zauwazy¢, iz przedmiotowa dziatka usytuowana jest w kompleksie lesnym —
Park Le$ny Bemowo oznaczonym nr ewidencyjnymi nr 16/177, 17/178, 13/175 i 14/176
obrgb 0010 Janow, niniejsze dziatki posiadaja uzytek gruntowy Ls.

Na terenie Paku Lesnego Bemowo znajdujg sie dwa rezerwaty lesne : Rezerwat
Przyrody Kalinowa Lgka i Rezerwat Przyrody Losiowe Blota, ktére bezposrednio granicza
z dzialkg ewidencyjng nr 180 obreb 0010 Janow.







Panstwowe Warszawa, dnia 12 grudnia 2019 .
Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie

WA RPU.070.13.2019.z0-b

Pan Stawomir Sumka
Wajt Gminy
Stare Babice
ul. Rynek 32
( 05-082 Stare Babice

W nawigzaniu do pisma Wdjta Gminy Stare Babice z dnia 18 listopada 2019 r., znak RPP.671.1.2019 (L.dz.

33650 z datg otrzymania 21.11.2019 r.), z proshg o wyrazenie opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na dzialce nr ewidencyjny 180 w obrebie 143207_2.0010 Janéw w gminie Stare Babice, na
podstawie Art. 7 ust. 12 pkt 3 i pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. z 2018 r., poz.1496 ze zmianami), informuje:

1.

Otrzymuja:
1.
Do wiadomosci:
2.
3.

Dziatka, na ktdrej planowana jest inwestycja mieszkaniowa, z odcinkiem koryta cieku przecinajacego teren
tej dziatki nie figuruje w ewidencji urzadzern melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw,
prowadzonej przez PGW WP Zarzad Zlewni w towiczu, na podstawie art. 196 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz.U.2018 poz.2268 ze zmianami).

Ciek przeptywajacy przez teren dziatki nr ew. 180 w obrebie Janéw wg ewidencji gruntéw oznaczony jest
jako W — grunty pod rowami. Jest to ciek naturainy o nazwie ,,Doptyw spod Bemowa” o diugoéci 3,5 km
z ujsciem do Lipkowskiej Wody w zlewni tasicy, razem stanowiacych Jednolity Cze$¢ Wod
Powierzchniowych Rzecznych o kodzie RW2000232729649 ( tasica od #rédet do ujécia Kanatu
Zaborowskiego z Kanatem Zaborowskim w tym ,,Doptyw spod Bemowa”). Petni on waine funkcje
odprowadzenia wéd powierzchniowych splywajgcych ze zlewni wiasnej o powierzchni 16,69 km2,
obejmujace] dziatke nr ew. 180 i tereny przylegte znacznie wykraczajace poza teren planowane] inwestycji
mieszkaniowe].

Przedtozony do zaopiniowania wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] na dziatce nr ew.
180 w m. Jan6éw, gmina Stare Babice, w granicach opracowania oznaczonych w Projekcie
Zagospodarowania Terenu literami A-B-C- .... - N-0’-A, obejmuje projektowane budynki mieszkalne,
budynek szkoly i przedszkola, miejsca parkingowe, drogi, chodniki, nie obejmuje natomiast uzbrojenia
terenu inwestycji mieszkaniowej (siec elektroenergetyczna, gazowa, wodociagowa, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa).

Poniewaz wniosek i koncepcja architektoniczno - urbanistyczna nie obejmuja rozwiazan zagospodarowania
i odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych z powierzchni drég dojazdowych i drég wewnetrznych,
z chodnikéw, miejsc parkingowych oraz z powierzchni dachdw, zaopiniowanie wniosku w zakresie
wykonania urzadzeri wodnych nie jest mozliwe.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2018 poz.2268 ze zmianami) Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania decyzji pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzers wodnych i na
odprowadzenie $ciekéw deszczowych i roztopowych z terenu inwestycji mieszkaniowe] do wéd lub do
Ziemi.

Adresat

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
RPU a/a

Panstwowe Gospodarstwo Waodne Wady Polskie

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Warszawie

ul. Zarzecze 13 B, 03-194 Warszawa

tel.: +48 22 58 70 211 | faks: +48 22 58 70 202 | e-mail: warszawa@wody.gov.pl www.wody.gov.pl




I ANED
A

" 4°  Regionalna Dyrekcja Laséw Paristwowych w Warszawie

Warszawa, dnia 25-11-2019
Zn. spr.: 2S.2281.1.150.2019

Wéjt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32,

05-082 Stare Babice
gmina@stare-babice.waw.pl

W zwigzku z wnioskiem z dnia 18 listopada 2019r. znak: RPP.671.1.2019,
dotyczacym przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla obszaru zlokalizowanego na dziatce ew. nr 180 we wsi Janéw, Gmina
Stare Babice, Regionalna Dyrekcja Laséw Parstwowych w Warszawie informuje, ze
wprzypadku tej inwestycji Dyrektor RDLP w Warszawie nie jest wiasciwy
do jej zaopiniowania w trybie art. 7 ust. 12 pkt6 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z2018r. poz. 1496), poniewaz z dotgczonych do wniosku
materiatow wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach

lesnych stanowigcych wiasnoé¢ Skarbu Panstwa.

Waldemar Magiera
Z-ca Dyrektora ds. Gospodarki Les$nej
/podpisano elektronicznie/

Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Warszawie, ul. Grochowska 278, 03-841 Warszawa
Tel.:+48 22 517 33 00, fax: +48 22 517 33 61, e-mail: rdlp@warszawa.lasy.gov.pl WwWw.wa rszawa.]asy.gov.pl




Kampinoski lzabelin, dnia 12. 12, 2019 1.
Park Narodowy
DOso0-07/09/17-19

W sercu Polski

ul. Tetmajera 38 | 05-080 lzabelin | tel. 22 722 60 01 | fax. 22 722 65 60 | www.kampinoski-pn.gov.pl |
e-mail: dyrekeja@kampinoski-pn.gov.pl

Urzgd Gminy Stare Bablce

QhRK N‘-Lp . :
8 ), 2019-12-16 13;31:28, Pan Stawomir Sumka
g o  21099/2019 Wéjt Gminy Stare Babice
g S 1T ul. Rynek 32
4, Ot 378474 05-082 Stare Babice
OPINIA

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej obszar dziatki w Lesie
Bemowskim, nr ewid. 180 w miejscowosci Jandéw, gmina Stare Babice

W odpowiedzi na pismo z dnia 18.11.2019 r., znak sprawy RPP.671.1.2019 otrzymane 21.11.2019 r., z proéba
0 wyrazenie opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych na
w/w dziatce, Kampinoski Park Narodowy ponizej informuje:

Dziatka nr ewid. 180 o pow. 20 ha stanowi enklawe gruntu prywatnego zlokalizowanego w obrebie Lasu
Bemowo. Obszar ten pofozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, Przedmiotowa dziatka znajduje sie takze w otulinie rezerwatu tosiowe Bfota i potozona
jest pomiedzy dwoma jego czeSciami (pétnocng i potudniowa), a takze w poblizu rezerwatu Kalinowa taka.

W przesztosci tereny Lasu Bemowo byly fragmentem laséw Puszczy Kampinoskiej, rozciagajacej sie na pétnocny
zach6d od Warszawy, migedzy Wista, Bzura i Utratg. Obecnie Las Bemowo taczy tereny Kampinoskiego Parku
Narodowego (KPN) poprzez niezabudowany kompleks fgk miejscowoéci Jandw z lasami i terenami zielonymi
Warszawy. Dziatka stanowi byty teren wojskowy i dzigki temu, e do chwili obecnej nie ulegta procesowi
urbanizacji, od lat zachodza w jej obrebie procesy regeneracji przyrody. Petni ona waing funkcje ochrony
réznorodnosci biologicznej w otoczeniu Warszawy. Co wigcej, stwierdzone zostato, ze czesto na terenach
powojskowych wyksztatcajg sig cenne zbiorowiska roélinne, w tym siedliska przyrodnicze Natura 2000, takie jak
murawy cieptolubne czy wrzosowiska, gdzie odpowiednie warunki rozwoju moga znajdowaé populacje rzadkich
i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. W zbiorowiskach lesnych i nieleénych Lasu Bemowo oraz na
podmokiych takach i torfowiskach zachowaty sie wciaz liczne stanowiska rzadkich i chronionych gatunkow roslin.
Teren ten stanowi klin napowietrzajgcy Warszawe, prowadzacy powietrze z Puszczy Kampinoskiej wprost do
Warszawy. Przy przewazajacych wiatrach z kierunkéw zachodnich teren ten ma istotne znaczenie dla jakosci
powietrza w Warszawie.

Przedmiotowa dziatka objeta jest aktem prawa miejscowego (UCHWALA NR V/33/11 RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 7 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kwirynéw, Stare Babice, Janéw i Klaudyn), w ktérym to dokumencie oznaczona zostata symbolem ZL1a, jako
teren zalesien.

Przeznaczenie tego terenu jJest réwniez spdjne z ustaleniami Studium Uwarunkowarn | Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stare Babice, ktéry to dokument dla tego obszaru ustala zachowanie
istniejacych terenéw lesnych i ich uzytkowanie zgodnie z ustawa o lasach i ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Nalezy podkreélié, 7e przed uchwaleniem wyiej wymienione dokumenty planistyczne zostaty uzgodnione
z Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego, ktdry niezmiennie stoi na stanowisku, 7e przeznaczenie tych
terenéw pod zalesienie jest optymalnym, pod wzgledem przyrodniczym, sposobem zagospodarowania dziatki
ewid. 180 potozonej w $rodku lasu Bemowskiego.

| URZAD GMINY Stare Babi.e !
KANCELARIA OGOLNA |

Polskie Loll=
Parki ¢
Narodowe







Przedstawiona we wniosku préba zabudowy w/w dziatki osiedlem domdéw wielorodzinnych skutkowataby
catkowitym zniszczeniem potaczenia miedzy dwoma czesciami istniejgcego w bliskim sasiedztwie rezerwatu
tosiowe Bfota (jego pétnocng i potudniowq czescia pomiedzy ktérymi znajduje sie wiasnie niezabudowana
dziatka 180). Bardzo negatywnie wplynetoby to réwniez na funkcje przyrodnicze catego Lasu Bemowo. Potozenie
dziatki wewnatrz kompleksu lesnego powoduje, ze szkody wynikajace z jej zabudowania nie ograniczatyby sie do
samej powierzchni dziatki. Konieczny przeciez bytby rozwdj infrastruktury drogowej i innej technicznej zwigzanej
z terenami zabudowanymi. Rozwinatby sie ruch ludzi i pojazdéw oraz zanieczyszczenie powietrza, a takze
zanieczyszczenie hatasem i $wiattem na terenach dotad niezurbanizowanych. Zwigkszytoby sig takie natgzenie
tych zjawisk w otoczeniu, a tym samym w otulinie KPN. Zwierzeta wystepujgce w Lesie Bemowo drastycznie
stracityby motzliwosci oddalenia sie od siedzib ludzkich. Obecnie wnetrze potudniowej czesci Lasu Bemowo
oddalone jest od siedzib ludzkich o co najmniej 500 m. Gdyby na dziatce 180 wybudowano osiedle domdw
odlegiost ta spadtaby do ponizej 200 m. Tym samym Las Bemowo stracitby swoje znaczenie, jako miejsce Zycia
wielu gatunkéw zwierzat. Obserwacje przemieszczajacych sie zwierzat, w tym tosia, Swiadczg o tym, Ze jest to
weiaz funkcjonujacy korytarz migracyjny. Zaburzenia spowodowane zabudowg ograniczytyby funkcjonalnosé
wyzej wspomnianego korytarza migracyjnego zaréwno wewnatrz Lasu Bemowo, jak i migdzy Lasem Bemowo, a
Kampinoskim Parkiem Narodowym. Wszystko to bedzie skutkowato zmniejszeniem liczby gatunkéw zwierzat i
roslin bytujacych na tym terenie.

W przeszioéci byly juz plany zagospodarowania przedmiotowej dziatki nr ewid. 180, w postaci budowy obiektu
medycznego o profilu ortopedycznym, obiektu stuizgcego rehabilitacji szpitalnej i rekonwalescencii
pozabiegowej oraz obiektow towarzyszacych. Wtedy juz KPN sygnalizowat, Zze zmiana zagospodarowania tego
terenu jest bez watpienia niekorzystna z punktu widzenia zachowania waloréw przyrodniczych obszaru, ktérego
dotyczy oraz jego sasiedztwa. Park podkreslat wowczas, Ze planowana inwestycja moze wprowadzi¢ zagrozenia
zewnetrzne dla przyrody Kampinoskiego Parku Narodowego w postaci przerwania pofgczert przyrodniczych
taczacych Park z otoczeniem. KPN widziat takze potrzebe przedstawienia planéw zmiany zagospodarowania w/w
dziatki do zaopiniowania Radzie Naukowej Kampinoskiego Parku Narodowego. Szczegotowa analiza wptywu
danego zamierzenia miata nastgpi¢ po otrzymaniu petnej dokumentacji wraz z opracowaniem
ekofizjograficznym (w procedurze zmiany zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego). Sprawa nie byta dalej procedowana z uwagi na wycofanie Inwestora z zamiaru realizacji wyzej
wspomnianej inwestycji.

Przedstawiony obecnie wniosek, dotyczacy budowy osiedla doméw wielorodzinnych na dziatce nr ewid. 180,
poprzez wprowadzenie urbanizacji na omawianym terenie z pewnoscig wptynie na znaczne pogorszenie lub w
przysztosci catkowite zlikwidowanie tego terenu, jako przyrodniczego buforu oddzielajacego zwartg zabudowe
Warszawy od Kampinoskiego Parku Narodowego. Nie mozna pominaé szkodliwego wplywu wynikajacego z
ewentualne] realizacji zabudowy i osiedlenia sie ludzi w tak wrazliwym przyrodniczo obszarze.

Wedtug KPN taka inwestycja nie powinna byc realizowana w tym miejscu.

Nie mniej jednak z uwagi na powyisze uwarunkowania oraz ztozony charakter sprawy Park wprowadzi powyisze
zamierzenie pod obrady Rady Naukowej KPN w | kwartale 2020 r. i przedstawi stanowisko Panu Wéjtowi.
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MARSZALEK Warszawa, dnia(l J12019 1.
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
W WARSZAWIE
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

OTP-UO-401.29.2019.MZ

Pan

Stawomir Sumka

Wéjt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32

05-082 Stare Babice

W odpowiedzi na Pana pismo znak: RPP.671.1.2019 z dnia 18.11.2019 r. dotyczace
wyrazenia opinii na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.) w sprawie wniosku SPV K2 Sp. z o.0.
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na: budowie zespotu 11
budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych 8 lokalowych oraz budowie budynku oswiaty -
budynek przedszkolno-szkolny wraz z niezbedng infrastrukturq, przewidzianej do realizacji na
dzialce ew. nr 180 w miejscowodci Janow, gm. Stare Babice, Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego informuje, 1z:

zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej podlega opiniowaniu z wojewoda,
marszatkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdrych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
iart. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w odniesieniu do terendéw nieobjetych
obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice,
Janow i Klaudyn, przyjety Uchwalg Nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 7 kwietnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 12.05.2011 r. Nr 76 poz. 2443). W zwigzku z tym, w tak
rozpoznanym stanie faktycznym i1 prawnym nie zachodza okolicznosci pozwalajace na
zastosowanie przepisu art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Tym samym
przedtozony wniosek nie moze by¢ przedmiotem opiniowania.

Otrzymuja:
1. Adresat _
2. ala z up. Masszatka Wojewddztwa
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W nawigzaniu do powiadomienia znak: RPP.671.1.2019 z dnia 18.11.2019 r. (data wplywu
25.11.2019 r.) o mozliwosci przedstawienia opinii, zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 13 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U.2018.1496, ze zm.), dotyczacej wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej obejmujgcej obszar zlokalizowany na dziatce ew. nr 180 we wsi Janow, uzupelnionego
pismem o sprostowaniu oczywistej omylki pisarskie; znak: RPP.671.1.2019 z dnia 25.11.2019 r. (data
wp%ywu 28.11.2019 r.), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawia ponizej
sWO0ja opinie.

Ustawodawca w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2018.1614, ze
zm.) okreslit zamknigty katalog form ochrony przyrody. Zgodnie z powyzszg regulacja ochrona
przyrody realizowana jest w formie ochrony obszarowej, obiektowej oraz w formie ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw obowiazujacej niezaleznie od miejsc ich bytowania.

Dziatka nr ew. 180 w migjscowosci Jandw znajduje sie w granicach:
1. otuliny rezerwatu przyrody Losiowe Blota
2. strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
3. otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Opinia w odniesieniu do Rezerwatu przyrody Losiowe Blota

Dla rezerwatu przyrody Losiowe Blota obowiazuje Zarzadzenie Nr 28 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 7 grudnia 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody Losiowe
Blot (Dz.Urz.Woj.Maz.2011.1390), w zakresie ustawy o ochronie przyrody, ktérym to Zarzadzeniem
na terenach graniczacych z rezerwatem przyrody w celu zabezpieczenia rezerwatu przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka wyznacza sig otuling. Celem ochrony rezerwatu
Jest zachowanie zbiorowisk roslinnosci torfowisk niskich, charakterystycznych niegdy$ dla Kotliny
Warszawskiej.

Zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody otulina stanowi strefg ochronng gramiczgcg
z formq ochrony przyrody i wyznaczonq indywidualnie dla formy ochromy przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewngltrznymi wynikajgcymi z dzialalnosci czlowieka. Stosownie
do art. 5 pkt 29 za zagrozenie zewngtrzne uznaje si¢ czynnik moggcy wywolaé niekorzystne zmiany
cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobéw, twordw i skladnikéw chronionej przyrody,
waloréw krajobrazowych oraz przebiegu proceséw przyrodniczych, wynikajgcy z przyczyn
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naturalnych lub dzialalnosci cztowieka, majgcy swoje zZrédlo poza granicami obszardéw Iub obiektéw
podlegajgcych ochronie. Ustawodawca wyraznie wskazuje, ze zagrozeniem jest czynnik mogacy
wywola¢ niekorzystne zmiany oraz, ze czynnik ten nie musi oddzialywaé na przyrode bezposrednio
natomiast moze w konsekwencji wplynaé negatywnie na przedmiot ochrony danej formy ochrony
przyrody, a tym samym prowadzi¢ do zniszczenia chronionych tam wartosci przyrodniczych.

Na obszarze otuliny rezerwatu przyrody obowigzuje zakaz podejmowania dzialan, jakie mialyby
negatywny wplyw na rezerwat przyrody. Zakaz wywodzony z ww. definicji otuliny, ktéra nie chroni
zasobow przyrodniczych wystepujacych w otulinie, natomiast zabezpiecza przed zagrozeniami sam
rezerwat i zasoby przyrodnicze chronione w jego granicach.

W orzecznictwie przyjmuje sig, ze jakkolwiek w ustawie o ochronie przyrody nie okreslono wobec
obszaru otuliny zakazéw w zakresie wykonywania wlasnosci nieruchomosci w niej potozonych to nie
oznacza to, Ze brak jest jakichkolwiek ograniczen dotyczacych zabudowy na terenie otuliny.
Ustawowo okre$lony cel otuliny stanowi podstawe do formulowania ograniczen w sferze
wykonywania wlasnosci nieruchomosci potozonych w otulinie. O moznosci zaakceptowania
okre§lonej inwestycji na terenie otuliny przesadza mozliwos¢ pogodzenia tej inwestycji z funkcja
ochronng otuliny. W otulinie rezerwatu mozna lokalizowac¢ takie inwestycje, ktore dla tego rezerwatu
nie stwarzaja zagrozenia wynikajacego z dzialalnodci czlowieka (wyroki NSA z dnia 8.04.2009 r.,
sygn. akt IT OSK 590/08, LEX nr 562867; z dnia 28.04.2010 r., sygn. akt II OSK 720/09, LEX
nr 597808; z dnia 16 .12.2011 r., sygn. akt Il OSK 1893/10, LEX nr 11520820).

Wprowadzenie zabudowy na dzialce ewidencyjnej nr 180, polozonej w bezposrednim sgsiedztwie
rezerwatu przyrody Losiowe Blota, wiazace si¢ z lokalizacja budynkow i budowli, rozwojem sieci
komunikacyjnej bedzie skutkowaé zwigkszeniem hatasu i powstaniem nowego zjawiska, jakim jest
zanieczyszczenie swietlne rezerwatu. Zanieczyszcezenie $wietlne z osiedli mieszkaniowych, jako nocna
emisja Swiatla, zaburzy ustabilizowany na tym obszarze nocny tryb zycia zwierzat i przez to bedzie
miato wplyw na caly ekosystem rezerwatu. Wptyw na aktualnie panujgce w rezerwacie tto akustyczne,
bedzie stanowi¢ naruszenie obowiazujgcego w nim zakazu zaklécania ciszy, ustalonego art. 15 ust. 1
pkt 20 ustawy o ochronie przyrody. Natomiast zmiany w Srodowisku przyrodniczym rezerwatu
zwigzane z zanieczyszczeniem $wietlnym pochodzacym z obiektéw budowlanych powstalych w jego
sgsiedztwie, beda stanowily naruszenie zakazu zanieczyszczania 1 wprowadzania w nim zmian, o
ktérym jest mowa w art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o ochronie przyrody.

Whiosek nie spetnia warunku zgodnosci z przepisami odrgbnymi, poniewaz narusza ww. zakazy, a w
konsekwencji zakaz dokonywania zmian obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, twordw i
sktadnikéw przyrody.

Opinia w odniesieniu do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Maz.2007.42.870. ze zm.) w zakresie okreslonym w ustawie o ochronie
przyrody.
Na terenie ww. formy ochrony przyrody obowigzuje szereg ograniczen wynikajacych z ww.
Rozporzadzenia m. in. zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien [ miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackq i fowieckg czy
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody Iub
zréownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka. Wniosek dotyczy zabudowy mieszkaniowej. Zatem odstgpstwa od zakazu przewidziane
przez ustawodawcg nie znajdujg zastosowania. Réwniez nie znajdujg zastosowania odstgpstwa
okreslone w art. 24 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody tj.: wykonywania zadan na rzecz obronnosci
kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z
bezpieczenstwem powszechnym; realizacji inwestycji celu publicznego (wyjatek budynek oswiaty);
wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadar ochronnych.
Na terenie dziatki nr 180 wystgpuja nastepujace grupy zwierzat:
Bezkregowce Invertebrata
slimaki Gastropoda np. wstezyk ogrodowy
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motyle nocne Heterocera

motyle dzienne Rhopalocera - bielinkowate Pieridae np. latolistek cytrynek, rusatkowate
Nymphalidae np. rusatka pawik

$wierszczowate Gryllidae

pasikonikowate Tettigoniidae

pajaki Araneae

Kregowce Vertebrata

ptaki Aves — wrdblowe Passeriformes np. Spiewak Turdus philomelos, kapturka Sylvia atricapilla,
kopciuszek Phoenicurus ochruros, gajowka Sylvia borin, rudzik Erithacus rubecula, mucholowka
zalobna Ficedula hypoleuca, dymowka Hirundo rustica,

golebiowe Columbiformes np. grzywacz,

dzigciolowe Piciformes np. dzieciot duzy

ssaki Mammalia - gryzonie Rodentia np. bobr europejski Castor fiber, nornikowate Arvicolinae,
zajgcoksztattne Lagomorpha np. krélik europejski (dziki krolik) Oryctolagus cuniculus,

nietoperze Chiroptera np. mopek zachodni Barbastella barbastellus, mroczek pdzny Eptesicus
serotinus, gacek brunatny Plecotus auritus, gacek szary Plecotus austriacus

jezoksztattne Erinaceomorpha np. jez wschodni Erinaceus roumanicus

Wprowadzenie zabudowy spowoduje naruszenie ww. zakazu obowiazujgcego na terenie obszaru
chronionego krajobrazu.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje réwniez tereny chronione ze wzgledu na
wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy
ekologicznych. Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu m.in. na pelniona funkcja korytarzy ekologicznych. Zgodnie z
art. 5 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajacy migracje roslin,
zwierzat lub grzybow.

Lokalizacja ww. inwestycji planowana jest w calo$ci w obszarze stanowigcym jedno z funkcjonalnych
powigzan przyrodniczych:

— w skali regionalnej: Kampinoskiego Parku Narodowego, obszaru Natura 2000 Puszcza
Kampinoska PLC140001 i Lasu Bemowo ze znajdujgcymi si¢ w jego obrebie cennymi
przyrodniczo rezerwatami przyrody Losiowe Blota, Kalinowa Laka, jako terendow
strategicznych powigzan przyrodniczych Kampinoskiego Parku Narodowego z otoczeniem,
petnigcych réwnoczesdnie role klimatyczng wzgledem m.st. Warszawy

— w skali lokalnej: czgéci pdtnocnej i potudniowej rezerwatu przyrody Losiowe Blota

Za utrzymaniem korytarzy ekologicznych przemawiaja nastepujace przestanki:

— zachowanie facznosci ekologicznej w ramach istniejgcych form ochrony przyrody

— przeciwdziatanie utracie faczno$ci ekologicznej z innymi cennymi przyrodniczo obszarami

— hamowanie stopnia izolacji obszardw cennych przyrodniczo takich jak enklawy rezerwatu
przyrody Losiowe Blota

— hamowanie pogarszania przeplywu powietrza przez utrzymanie zielonych buforéw
wspierajacych kliny napowietrzajace m.st. Warszawe — korytarz bemowski

— utrzymanie populacji faktycznie migrujacych gatunkéw, w tym gatunkéw objetych ochrong
Scista, dla ktérych mozliwo$é migracji stanowi jeden z istotnych czynnikdw ich przetrwania
(wymiana puli genowej)

— przeciwdziatanie tworzeniu barier utrudniajgcych lub hamujacych mozliwodci migracji roélin,
zwierzat lub grzybow

Dzialka ewidencyjna nr 180, w zwigzku ze swoim potozeniem, rozdziela rezerwat przyrody Losiowe
Btlota na dwie czesci. W czesci pdinocnej graniczy ona z tym rezerwatem na dtugoéci okoto 190 m
natomiast w czgsci potudniowej na odcinku okoto 350 m. Aktualnie, ten polozony centralnie w
otulinie rezerwatu przyrody Losiowe Blota teren otwarty, stanowi swojego rodzaju facznik pomigdzy
obiema enklawami rezerwatu, pelnigcy funkcje korytarza ekologicznego i bazy zerowej zwierzat, dla
ktorych rezerwat i tereny go otaczajgce stanowig swoistg ostojg. Utrzymanie korytarzy ekologicznych,
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jest niezmiernie wazne dla zachowania réznorodnosci biologicznej. Ustawodawca przepisem art. 5 pkt
16 ustawy o ochronie przyrody wyraznie wskazuje, ze réznorodno$¢ biologiczna jest pojgciem szeroko
rozumianym, na ktére sklada sie¢ zaréwno zréznicowanie zywych organizmow wystepujacych w
ekosystemach, jak i w obrebie gatunku i1 miedzy gatunkami, oraz zrdznicowanie samych
ekosystemow.
W przedlozonych materiatach niezrozumiaty jest zapis dotyczacy wprowadzenia korytarzy dla
zwierzgt. W czesci tekstowej i graficzne]j nie znaleziono zadnych informacji na ten temat. Poniewaz
przedmiotowa lokalizacja obejmuje obszar stanowigcy jedno z funkcjonalnych powigzan
przyrodniczych rangi regionalnej i lokalnej dojdzie do sytuacji naruszenia stabilnosci funkcjonujgcego
korytarza ekologicznego, a tym samym braku mozliwosci:

— zachowania odpowiedniej spdjnosci struktury krajobrazu i funkcji ekologicznych obszaru,

siedliska, populacji, gatunku

— zachowania poszczegdlnych typow siedlisk przyrodniczych we wiasciwym stanie ochrony

— zachowania terenow znajdujacych si¢ w obrebie zasiggu gatunkéw zwierzat, obejmujacych
fizyczne i biologiczne czynniki istotne dla ich zycia i reprodukeji
ochrony przed zabudowa odcinkowg obszaréw powigzan przyrodniczych, przewegzeniem i
fragmentacja korytarza poziomu regionalnego i przerwaniem funkcjonalnej 1gcznosci
korytarza poziomu lokalnego

Whniosek nie spelnia warunku zgodnosci z przepisami odrgbnymi wiasciwymi dla Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, poniewaz narusza ww. zakazy oraz nie zachowuje funkcji jaka
peni obszar chronionego krajobrazu.

Opinia w odniesieniu do przepiséw wynikajgcych z ochrony gatunkowe;j

Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow odbywa si¢ niezaleznie od miejsc ich bytowania. Na
terenie wskazanym we wniosku moga znajdowaé si¢ rosliny, zwierzeta lub grzyby objete ochrona
gatunkowa na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz umoéw migdzynarodowych,
ktérych Rzeczpospolita Polska jest strong. W stosunku do dziko wystepujacych gatunkow roslin,
grzybow, zwierzat objetych ochrona gatunkows ustawodawca okreslit w art. 51 1 art. 52 ustawy o
ochronie przyrody katalog zakazow. Zakazy zwigzane z objetymi ochrong gatunkami roélin i grzybow
to m.in. zakazy umys$lnego niszczenia, umyslnego zrywania lub uszkadzania, niszczenia ich siedlisk
lub ostoi, stosowania $rodkéw chemicznych, niszczenia $ciotki lesnej lub niszczenia gleby w ostojach.
Zakazy zwigzane z objetymi ochrona gatunkami zwierzat to m.in. zakazy umyslnego zabijania,
umyslnego okaleczania lub chwytania, umyslnego niszczenia ich jaj, postaci mtodocianych lub form
rozwojowych, niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mlodych,
odpoczynku, migracji lub Zzerowania, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor,
legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien, umyslnego uniemozliwiania dostgpu
do schronien. Moze zatem nastapi¢ sytuacja, ze przeprowadzenie planowanych czynnosci bedzie
moglo by¢ zrealizowane dopiero po uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstgpstwo od zakazow w
stosunku do gatunkéw chronionych. Ustawodawca w art. 56 ustawy okreslil, na jakich zasadach moga
mieé miejsce odstepstwa od generalnej reguly, jaka jest ochrona prawna ww. formy ochrony przyrody.
Jednakze wzgledu na poloZzenie w calosci w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i
obowiazujacy zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu, brak jest mozliwosci uzyskania derogacji w tym zakresie. Sprawa
szczegblnie dotyczy nietoperzy, ktére w dawnych budynkach wojskowych maja swoje zimowe
schronienie.

Whiosek nie spetnia warunku zgodnosci z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gatunkowe;.

Opinia w odniesieniu do kwestii decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz zlozonego
wniosku
Zgodnie z art. 7 ust. 8 pkt 5 ww. ustawy do wniosku dolgcza si¢ decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r.
poz. 810, 1089 i 1479).
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Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U.2018.2081 ze zm.) zwanej dalej ustawg oos dla planowanych przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko wymagane jest
uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktérej wydanie, zgodnie z art. 72 ust. 1b
ustawy 00$, nastgpuje rowniez przed podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. poz.
1496). llekro¢ przepisy ustawy majq zastosowanie do wszystkich decyzji, o ktdrych mowa w ust. I,
majq takze odpowiednie zastosowanie do uchwaly, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret 1 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839) zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzysigcq jej infrastrukturg (...) objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (...), o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody (...) lub w otulinach form ochrony przyrody.

Zgodnie z § 1 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia powierzchnia zabudowy oznacza powierzchnig terenu
zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostatq powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji prredsigwzigcia — traktowana jest, jako przedsigwziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Art. 73 ust. 1 ustawy oo$ wskazuje, ze postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wszczyna sig¢ na wniosek podmiotu planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia.
Wojt prowadzac postgpowanie w sprawie uchwaly podejmowanej przez rade gminy o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, dla inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, winien sprawdzi¢ czy inwestor dotaczyl do wniosku decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach, ktéra stanowi integralng cze$¢ wniosku. Jesli do wniosku nie
zostanie zalgczona decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, prowadzacy postepowanie ma
obowigzek sprawdzi¢, czy planowane przez inwestora zamierzenie nie jest przedsiewzieciem
mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, a zatem wymagajagcym uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach obligatoryjnie (art. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$) lub fakultatywnie
(art. 59 ust. 1 pkt. 2 wraz z art. 63 ust. 1 ustawy 00$).

Niezaleznie od zadeklarowanej powierzchni zajetej pod inwestycje istota sprawy jest faktyczna
powierzchnia zabudowy czyli powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wniosek winien zawieraé okreslenie granic terenu
objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii
mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej
teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000
lub wigkszej. Na kopii mapy ewidencji gruntéw nie przedstawiono granic terenu objetego wnioskiem,
ani obszaru, na kidry ta inwestycja bedzie oddzialywaé. Przedstawiono zakres opracowania i granice
dziatki nr 180.

W przedlozonych materiatach uzyto szeregu okredlen: dz. mr ewid. 180 miasto Jandéw gmina Stare
Babice oraz zakres opracowania, A-B-..M* zakres opracowania, zakres opracowania A-B-.M'
inwestycja o pow. 1,999 ha we wskazanej lokalizacji, inwestycja obejmugje teren 1,99 ha wraz z 0,5 ha
terenow jako terendéw przyjetych pod infrastrukture. Jedynie raz w analizie powigzan inwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu uzyto zwrotu objeta wnioskiem czesé dziatki nr ew. o pow. 1,999
ha. W czgsci tekstowej wniosku wskazano, ze projektowana inwestycja oddzialuje jedynie w granicy
wiasnej dziatki i pozostaje bez negatywnego wplywu na Srodowisko. Zawezenie obszaru, na ktéry
inwestycja bedzie oddziatywaé neguje rzeczywisty zasieg oddzialywania na ww. formy ochrony
przyrody.

W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej brak jest informacji w zakresie powigzania
przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi, a jedynie powigzanie przestrzenne we
wskazanej, proponowanej zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
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Z przediozonych materiatéw wynika, ze projektowane zagospodarowanie pokazane na zatgczniku nr
9 (projekt zagospodarowania terenu skala 1:2000) wykracza poza zakres opracowania pokazany na
zalaczniku nr 2. Na powierzchni 1,999 ha planowane zagospodarowanie obejmuje budynki
mieszkalne, budynek oéwiaty, chodniki, drogi i miejsca parkingowe. Na pozostate] czesci dzialki
planowane zagospodarowanie obejmuje tereny sportowe, boisko do pitki noznej, park linowy, tor
rowerowy/skatepark, zalew z kapieliskiem, plaze, polane ogniskows, sieé $ciezek rowerowych i
pieszych. Powyzsze znajduje potwierdzenie w czgsci tekstowej: inwestor zamierza poza wymogami
ustawy przeznaczy¢ dodatkowe teremy na rekreacje i wypoczynek, zaréwno dla mieszkancéw
planowanej inwestycji mieszkaniowej, dla mieszkaricow Gminy Stare Babice, jak i dia mieszkancow
m.st. Warszawy. Jednoczesnie niezrozumialy jest zapis poza wymogami ustawy.

Rowniez w zakresie gospodarki wodami opadowymi znalezé mozna rozbieznosci: zapewnienie
odbioru wod opadowych na teren wlasnej dzialki z zagospodarowaniem jej w przyszlosci w zbiorniku
wodnym, przewidywanym do wykorzystania w celach rekreacyjnych oraz do podlewania zieleni
istniejgcej i projektowanej (...) cze§¢ wody opadowej zostanie wykorzystana naturalnie do
nawodnienia terendw rekreacji zielonej.

Z przedlozonych materialéw wynika, ze przebieg giéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu wskazany przez
gestordw (zalaczniki nr 4B, nr 4C) nie jest tozsamy z przebiegiem wskazanym w czesci graficznej —
projekcie zagospodarowania terenu skala 1:1000 (zatacznik nr 9). Przedsigbiorstwo komunalne ,,Eko-
Babice” (zalacznik nr 4B) informuje, iz najblizsza sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna zlokalizowana
jest wzdhuz ul. Sikorskiego w Janowie (kierunek zachodni). PGE Dystrybucja S.A. Rejon
Energetyczny Pruszkow (zatacznik nr 4C) informuje o mozliwosci dostawy energii elektrycznej bez
podania miejsca przylacza ze wskazaniem koniecznosci wybudowania infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

Zgodnie z informacja na stronie https:/pgedystrybucija.pl/spolka/Oddzialy/Warszawa/Rejon-
Energetyczny-Pruszkow dzielnice m.st. Warszawy (w tym rejon ul. Radiowej) nie sa obshugiwane.

W czesci graficznej — projekcie zagospodarowania terenu skala 1:1000 (zalacznik nr 9) przytgcze
mediow (woda, kanalizacja, gaz, prad) biegng od strony dz. nr ew. 181 (kierunek wschodni).
Jednoczesnie w czgsci tekstowej widniejg zapisy o dostepie do sieci miejskiej wodno-kanalizacyjnej,
gazowej i elektroenergetycznej, zlokalizowanych na teremie gminy Stare Babice. Zatem nie
uwzgledniono trasy przebiegu przylaczy od strony zachodniej. Tym samym podajac powierzchnie
inwestycji (1,999 ha) nie uwzgledniono terenu zajgtego pod towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
infrastrukture. Nie wskazujac przylaczy mediow do istniejacych sieci pominigto pozostalg
powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwzigcia.

Zadeklarowana powierzchnia, po uwzglednieniu proponowanego docelowego zagospodarowania
terenu, mozliwego przebiegu sieci uzbrojenia terenu i drég wewnetrznych niezbednych dla obshugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu, przekracza prog okreslony w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i winna
by¢ traktowana, jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, a
tym samym moze wymagac przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jezeli kwalifikacja
przedsigwzigcia z punktu widzenia koniecznodci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko budzi watpliwosci to w procesie orzekania o koniecznosci takiej oceny (w szczegdlno$ci
w przypadkach gdy ma ona charakter fakultatywny) nalezy kierowac si¢ w giéwnej mierze zasada
przezornosci.

W art. 7 ust. 7 oraz ust. 8 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych ustawodawca wskazal co winien zawiera¢ wniosek o
ustalenie lokalizacji inwestycji -oraz co dolacza si¢ do wniosku. Stosownie do ww. przepisu
stwierdzono co nastepuje.

Whiosek nie zawiera okreslenia granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta
inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:1000 lub wigkszej (art. 7 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy).
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We wniosku okreslajac zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu
(art. 7 ust. 7 pkt 5 ww. ustawy) — odniesiono si¢ jedynie do struktury abiotycznej. Brak uwzglednienia
czynnikéw biotycznych zastanych w terenie — sukcesja tkanki przyrodnicze;.

W e wniosku w analizie powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu (art. 7 ust. 7 pkt 6
ww. ustawy) —brak zgodnosci stopnia zajecia terenu w czesci tekstowej z czgscig graficzna.

We wniosku w charakterystyce inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej okreslenie potrzeb w zakresie
uzbrojenia terenu (art. 7 ust. 7 pkt 7 ww. ustawy) — brak zgodnosci przebiegu sieci uzbrojenia terenu w
czgsci tekstowej z czgdcig graficzng, brak jednoznacznego wskazania sposobu zagospodarowania wod
opadowych bez zmiany stanu wody na gruncie ze wzgledu na rezerwat przyrody.

W koncepcji urbanistyczno-architektonicznej brak jest informacji w zakresie powiazania
przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi (art. 6 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy).

W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zasadnym jest ponowne przeanalizowanie
kompletnosci zlozonego wniosku oraz koniecznosci uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Ustawodawca w art. 5 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wskazal, ze Inwestycji mieszkaniowych lub
inwestycji towarzyszqcych nie lokalizuje si¢ na terenach podlegajgcych ochromie przed
lokalizowaniem lub zabudowq na podstawie odrebnych przepisow, chyba ze w trybie przepiséw
przewidujgcych t¢ ochrong inwestor uzyska zgode na lokalizacje inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej. Stosownie do ust. 2 ww. art. 5 Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do
otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodéw dziatkowych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska informuje, ze dotychczas Inwestor nie wystapit z
wnioskiem o udzielenie odstgpstwa od zakazow obowigzujacych w rezerwacie przyrody oraz
wynikajacych z ochrony gatunkowe;j.

Reasumujgc. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska opiniuje negatywnie przedlozony wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej obejmujacej obszar zlokalizowany na dzialce ew. nr
180 we wsi Janéw gmina Stare Babice.

. Regionalnego Dyrektora
ny $rodowiska w Warszawie

.0. Z-cy Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie -

Regionalnego Konserwatora Przyrody
/podpisano elektronicznie/
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Warszawa, dnia ~ § G GRU. 2019

MAZOWIECKI KOMENDANT WOJEWODZKI

PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 40

WZ.0761.48.1.2019
Wajt
Gminy Stare Babice

ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice

Dot.: wydania opinii w zakresie zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej;

W odpowiedzi na wniosek z dnia 18 listopada 2019 r. (data wptywu do tut. Komendy
w dniu 21 listopada 2019 r.) znak RPP.671.1.2019, wraz z zalacznikami w formie
elektronicznej znajdujgcymi sie na zalgczonej do pisma plycie CD, uzupelniony przy pismie
z dnia 25 listopada 2019 w sprawie wydania opinii w trybie art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycjach towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 z pdzn. zm.) w zakresie zgodnosci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dla projektowanej inwestycji mieszkaniowej,
zlokalizowanej na dziatce nr 180 we wsi Janow - po przeanalizowaniu przedmiotowej sprawy,
opiniuj¢ negatywnie przestany wniosek w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

Podstawg powyzszego jest fakt, ze przedmiotowy wniosek nie zawiera opisu warunkow
ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt. 13 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r.
(Dz. U. z 2012 r., poz. 462) pozwalajacych dokonaé stosownej oceny w zakresie zgodnosci
Z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, dotyczacymi w szczeg6lnosci zapewnienia wody
do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazddéw jednostek ochrony przeciwpozarowe;.

Szczegdtowe wymagania w zakresie warunkow ochrony przeciwpozarowej zawarte
sg w § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r., poz. 2117). Dane dotyczace warunkéw ochrony
przeciwpozarowej powinny by¢ przedstawione w projekcie budowlanym w catosci lub
w czgéci, w  zaleznosci od rodzaju rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia
budowlano - instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obiekcie budowlanym.

Otrzymuja: Urzqd Gminy gia
A ;l Adresat 2019-12.14 13;57-";65ab.'|:e .y [
e 204082019 R T o)
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PSE Polskie Sieci
Elektroenergetyczne Departament Eksploatacji w Warszawie

2019-88637

DE-DSW-DUW-WEW.7070.432.2019.2

Wydziat Eksploatacji Sieci Warszawa

Warszawa, 10 grudnia 2019r.

WOJT GMINY STARE BABICE
ul. Rynek 32
05-082 STARE BABICE

Dotyczy: zaopiniowania lokalizacji planowanej inwestycji na dziatce nr ewid. 180 we wsi Janéw.

W odpowiedzi na pismo nr RPP.671.1.2019 dotyczgce zaopiniowania lokalizacji inwestycji polegajacej na
budowie zespotu zabudowy mieszkaniowe] na dziatce nr ewid. 180 we wsi Janow informujemy, ze na
przedmiotowym obszarze oraz w jego sgsiedztwie PSE S.A. nie posiada zadnej infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym nie wnosimy uwag do przestawionego wniosku o ustalenie lokalizacji planowanej
inwestycji mieszkaniowej i uznajemy go za uzgodniony.

Sprawe ze strony PSE S. A Wydziatu Eksploatacji Sieci Warszawa prowadzi p. Mariusz Wisniewski
tel. 22 69 09 895.

Urzad Gminy Stare Babice
2019-12-16 13:43:12,

2 i
370477

Polskie Sieci Elektroenergetyczne Spotka Akcyjna,

05-520 Konstancin Jeziorna, Warszawska 165

Adres do korespondenciji: PSE S.A Departament Eksploatacji w Warszawie, 02-305 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 132
Sekretariat: tel. +48 22 690 96 01 fax +48 22 690 96 06, www.pse.pl mail: sekretariat centrum@pse.pl

NIP 526-27-48-966, REGON 015668195, Nr KRS 0000197596

Sad Rejonowy dja m.st. Warszawy #RIV Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, Numer rachunku bankowego:
/y\yfysokos'c' kapj M?Wadnwe 0: §'6()5.473.000.00, kapitat zakladowy w catosci wptacony . 56124059181111000049137468
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PGE Dystrybucja S.A.
PG E Oddziat Warszawa

04-470 Warszawa, ul. Marsa 95
PGE D bucia S.A. tel. (22) 512-14-11, fax: (22) 673 49 11
e o e-mail: sekretariat.ow@pgedystrybucja.pl

Warszawa, dn. 02.12.2019 .

Urzgd Gminy Stare Babice
2019-12-10 14:42:07,
20290/2019

QT
377337

GR/RP/PS/EF/ /|(»/57) /2019

Urzad Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32
05-082 Stare Babice

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych.

W odpowiedzi na Panstwa pismo RPP.671.1.2019 z dnia 22.11.2019 r. informujemy Zze
podtrzymujemy nasze stanowisko wyrazone w dokumencie dotgczonym do sprawy (zatacznik 4C)
stwierdzajgce, ze przytaczenie mozliwe bedzie po wybudowaniu:

- odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych SN/nN,
linii zasilajgcych $redniego napiecia,
linii zasilajgcych niskiego napiecia,
przytacza elektroenergetycznego niskiego napiecia.

SzczegOtowy zakres prac niezbednych do przylaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony w
warunkach przytgczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego w siedzibie PGE Dystrybucja
S.A. Oddziat Warszawa kompletnego wniosku o okreslenie warunkow przytaczenia.

Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach
okreslonych w umowie o przytgczenie.

Réwnoczesnie informujemy, ze w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi Wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen po
uprzednim uzyskaniu z PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa warunkéw przebudowy.

e atanent
P

I_(& L _,,_ “I,__ o \7L
1. GR/RP/PS

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedziba w Lublinie, 20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonege
przez Sgd Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855,
REGON: 060552840, Kapital zaktadowy: 9 725 424 160 2t w petni optacony. Konto bankowe: Bank PEKAO S.A. o/Warszawa, Al. Jerozolimskie 2,
00-400 Warszawa, Nr 40 1240 6016 11171 0010 2859 5194, www.pgedystrybucja.pl
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17 GRU. 7019 Warszawa, dnia 11.12.2019 .

WSZW W ‘R,Wn in722 242 20149

19 GRU. 7 | Urzad Gminy Stare Babice
SR ZHA 2019-12-19 10:31:10 g ?
- | 221072019 WOJT GMINY STARE BABICE
T R Siawprur-SUMA
i G 379743 ul. Rynek 32

05— 082 STARE BABICE

Dotyczy: opinii w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowey.
-52&“ o ;G—qr? . ’

W . odpowiedzi na pismo k: RPP.671.1.2019 z dnia 18.11.2019 r.
(wptyneto w dniu 21.11.2019 r4 dotyczace przedstawienia opinii do wniosku
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze zlokalizowanym
na dziatce o nr ew. 180 we wsi Jandw informuje, ze teren objety projektem decyzji
znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢é zabudowy
w otoczeniu lotniska Warszawa — Babice.

Planowana inwestycja nie koliduje z terenami zamknietymi resortu obrony
narodowej, ich strefami ochronnymi, jak roéwniez z ograniczeniami
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw wynikajgcymi z usytuowania
ww. obszaru w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysoko$é zabudowy
w otoczeniu lotniska Warszawa — Babice.

W zwiazku z powyzszym Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie
dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufalwieniach w przygofowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszgcych? lokalizacje inwestycji mieszkaniowej,
przewidzianej do realizacji na terenie dziatki o nr ew. 180 we wsi Janow opiniuje

pozytywnie.

= /ﬂa GEt e,

ptk dr Zdzistaw MALKOWSKI

Martyna Sokotowska (tel.261825434)
11.12.2019r.
Whydziat Operacyjny

- Llylko adresat®™ T —-0732 (B10)

"Dz. U.z 2018 r. poz. 1496



ZARZAD Warszawa, dnia Ou M 2019r.
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
W WARSZAWIE
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

OTP-U0-401.29.2019.MZ.2

Pan

Slawomir Sumka

Wojt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32

05-082 Stare Babice

W odpowiedzi na Pana pismo znak: RPP.671.1.2019 z dnia 18.11.2019 r.
zawiadamiajace o mozliwos$ci przedstawienia opinii w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na: budowie zespotu 11 budynkow mieszkaniowych
wielorodzinnych 8 lokalowych oraz budowie budynku oswiaty - budynek przedszkolno-szkolny
wraz z niezbedng infrastrukturg, przewidziane] do realizacji na dzialce ew. nr 180
w miejscowosci Janow, gm. Stare Babice — w zakresie art. 7 ust. 12 pkt. 21 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.),

uprzejmie informuje¢, iz w dniu 15 marca 2019 r. weszlo w zycie rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 394). Od dnia wejScia w zycie ww. rozporzadzenia, samorzad
wojewodztwa uzyskal szczegélowe wytyczne odnosnie zakresu i metodyki sporzadzania
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa.

Jednoczesnie informujg, ze Wojewoda Mazowiecki wyznaczyl termin na sporzadzenie
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego do konca 2023 r.

Majac powyzsze na uwadze, wobec niesporzadzenia na dzien dzisiejszy audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego, brak jest mozliwosci wyrazenia
stosownej opinii.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. aa



