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ZARZADZENIE NR 206/2020
Wojta Gminy Stare Babice
z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Borze¢cin Duzy i Wierzbin

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22020 1. poz. 713 z pdzn. zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), art. 42 pkt 1 i art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2020 1. poz. 283 z pézn. zm.) oraz § 12 pkt 17 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), zarzadzam, co nastepuje:

§1.

1. Rozpatruje sie¢ uwagi wniesione do wylozonego w dniach od 10 sierpnia 2020 r. do 4 wrzesnia
2020 r. do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Borzgcin Duzy i Wierzbin”.

2. Wykaz i sposdb rozpatrzenia uwag zawiera zatacznik do zarzadzenia.

§2.

Lista nieuwzglednionych uwag, zostanie przekazana Radzie Gminy Stare Babice wraz z projektem
planu miejscowego.

§3.

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego Urzedu
Gminy Stare Babice.

§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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WYKAZ UWAG ZGELOSZONYCH DO WYELOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

Zatacznik do Zarzadzenia Nr 206/2020 Wojta Gminy Stare Babice

z dnia 12 pazdziernika 2020 r.

PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI BORZECIN DUZY I WIERZBIN WRAZ Z ROZSTRZYGNIECIEM ROZPATRZENIA TYCH UWAG

Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin” byt wylozony (I wylezenie) do publicznego
wgladu w okresie od dnia 10 sierpnia 2020 r. do dnia 4 wrzes$nia 2020 r. z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 21 wrzesnia 2020 r.

Imi¢ i nazwisko
lub

Rozstrzygniecie Wojta Gminy
Stare Babice w sprawie

Uwagi

nieuciazliwa dziatalno$cia gospodarcza ze wzgledu
na istniejacg zabudowe magazynowo-ustugowa

nazwa jednostki Ozuaczenle rozpatrzenia uwagi Hntoagacie
L Data wplywu s aniJzac inei Tre§¢ uwagi (oryginal pisma w dokumentacji planistycznej) nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla P g i wyja$nienia
-P- uwagi g o dre)slj 1 gllorye p e pSans ktérej dotyczy nieruchomos$ci ktérej dotyczy uwaga dotyczace
; uwaga rozpatrzenia
zglaszajgcego uwaga uwaga uwagi)
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona
! 2 3. 4. 5. 6. 7 8. 9.
1.1 | 14.09.2020 | Osoba Wnosi o: 630/2- 2MN2- teren zabudowy + In.
Nr rej. fizyczna * 1.1 zmiang przeznaczenia czgséci dziatki ew. 630/2 mieszkaniowej jednorodzinnej
16090/2020 z MN2 na U2 nieuciazliwa dziatalno$¢ ustugowa z

Uzasadnienie: uwzglednia sie w zakresie: zachowania istniejgcej funkcji jako zabudowy ustugowo-magazynowej z ustaleniem w przepisach tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu nieuciazliwej dzialalnosci gospodarczej

1.2

jow.

jow.

Wnosi o:

1.2 zrezygnowanie z wyznaczenia drogi 1IKDD
przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy dzialki.
Sktadajacy uwage wykorzystuje dziatke pod uprawy
i nie chce wydziela¢ dzialek budowlanych.

1MN3 i 1IKDD, 2KDW

+

In.

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi:

Zachowuije si¢ droge 1KDD, ktéra w czesci zlokalizowana jest na dziatce ew. 630/2 i pozostawia si¢ przeznaczenie MN3. Przeznaczenie zgodne z ustaleniami obowiazujacego
Studium. W Studium nie przewiduje sie pozostawienia docelowo upraw rolnych. Poniewaz sa to tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ odpowiedni uktad
obstugujacej komunikacji. Plan nie nakazuje natychmiastowej zmiany dotychczasowego uzytkowania terenu.

pkt. 4 1it. b obowiazujacego mpzp uchwalonego
uchwata nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 30 czerwca 2011

18.09.2020 | Osoba Whnosi o: - 1MW, 2MW — teren zabudowy e In.
Nr rej. fizyczna * Zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy dla mieszkaniowej wielorodzinnej
16470/2020 terenow MW i przywrdcenie ustalen jak w § 21




Uzasadnienie: uwzglednia si¢ uwage.

Zmienia si¢ ustalenia w dostosowaniu w czesci do ustalen obowiazujacego mpzp uchwalonego uchwata Nr VII1I/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944).

Przyjmuje si¢ ustalenia: ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. ¢) — 13 m (3 kondygnacje nadziemne) przy zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci 20°-30°, 11 m
(3 kondygnacje nadziemne) dla dachéw plaskich, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna garazowa,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m.

18.09.2020 | Osoba Wnosi o: 626/111 1MW, 2MW — teren zabudowy Jn.
Nr rej. fizyczna * 1. zwiekszenie wysokosci zabudowy do 15m 626/14- mieszkaniowej wielorodzinne;j 4
16465/2020

2.pozostawienie dopuszczenia budowy 1 +
kondygnacji podziemnej garazowej

3.zwigkszenia wskaznika zabudowy do 2,5

4.przyjecie wskaznika miejsc parkingowych jako 1
stanowisko na lokal

5.ujednolicenie przeznaczenia terenu dz. ew. nr +
626/14 1 626/11 na MW a w planie jest zabudowa

wielorodzinna

6. mozliwo$¢ nadsypywania terenu do wysokos$ci +
rzednych sasiednich drég KDG 2-3KDD

Uzasadnienie: nie uwzglednienia uwagi w zakresie:

ad.1 nie uwzglednia sie. Ze wzgledu na zachowanie fadu przestrzennego uwzgledniajac wysokos¢ otaczajacej zabudowy zachowuje sie parametry wysokosci jak w obowiazujacym
mpzp uchwalonym uchwatla Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.

ad.2 dopuszcza si¢ podziemne kondygnacje garazowe

ad.3 nie zwigksza si¢ wskaznika intensywnosci zabudowy (nie wskaznika zabudowy) ze wzgledu na nie zageszczanie zabudowy

ad.4 wprowadza si¢ ustalenie wskaznikéw miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie MW na poziomie 1,3 (jako stanowiska parkingowo-garazowe)

ad.5 uwaga bezprzedmiotowa, dz. ew. nr 626/14 i 626/11 s3 w terenie 2 MW. A terem MW jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ad.6 wprowadza si¢ ustalenie w § 8 pkt. 18 w brzmieniu ,,dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego”.

+

21.09.2020 | Oscba Wnosi o: 2/14i2/17 | 7TMN2,3KDW, 8KDD, 3MNU, + In.
Nr rej. fizyczna * Rezygnacje z wyznaczenia na dziatkach ew. 2/14 i Wierzbin- | 1IKDG
16574/2020 2/17 drég 3KDW, 8KDD oraz przesuniecie drogi

1KDG na poludniowy koniec dziatki
Uzasadnienie: nie uwzglednienia uwagi: pozostawia si¢ droge 1KDG w ustalonym przebiegu zgodnym z obowiazujacym mpzp z 201 1r oraz z ustaleniami Studium. Nie rezygnuje sie
z wyznaczania korytarzy pod pozostate drogi. Dla calego terenu w obszarze planu uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. Ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego oraz mozliwosci prawidlowej obstugi w infrastrukture techniczna i komunikacje wyznacza si¢ drogi. Plan nie nakazuje natychmiastowej zmiany przeznaczenia.
Inwestowanie odbywa sie ewolucyjnie. A drogi s3 wyznaczane z zachowaniem proporc;ji (podobne szerokosci z sasiadujgcych dziatek) wzdhuz granicy dziatek.

21.09.2020 | Osoba Wnosi o: - 58 Jn.
Nr rej. fizyczna * 1. okreslenie dla terenow MW liczby miejsc do
16573/2020 parkowania




2.ustalenie wskaznika miejsc do parkowania dla +
lokalu w zabudowie wielorodzinnej na poziomie 2

3. wprowadzenie dla ustug o$wiaty ustalenia o +
konieczno$¢ wprowadzenia rozwiazan

zapewniajacych bezpieczenstwo parkowania przy
dowozie dzieci

4. wyjasnienie ustalen § 13 ust.3 pkt 4 lit. a- czy e
dopuszczalne sa plyty azurowe z materialow nie

wymienionych w ww. jednostce redakcyjnej
5.dopisanie w § 14 ust.1 ustalenia jak w § 14 ust. 4

pkt. 2 +

6.doprecyzowanie ustalenia jeden segment

7. doprecyzowanie ustalenia przeznaczenia w § 17

ust.1 pkt 1 LS

8. uwaga do prognozy w spawie powierzchni +

obszaru planu

9.brak oszacowania wplywu zwiekszonej liczby +
mieszkancow i zwiekszonego natezenia ruchu

samochodowego na klimat akustyczny i stan
sanitarny powietrza

Uzasadnienie:

ad.1 wprowadza si¢ ustalenie liczby miejsc do parkowania dla terendw MW

ad.2 ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania na poziomie 1,3 na lokal mieszkalny a nie 2

ad.3 wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie dla bezpieczefistwa parkowania przy dowozie dzieci

ad.4 ustalona definicja powierzchni biologicznie czynnej wyklucza utwardzenia. Podane w planie materialy sg przykiadowe w szczegolnosci

ad.5 nie mozna powtarza¢ ustalen. Ustalenia rozpisuje si¢ odpowiednio do zagadnief wymienionych w art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu stosuje sie tacznie.

ad.6 uwaga bezprzedmiotowa. W § 4 ust. 1 pkt. 15 jest definicja zabudowy blizniaczej do stosowania w planie zagospodarowania.

ad.7 uwzglednia sie. Bez zabudowy blizniaczej

ad.8 uwzglednia sie

ad.9 ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami Studium. Dla rozmieszczenia i rozlokowania zwiekszonej liczby mieszkaicéw i samochodéw wyznaczono odpowiedni nowy uktad
drogowy.

* Wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy = dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922 = pézn. zm.).
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