UCHWALA NR XXI1/209/08
RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 18 wrzesnia 2008r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi: Kwirynow, Stare Babice, Janéw i Klaudyn.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 4, art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami ) w zwiazku z art. 18
ust. 2 pkt. 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz wykonujgc wtasng uchwatg Nr VI / 35 / 07 z dnia 29
marca 2007 roku w sprawie oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego Gminy Stare Babice” 1 obowigzujgcych miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, Rada Gminy Stare Babice uchwala co nastepuje:

§1.

Przystapi¢ do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi: Kwirynéw, Stare Babice, Janéw i Klaudyn uchwalonego uchwalg Nr XX / 232 /
2000 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 maja 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 81,
Poz. 818 ) w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czeSci gminy Stare Babice oraz uchwalonego uchwala Nr
XXXVIII / 325 / 06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku ( Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 148, Poz. 4920 ) w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Stare Babice w zakresie cze-
$ci wsi Janéw — zwanego dalej planem miejscowym.

Obszar obejmuje tereny usytuowane we wschodniej czeSci gminy Stare Babice: calg wie§
Kwirynéw, czes¢ wsi Stare Babice, czesé wsi Janow i czesé wsi Klaudyn.

Obszar zmiany planu oznaczono czarng przerywang linig na mapie w skali 1: 10000 stano-
wigcej Zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty.

§2.
Plan miejscowy sporzadzony zostanie w skali 1: 1000 oraz w skali 1:5000 ( obszary wylaczo-
ne z zabudowy ) 1 zawiera¢ bedzie ustalenia okres$lajace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania — bez przeznaczania terenéw rolnych na cele nierolne, tere-
now lesnych na cele nielesne i niebudowlanych terenéw o innych oznaczeniach klasyfikacji
gruntowej pod zabudowe, jezeli wchodzg w sktad obszarow przeznaczonych do sporzadzania
zmian planéw miejscowych ustalonych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania Gminy Stare Babice, przedstawionych na zataczniku Nr 3a do uchwaly Nr
XXXVI111/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku - z zastrzezeniem
ustalen § 2 pkt. 14 i pkt. 15;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miej-
scowym;

9) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice obszaréw wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

14) wyznaczenie terenéw zabudowy zagrodowej jako graniczacych z istniejacymi terenami
budowlanymi dla posiadaczy gospodarstw rolnych potozonych w Gminie Stare Babice, o po-
wierzchni min. 1ha fizyczny uzytkow rolnych, a takze dla dysponentow gospodarstw rolnych
0 powierzchni min. 1,5ha - prawo do dysponowania gospodarstwem rolnym musi by¢ udo-
kumentowane dowodem wiasno$ci lub aktem notarialnym potwierdzajagcym dzierzawe grun-
tow rolnych potozonych na obszarze Gminy Stare Babice;

15) wyznaczenie terendw pod dzialalno$¢ gospodarcza, o ile nie beda one kolidowaly z zago-
spodarowaniem terendOw sgsiednich oraz nie bedzie im towarzyszyta zabudowa mieszkanio-
wa;

16) wynikajace z uchwaty Nr VI / 35 / 07 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 marca 2007
roku w sprawie oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice” 1 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego, oraz z uchwaty Nr XXXVIII / 326 / 06 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 1 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Stare Babice.

§3.
Traci moc uchwata Nr VIII / 59 / 07 Rady Gminy Stare Babice z dnia 31 maja 2007 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czgéci gminy Stare Babice — w  zakresie czesci wsi Kwirynow,
Stare Babice, Janow i Klaudyn uchwalonego uchwata Nr XX /232 / 2000 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 25 maja 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 81, Poz. 818 ) w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci gminy Stare
Babice.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§5.

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata zostanie podana do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie miejscowe;j
oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Starych Babicach.

Przewodniczqgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
(do zmiany mpzp ,,Wschdod 2000”)

Od uzasadnienia faktycznego odstgpiono, gdyz zostalo ono dokonane w ,,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare Babice w latach 1992 — 2005 z cz¢$ciowym
uwzglednieniem roku 2006” oraz ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice i obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”, stanowiacych Zatacznik nr 1 i Zatacznik nr 2 do uchwaty
nr VI / 35/ 07 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie oceny aktual-
nosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata ta wraz z analizami zawartymi w Zataczniku nr 1 i Zataczniku nr 2 jest meryto-

rycznie tozsama z analizg, o ktorej mowa w Art. 14, ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, wymagang przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do zmiany planu
miejscowego.
Uzasadnieniem prawnym podjecia uchwaty jest przepis zawarty w Art. 32, ust. 2 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 roku ) naktada-
jacy obowiazek przystgpienia do zmiany planu miejscowego w przypadku uznania catosci lub
czesci tego planu za nieaktualny.

Niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr VIII/59/07 z dnia 31 maja 2007r w sprawie przy-

stapienia do takiej samej zmiany planu miejscowego. Konieczno$¢ podjecia nowej uchwaly
wynikta z nastepujacych powodow:
. Aby w pei zrealizowa¢ postanowienia uchwaty Nr VI /35 / 07 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 29 marca 2007 roku w sprawie oceny aktualnos$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice 1 obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy na nowo opracowac caty rysunek planu i zmienic
tekst tego planu. Dotychczasowy rysunek planu nie nadaje si¢ do wykorzystania, gdyz jest
sporzadzony na nieaktualnej juz obecnie urzedowej kopii mapy zasadniczej i jest niezgodny z
obecnie obowigzujacymi przepisami w sprawie zakresu i formy planu miejscowego (Rozporza-
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. W sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-Dz. U. Nr 164, poz 1587)

. Wobec koniecznosci zmiany rysunku planu, zasadnym jest odstapienie od uchwaly

Nr VIII/57/07 z dnia 31maja 2007, ktéra enumeratywnie wymieniala zmiany jakie miaty by¢
wprowadzone 1 zamykata mozliwo$¢ uwzglednienia innych wnioskow , oraz wprowadzenia
zmian, ktoére w migdzyczasie okazaty si¢ konieczne.

W wyniku podjecia niniejszej uchwaty, zostanie w pelni uaktualniony plan miejscowy, mozli-
we bedzie wprowadzanie wszystkich zmian jakie okazaly si¢ niezb¢dne, mozliwe bedzie racjo-
nalne rozpatrzenie wnioskow ktore juz zostaty zlozone, a takze tych , ktore jeszcze wptyna.
Jednym z najwazniejszych celow zmiany planu jest weryfikacja uktadu komunikacyjnego,
whnikliwe ustalenie linii rozgraniczajacych drog i ulic z jednoczesnym dokonywaniem analiz o
ktérych mowa w §7pkt.2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz.430). W wyniku tego mozliwe bedzie zamknigcie ostateczne wykazu grun-
tow do wykupu na poszerzenie drog oraz zaplanowanie §rodkéw finansowych na realizacje
tego celu. We wszystkich pozostatych przypadkach , gdzie dokonane przebudowy drog, lub
naniesienia (ogrodzenia state, przylgcza) przemawiajg za przyjeciem linii rozgraniczajacych
drog , jako pokrywajacych si¢ z granicami istniejacych paséw drogowych , nalezy przyjac takie
ustalenia. Istnieje potrzeba zmian (najczes$ciej zmniejszen) nowo planowanych drég. Wszyst-
kie te udoskonalenia planu miejscowego w zakresie ustalen komunikacyjnych przyniosa wy-



mierne korzys$ci takie jak: milionowe oszczednosci w wykupach terenéw pod drogi oraz unik-
nigcie odszkodowan za istniejace naniesienia terenowe. Zyskaja one takze szerokg aprobate
spotecznosci, gdyz nikt nie jest zadowolony z planowania poszerzania drog i rozbierania ist-
niejacych ptotdw, bram, furtek, przytaczy, o ile naprawdg to nie jest konieczne.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



