Umowa

UMOWA NR 215/2018

zawarta w dniu 28.03.2018 r. w Starych Babicach pomigdzy Gming Stare Babice majgcg swa siedzibe
w Starych Babicach, ul. Rynek 32, posiadajgca NIP 118-202-55-48, reprezentowang przez

Marcina Zajgca — Zastepce Wéjta Gminy Stare Babice
dziatajgcego na podstawie upowaznienia Whéjta Gminy Stare Babice, Akt Notarialny z dnia 14.01.2011,
Repertorium A nr 209/2011, zwang dalej Zarzadca Drogi

a

Spotkg Kreator Construction sp. z o.0. sp. komandytowa z siedzibg w (01-339) Warszawie przy
ul. Fortuny 9, dzialajgca na podstawie wpisu do KRS pod nr 0000643498 posiadajacg
NIP: 5223074133 reprezentowang przez:

Krzysztofa Siarkiewicza - Czlonka Zarzadu, Komplementariusza,
zwang dalej Inwestorem

Podstawe zawarcia umowy stanowi Art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych
(tekst jednolity Dz..U. z 2016 r. poz. 1440 z p6zn. zm.).

Umowa zostaje zawarta w zwigzku z realizowana przez Inwestora Inwestycjg polegajgcg na budowie
osiedla doméw mieszkainych na dz. ew. 97/16 potozonej w obrebie Babice Nowe w gm. Stare Babice,
dia ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA1M/00010872/0 zwang
dalej Nieruchomoscia.

-

PREAMBULA

Zwazywszy na fakt, iz:
1) Inwestor, posiadajacy prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr WA1M/00010872/0 stanowigca dziatke ewidencyjng
nr 97/16 z obrebu Babice Nowe gm. Stare Babice, planuje na tej nieruchomosci budowe osiedla
mieszkaniowego. Inwestycja ta w rozumieniu art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (dz. U.z 2016 r. poz. 1440 z pozn. zm.), stanowi inwestycje dalej zwang ,Inwestycjg

Nie Drogowg”;

2) Funkcjonowanie Inwestycji Nie Drogowej wymaga zapewnienia docelowej drogi dojazdowej w
tym drogi pozarowej, ktdrej funkcje spetnia budowa czgsci ulicy ,przediuzenie ul. Pilsudskiego”.
Zakres budowy czesci drogi publicznej ulicy ,przedtuzenie ul. Pifsudskiego” zwanej dalej
"Drogg” oznaczonej symbolem 15-1 KDL w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu Babic Nowych, obejmuje: budowe jezdni, chodnika, odwodnienia w
postaci rowu odparowujgcego i pobocza ze skarpa, trawnikiem oraz oswietlenia, na odcinku od
projektowanego przejécia dla pieszych na skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i ul. Pitsudskiego
(km 0+026 na podstawie koncepciji drogowej) do korca drogi oznaczonej symbolem 15-1 KDL
w MPZP (km 0+133 na podstawie koncepcji drogowej).

3) Zarzgdca Drogi ,przediuzenie ul. Pilsudskiego”™ w 2018 r wykona peing dokumentacje
techniczng przebudowy skrzyzowania ul. Warszawskiej z ul. Pilsudskiego w ramach, ktorej
zaprojektowany zostanie dodatkowy wiot na skrzyzowaniu — Droga ,przediuzenie ul.
Pitsudskiego” wraz z Zezwoleniem na Realizacja Inwestycji Drogowej (ZRID).

4) Droga opisana w punkcie 2) Preambuty do Umowy zlokalizowana jest na dziatkach nr ew. 83/5
i nr ew. 83/6 dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr WA1P/00107781/5, na
dz.ew. 81/20 i dz. ew. 97/14 dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
nr WA1P/00085777/3, na dz. ew. 81/21 dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta KW
nr WA1P/00117413/8, na dz. ew. 97/15 dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta KW
nr WA1M/00010872/0;

5) W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania Inwestycji Nie Drogowej Inwestor zamierza
wykonac inwestycjg, o ktérej mowa w pkt (2) powyzej, a po zakoriczeniu jej budowy przekazaé
ja Zarzadey Drogi na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie.

Strona 1

Sprawe prowadzi Referat Inwestycji Urzedu Gminy Stare Babice
Kierownik Referatu Pawef Blazejewski 22 722 95 36




Umowa

Majgc na wzgledzie koniecznosé ustalenia wzajemnych praw i obowigzkéw zwigzanych z realizacjg
przez Inwestora Drogi, Strony na podstawie Art. 16 ustawy, o ktérej mowa w punkcie (1) Preambuty
do niniejszej Umowy, postanawiajg co nastepuje:

§1
Przedmiot Umowy

1. Strony ustalajg, ze przedmiotem Umowy jest realizacja inwestycji drogowej ,przedtuzenie
ul. Pitsudskiego” w zwigzku z planowanym zagospodarowaniem terenu dziatki ewidencyjnej
97/16 z obrgbu Babice Nowe gm. Stare Babice i koniecznoscig zapewnienia docelowej drogi
dojazdowej i pozarowej a takze zamiarem zagospodarowania terenu przylegtego do planowane;j
Inwestycji Nie Drogowej, jest:

a. wybudowanie przez Inwestora Drogi na odcinku od projektowanego przejcia dla pieszych
na skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i ul. Pitsudskiego (km 0+026 na podstawie koncepgji
drogowej) do konca drogi oznaczonej symbolem 15-1 KDL w MPZP (km 0+133 na
podstawie koncepcji drogowej);

b. wykonanie przez Zarzadce Drogi peinej dokumentaciji budowiane;;

c. uzyskanie przez Zarzgdcg Drogi Zezwolenia na Realizacje Inwestycji Drogowej (ZRID);

d. wybudowanie przez Zarzadce Drogi pozostatej czeéci ,przediuzenia ul. Pitsudskiego oraz
przebudowanie skrzyzowania ul. Warszawskiegj i ul. Pitsudskiego;

e. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie inwestycji drogowej przez Zarzadce Drogi

2. Budowa Drogi ,przediuzenie ul. Pitsudskiego” musi by¢ zakonczona przed uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji Nie Drogowej.

3. Budowa Drogi ,przedtuzenie ul. Pitsudskiego” w zakresie okres$lonym w ust. 1 pkt d) musi zostac
zakornczona przez Zarzadce Drogi w terminie do 30.06.2020 r.

4. Droga ,przediuzenie ul. Pitsudskiego” planowana jako droga publiczna, dojazdowa oznaczona
jest symbolem 15-1 KDL w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu Babic
Nowych,

§2

Zobowiazania Inwestora
W ramach przedmiotu Umowy okreslonego w § 1 Inwestor zobowigzuje sie do:

1) wybudowania jezdni, chodnika, odwodnienia w postaci rowu odparowujgcego i pobocza ze
skarpa, trawnikiem oraz oswietlenia na odcinku od projektowanego przejécia dla pieszych
na skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i ul. Pitsudskiego (km 0+026 na podstawie koncepcji
drogowej) do korica drogi oznaczonej symbolem 15-1 KDL w MPZP (km 0+133 na
podstawie koncepcji drogowej), na podstawie dokumentacji technicznej wykonanej przez
Zarzadce Drogi i decyzji ZRID;

2) wykonania petnej dokumentacji powykonawczej wraz z inwentaryzacjg geodezyjng
wybudowanego przez Inwestora odcinka drogi;

3) Wykonania budowy o ktérej mowa w ust. 1 w terminach wykonywania przebudowy
skrzyzowania przez Zarzadce Drogi, tak aby przebudowane skrzyzowanie i Droga
.przediuzenie ul. Pilsudskiego” mogly, w tym samym czasie, uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowanie.

4) Nieodptatnego przekazania wybudowanego odcinka Drogi ,przedtuzenie ul. Pitsudskiego”
(km 0+026 na podstawie koncepcji drogowej) do korica drogi oznaczonej symbolem 15-1
KDL w MPZP (km 0+133 na podstawie koncepcji drogowej) Zarzadcy drogi wraz z
dokumentacjg powykonawczg i protokotami odbioru roboét budowlanych podpisanymi przez
inspektorow nadzoru inwestorskiego.

5) Wspdipracy z kierownikiem budowy realizujgcym na rzecz Zarzadcy Drogi budowe
skrzyzowania i pozostatg cze$¢ Drogi tj odcinek od km 0+000 do km 0+26 (na podstawie
koncepcji drogowe;j)

§3
Obowiazki Zarzadcy Drogi

1. Zarzadca drogi w terminie do dnia 31.12.2018 r. przekaze Inwestorowi dokumentacje
techniczng budowy Drogi ,przediuzenie ul. Pitsudskiego” jak i decyzje ZRID, celem wykonania
Drogi na odcinku projektowanego przejécia dla pieszych na skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i ul.
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Pitsudskiego (km 0+026 na podstawie koncepcji drogowej) do korica drogi oznaczonej
symbolem 15-1 KDL w MPZP (km 0+133 na podstawie koncepcji drogowej) w terminie jednego
miesigca od uzyskania decyzji ZRID.

2. Zarzadca Drogi zobowigzany jest przekazywaé Inwestorowi wszelkie informacje majace wptyw
na prawidiowe i terminowe wykonanie Inwestycji drogowej opisanej w umowie.

§4

Termin realizacji

1. Strony ustalajg nastepujgcy termin wykonania niniejszej Umowy: zakoriczenie prac zwigzanych
z budowg odcinka Drogi ,przediuzenie ul. Pitsudskiego” przewidziane jest w terminie do dnia
30.06.2020 r. tj. przed terminem uzyskania przez Inwestora ostatecznej decyzji pozwolenia na
uzytkowania Inwestycji Nie Drogowe;.

2. W przypadku koniecznosci przediuzenia czasu realizacji budowy Drogi ,przediuzenie
ul. Pitsudskiego” z przyczyn niezaleznych od Stron Umowy, niezbedne bedzie podpisanie
stosownego aneksu do umowy uwzgledniajgcego nowy termin, nie diuzszy niz 31.12.2020 r.

§5

Kara za niedotrzymanie umowy

1. W przypadku niewykonania lub nieprawidtowego wybudowania odcinka Drogi ,przediuzenie ul.
Pitsudskiego” w terminie okreslonym §4 z przyczyn zawinionych przez Inwestora, inwestor
zobowigzuje sig do wptaty na konto Zarzgdcy Drogi kwoty 50.000 zt (pigcdziesiat tysiecy zt)

2. Inwestor, odno$nie wykonania obowigzku okreslonego w ust. 1 poddaje sig rygorowi egzekugji
na podstawie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c. wprost z aktu notarialnego do kwoty 50.000 zt (piecdziesigt
tysigcy zt) Zarzadca Drogi bedzie uprawniony do prowadzenia przeciwko Inwestorowi egzekuciji
na podstwie aktu notarialnego w przypadku niewykonania lub nieprawidiowego wykonania w
terminie okreslonym w §4 nieniejszej umowy obowigzkéw okreslonych w §2 niniejszej umowy
oraz niezapfacenia przez Inwestora kwoty 50.000 zt (stownie: pigtdziesiat tysiecy zt) w terminie
21 dni od dnia otrzymania wezwania wystanego przesytka rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt
23 ustawy z dnia 12 czerwca 2003 r. Prawo pocztowe (tj. Dz. U. z 2017 . poz. 1481 z pdzn.
zm.).Zarzgdca Drogi moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w
terminie 42 miesigcy od dnia uzyskania przez Inwestora ostatecznej decyzji pozwolenia na
budowe Inwestycji Nie Drogowe;.

3. Inwestor zobowigzuje sie do ziozenia oéwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w formie aktu
notarialnego, uprawniajacego Zarzadce Drogi do prowadzenia przeciwko Inwestorowi egzekuciji
na warunkach okreslonych w ust. 2 w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od podpisania
niniejszej Umowy. Brak dostarczenia aktu notarialnego uwzgledniajgcego okreslone w ust. 2
warunki  powoduje - natychmiastowe rozwigzanie niniejsze;j Umowy bez skutkow
odszkodowawczych dla kazdej ze stron.

4. Brak podpisanego’ przez obie strony protokolu przekazania na rzecz Zarzadcy Drogi
wybudowanego odcinka Drogi ,przedtuzenie ul. Pitsudskiego” z winy Inwestora w terminie 36
miesigcy od dnia uzyskania przez Inwestora ostatecznej decyzii pozwolenia na budowe
Inwestycji Nie Drogowej oznacza, ze ziscit sie warunek do prowadzenia przez Zarzadce Drogi
egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5 k.p.c.

§6

Gwarancja

Inwestor udziela Zarzadcy Drogi gwarancji na prace tj. roboty budowlane wykonane przez
Inwestora przy budowie odcinka Drogi ,przediuzenie ul. Pitsudskiego” na okres 60 miesiecy od dnia
uzyskania zgody na uzytkowania i przekazania wybudowanego odcinka Drogi ,przedtuzenie ul.
Pitsudskiego” do eksploataciji na rzecz Zarzadcy Drogi.

§7

Odpowiedzialnos$¢ za szkody

1. Inwestor odpowiada zaréwno wobec Zarzadcy Drogi jak i wobec oséb trzecich za szkody
powstate z winy Inwestora w trakcie budowy odcinka Drogi ,przediuzenie ul. Pitsudskiego” w
zwigzku z jej realizacjg przez Inwestora.
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2. W przypadku gdy jedna ze Stron nie wykona cigzgcych na niej obowiazkéw okreslonych w
niniejszej Umowie drugiej stronie przystuguje odszkodowanie na zasadach ogoinych.

§8
Wygasniecie Umowy

1. Niniejsza umowa wygasa:
a) Jesli Inwestor poinformuje Zarzadce Drogi o rezygnacji z realizacji Inwestycji Nie
Drogowej
b) Jesli zaistnieje sytuacja wygasniecia pozwolenia na budowe Inwestycji Nie Drogowe;j
stosownie do art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego, ze wzgledu na brak rozpoczecia prac
przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna
2. W przypadkach okre$lonych w ust. 1 wygasniecie umowy nastgpi automatycznie wraz z
uptywem odpowiedniego terminu, a Strony zobowigzujg sie nie dochodzié jakichkolwiek
roszczen wobec siebie, gdy do wygasniecia Umowy dojdzie na podstawie postanowien
niniejszego paragrafu.
3. Inwestor poinformuje Zarzadce Drogi na pismie o okolicznosciach opisanych w ust. 1.

§9

Przetwarzanie danych osobowych

Wykonanie niniejszej Umowy nie wiaze sie z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu
ustawy o ochronie danych osobowych, dla ktérych Administratorem jest Wojt Gminy Stare Babice.

§10
Dostep do informacji publicznej

- Inwestor o$wiadcza, ze znany mu jest fakt, iz tresé niniejszej Umowy, a w szczegoinosci dotyczace
jego dane identyfikujace przedmiot Umowy stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust.
1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informaciji publicznej (Dz. U. 2016 poz. 1764 z
pozn. zm.), ktéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

§11
Postanowienia koricowe

1. Przeniesienie przez Inwestora na osoby trzecie praw i obowigzkéw z niniejszej Umowy mozliwe
jest pod warunkiem wyrazenia uprzedniej, pisemnej zgody przez Zarzadce Drogi, z
zastrzezeniem, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci na ktdrej realizowana ma byé
Inwestycja Nie Drogowa, Inwestor jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkow z
niniejszej Umowy na nabywce w.w nieruchomosci, na co Zarzgdca Drogi niniejszym wyraza
zgode. W przypadku zbycia nieruchomosci o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym i
przeniesienia praw i obowigzkéw z ninigjszej Umowy na nowego nabywce, dla swej
skutecznosci wymaga¢ bedzie zlozenia przez ten podmiot na rzecz Zarzadcy Drogi
oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie atr. 777 kpc. O ktérym mowa w
§5 niniejszej Umowy. Inwestor w takim przypadku bedzie zwolniony z jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci z tytutu niniejszej Umowy;

2. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze zobowigzujg sig¢ do wspblpracy, w szczegolnosci w zakresie
wymiany informacji niezbednych do prawidfowego wykonania prac, ustalania harmonogramu
prac, unikania kolizji prac;

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie wiasciwe przepisy a w
szczegodlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego:

4. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznoéci:

5. Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa dla kazdej ze Stron.
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