»projekt”

UCHWALA NR XXIl/........ /2020
RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 2 lipca 2020r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Stanistawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2020r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Stare Babice
uchwala, co nastepuje:
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1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Stanistawdéw zwanego ,,Planem Stanistawowa”

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslono na zatgczniku stanowigcym
integralng czes¢ uchwaty.

3. Opis przebiegu granicy o ktérej mowa w pkt. 2:

- od zachodu - z punktu A(ptd. zach. naroznik dziatki nr 43/17) biegnie na pétnoc wsch.
granicg dziatki nr 42 do punktu B ktérym jest jej ptn. naroznik, dalej zachodnig granicg wsi
poprzez punkty C, D(stanowig one poczatek i koniec ptd. granicy dziatki nr 14/1) do punktu
E (ptn. zach. naroznik dziatki nr 13),

- od pdétnocy i wschodu — od punktu E po potudniowej i zachodniej granicy Kampinoskiego
Parku Narodowego poprzez punkty: F (ptn. wsch. naroznik dziatki nr 30/21), G (ptn. wsch.
naroznik dziatki nr 37/6), H (ptd. wsch. naroznik dziatki nr 37/10), | (ptn. wsch. naroznik
dziatki nr 39) do punktu J (ptd. wsch. naroznik dziatki nr 67/3).

- od potudnia — z punktu J po potudniowej granicy wsi do punktu poczatkowego A.
§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

O sporzadzenie planu miejscowego i przeznaczenie terenu catej wsi pod zabudowe
wiasciciele dziatek zabiegajg od blisko 30 lat. Zwartych przydatnych do uprawy
roztogdw we wsi nie ma. Dawne pola zostaty w latach 90-tych ubiegtego wieku
podzielone na mniejsze dziatki gruntu i rozprzedane. Stwierdzono koniecznosc
rozpoczecia procedury sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Stanistawdw w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) w celu:

1- Przeznaczenia tych terendw pod zabudowe jednorodzinng ekstensywng MN4
o minimalnej wielko$ci projektowanych dziatek budowlanych 3000m?,

2- ustalenia sieci projektowanych drég niezbednych do zapewnienia obstugi
komunikacyjnej wszystkich dziatek planowanych do zabudowy,

3- wprowadzenia ustalen dotyczgcych ochrony srodowiska w tym uwzglednienia
bezposredniego sgsiedztwa z Kampinoskim Parkiem Narodowym,

4- wprowadzenie ustalen, dzieki ktérym zostang zapewnione prawne warunki
rewitalizacji zbiornika wodnego przy potudniowej granicy wsi i zasilanie go woda
z urzadzen pietrzacych, ktére majg by¢é ponownie odtworzone na
przeptywajgcym w poblizu strumieniu.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczgcej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan
stanu istniejgcego, uwarunkowan i kierunkdw rozwoju terendéw okreslonych w
Studium, w Swietle obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Obszar planu
korzystnie wyrdznia sie pod wzgledem potozenia. Stanowi 80-cio hektarowga enklawe
gruntéw rolnych i cze$ciowo lesnych, z trzech stron otoczong lasami. Na obszarze planu
dotychczasowe grunty rolne przewazajg i sg nieprzydatne do celdw produkcji rolnej.
Zmiana uwarunkowan ekonomicznych, rozwdj gospodarczy terenu, wnioski wtascicieli
gruntdéw oraz miejsce potozenia w gminie Stare Babice, stanowig o zasadnosci podjecia
uchwaty. Nalezy przystgpi¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu definitywnego rozstrzygniecia docelowego zagospodarowania
terenu, zgodnie z wytyczonymi dotychczas kierunkami rozwoju — czyli zabudowanie go
ekstensywng zabudowg jednorodzinng. Zabezpieczy to Stanistawdw przed innymi
formami zabudowy np. przed zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng intensywng, co
bytoby niekorzystne zaréwno dla $rodowiska przyrodniczego jak i kulturowego.
Opracowanie planu Stanistawowa przyczyni sie do dalszego rédwnomiernego i
harmonijnego rozwoju gospodarczego poszczegdlnych wsi, w tym takze zachodnio -
potnocnej czesci Gminy.
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