Stare Babice 18 grudnia 2019r.
RPP.6727.166.2019

ZAPROSZENIE
DO ZtOZENIA OFERTY
na:

Sporzadzenie projektu Il zmiany studium uwarunkowa# i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice

Wojt Gminy Stare Babice zaprasza do ztozenia ofert na ustuge:

- opracowanie projektu lll zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice na 22 obszarach oraz udziat w czynnosciach zwigzanych
ze sporzgdzeniem zmiany ,studium...” wedtug procedur i problematyki okreslonej w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdin. zm.)

- opracowanie schematu uktadu komunikacyjnego Gminy Stare Babice, jako projekt
studialny,

- zamowienie nie obejmuje sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych do zabudowy
zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy, ktore w zakresie niezbednym i dostosowanym do zakresu
zmian wykona Zamawiajgca we wtasnym zakresie.

1. Nabywca: Gmina Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice, NIP: 118-202-55-48,
Odbiorca: Urzad Gminy Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice.
http://www.stare-babice.pl , e-mail: d.siembida@stare-babice.waw.pl
godziny urzedowania: poniedziatek 08:00 - 17:00, wtorek—czwartek 08:00 - 16:00,
pigtek - 08:00 - 15:00.

2. Tryb udzielenia zamoéwienia:

Postepowanie prowadzone jest na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r.

Prawo zamowien publicznych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1843 z péin. zm.) oraz zgodnie z

Zarzadzeniem

Nr 91/2019 Wojta Gminy Stare Babice z dnia 21 maja 2019 r. w sprawie ustalenia zasad

postgpowania w zakresie udzielania zamowieri o szacunkowej wartosci nie przekraczajgcej

wyrazonej w ztotych réwnowartosci kwoty, o ktérej mowa w art. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 29

stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych w Urzedzie Gminy Stare Babice.

3. Przedmiot zamdwienia:

Przedmiotem zamowienia jest ustuga polegajaca na opracowaniu projektu Il Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice.

Szczegbtowy zakres oraz wymagania dotyczace realizacji przedmiotu zamdwienia zwanego
daiej ,!ll Zmiang”:

1) Obszar i granice opracowania: zgodnie z uchwatami Rady Gminy w sprawie przystgpienia
do sporzadzania Ill Zmiany:

- Uchwatg z dnia 27 czerwca 2019 r. o Nr X/95/2019,
- Uchwatg z dnia 28 listopada 2019 r. o Nr XIV/135/2019.




2) Przedmiotowa Il Zmiana, winna by¢ opracowana na podstawie nastepujgcych aktéw
prawnych:

2.1) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2018 poz. 1945, z péin. zm.),

2.2) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

2.3) przepisow szczegdlnych dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody, zabytkéw, prawa
wodnego, ochrony gruntéw rolnych i leSnych itd.,

2.4) ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 tj. z pdin. zm.).

3) Zakres lll Zmiany ma by¢ zgodny z Uchwatami z dnia 27 czerwca 2019 r. o Nr X/95/2019 i
z dnia 28 listopada 2019 r. o Nr XIV/135/2019 Rady Gminy Stare Babice w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego: | Zmiang - Uchwatg NR VIII/57/15
Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. i

[l Zmiang - Uchwatg Nr XLI/435/18 z dnia 29 maja 2018 r. — obie w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice. Studium i jego zmiany dostepne sg pod adresem: http://bip.babice-
stare.waw.pl/public/?id=51783

4) 11l Zmiana dotyczy 22 obszaréw, zmiany te maja polegac na:

a) w obszarze Nr 1 — (obecnie kierunek MN4) zmiana ma polega¢ na zastapieniu
kierunku MN4 kierunkami: ZL — strefa laséw lub ZPUZ-strefa uzdrowiskowa w zieleni
urzadzonej,

b) w obszarze Nr 2 — ustaleniu kierunku MN3 zamiast MN4 i wskazaniu terendow
wymagajacych scalenia i podziatu,

c) w obszarze Nr 3 — ustaleniu kierunku MN3 zamiast MN4 i wskazaniu terenéw
wymagajacych scalenia i podziatu,

d) w obszarze Nr 4 — ustaleniu kierunku: cel publiczny gminny retencyjny zbiornik wody
U1/WS zamiast WS,

e) w obszarze Nr5 — ustaleniu kierunku MN3 zamiast MN4 i wskazaniu terendw
wymagajgcych scalenia i podziatu,

f) w obszarze Nr 6 — ustaleniu kierunku ustugowo-produkcyjnego UP zamiast MN2 i
MN3,

g) w obszarze Nr 7 — otwarta procedura aktualizacyjna dla Scistego centrum wsi gminnej
Stare Babice,

h) w obszarach Nr 8 i 9 — wskazaniu terenéw wymagajacych scalenia i podziatu,

i) w obszarze Nr 10 — otwarta procedura aktualizacyjna dla cze$ci wsi Blizne
taszczyriskiego potozonej bezposrednio przy Trasie S-8 i Wezle Bemowo,

j)  w obszarze Nr 11 — ustaleniu kierunku: cel publiczny gminny U1 zamiast MN2,

k) w obszarze Nr 12 — korekta przebiegu trasy ponadlokalnej tzw. ,,Paszkowianki”
wchodzgcej w sktad planowanej w planie wojewddztwa ,Matej obwodnicy
Warszawy”,




I) w obszarach Nr: 13, 14, 15, 16, 17 i 18 — czyli terenach rolnych R wytgczonych z
zabudowy jedyna zmiana to dodanie w tekscie , ze wytgczenie to nie dotyczy
zabudowy zagrodowej,

m) w obszarze Nr 19 — ustaleniu kierunku ustugi U2 zamiast MW (dziatka zabudowana
hotelem),

n) w obszarze Nr 20 — ustaleniu kierunku ustugi U2 zamiast MN2,

0) w obszarach Nr 2122 — wskazaniu terendw wymagajacych scalenia i podziatu,
korekta przebiegu drég zbiorczych i zmiana na czesci obszaru kierunku MN4 na
kierunek MIN3.

5) Caty obszar Gminy pokryty jest obowigzujgcymi planami miejscowymi. Dostep do
wykazu obowigzujgcych mpzp jak ponizej:

http://bip.babice-stare.waw.pl/public/popup.php?id_menu_item=42532

W wykazie nie zamieszczono planu miejscowego Gminy z 2003 r, ktéry jest nadal

obowigzujgcy dla trenéw rolnych, tych ktdre zgodnie ze studium, majg byé w przysztosci

przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng MN2 i MN3.

4. Wykonawca w ramach przedmiotu zaméwienia zobowigzany jest do:

1) zapoznania sie z uchwatami Rady Gminy Stare Babice w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia lll Zmiany;

2) wykonania dokumentacji formalno-prawnej prac nad Il Zmiana,

3) wykonania wszelkich koniecznych opracowar uzupetniajacych w szczegélnosci prognozy
oddziatywania na srodowisko;

4) wykonania opracowari graficznych informacji planistycznych stanowigcych zaséb
materiatéw wyjsciowych i analiz;

5) wykonania oraz przekazania Zamawiajgcemu propozycji lll Zmiany oraz uzyskania akceptacji
Zamawiajacego;

6) wykonania analizy ztozonych uwag i wnioskdw do Ill Zmiany z przygotowaniem projektu
rozstrzygnigcia Wojta o sposobie ich uwzglednienia;

7) wykonania analizy uwag dotyczacych projektu 1ll Zmiany oraz przygotowanie stanowiska
Wojta dotyczacego ich uwzglednienia lub nieuwzglednienia;

8) wykonania inwentaryzacji urbanistycznej — prace terenowe, wizja terenowa
zainwestowania i uzbrojenia terenu oraz elementéw przyrodniczych;

9) wspdtpracy przy prowadzeniu procedury oraz przygotowaniu dokumentacji prac
planistycznych;

10) uczestniczenia w dyskusjach publicznych, o ktérych mowa w art. 11 pkt.10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cyklicznych prezentacjach poszczegdlnych
etapow, jak rowniez w innych spotkaniach organizowanych przez Zamawiajgcego zwigzanych
z przedmiotem zamdwienia, w tym na posiedzeniach Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz Komisji i sesjach Rady Gminy;

11) uzyskania akceptacji Zamawiajacego dla przyjetych rozwigzar po zakorczeniu kazdego
z etapow prac planistycznych;



12) uzyskania wymaganych przepisami prawa uzgodnien i opinii wraz z przygotowaniem
projektow pism do instytucji i organéw opiniujacych i uzgadniajgcych projekt Il Zmiany wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko;

13) wykonania analizy otrzymanych opinii i uzgodnier wraz z przygotowaniem wykazu opinii i
uzgodnien oraz wprowadzenia zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
ewentualnego wdrozenia ponownej procedury opiniowania i uzgadniania;

14) przygotowania merytorycznego dokumentow formalno-prawnych, opracowania
projektéw pism zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) przygotowania ogtoszen, obwieszczen, wykazow, zestawien, wystgpien oraz uchwaty;

16) uczestniczenia w dyskusji publicznej i udzielania niezbednych wyjasnien nad przyjetymi
w projekcie 11l Zmiany rozwigzaniami oraz sporzgdzenie protokotu z tej dyskusji;

17) wykonania analizy ztozonych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu 111
Zmiany, sporzgdzenia wykazu wraz ze stanowiskiem dotyczacym ich uwzglednienia lub
nieuwzglednienia;

18) wprowadzenia zmian do projektu Ill Zmiany wynikajacych z uwzglednienia wniesionych
uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien i opinii;

19) przediozenia Radzie Gminy projektu Ill Zmiany po ew. korektach wynikajacych
z uwzglednionych uwag — projekt uchwaty wraz z zatgcznikami;

20) przygotowania do przedstawienia Wojewodzie uchwaty o uchwaleniu Ill Zmiany wraz
z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych;

21) udziatu w czynnosciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia Il Zmiany do
zgodnosci z przepisami prawa, w sytuacji stwierdzenia niewaznosci uchwaty przez Wojewode.

5. Wszelkie prace projektowe |ub czynnosci nieopisane powyzej, a wynikajgce z procedur
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach
szczegolnych, niezbedne do witasciwego i kompletnego opracowania zamodwienia
Wykonawca winien wykona¢ w ramach przedmiotu zamdwienia i
uwzgledni¢ w kosztach i terminach wykonywania przedmiotu zamodwienia.

6. Wszystkie czynnosci bedace przedmiotem zamowienia Wykonawca zobowigzany jest
wykonac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt, m. in.:

1) redagowanie projektéow pism zawiadamiajgcych, uzgadniajacych, obwieszczajacych,
opiniujacych itp.,

2) redagowanie projektéw ogtoszen,

3) przygotowanie projektéw zawiadomien, obwieszczen — rowniez do prasy o wytozeniu do
publicznego wgladu itp.,

4) uzyskania map do celéw planistycznych.
7. Wykonawca w ramach przedmiotu zamdwienia sporzadzi i przekaze Zamawiajagcemu:

1) projekt uchwaty o uchwaleniu zmiany Ill Zmiany w wersji papierowej:



a) czes¢ tekstowa w formacie A4 z czescig graficzng obejmujgcg wszystkie kolorowe
mapy Il Zmiany w skali 1: 10 000 zredukowane odpowiednio do formatu A2 lub A3, w
ilosci 3 komplety;

b) czes¢ graficzng sporzadzona na mapie w skali 1:10 000 w technice barwnej - 2
egzemplarze, z tego 1 egzemplarz zalaminowany i oprawiony w sposéb umozliwiajacy
powieszenie na scianie;
2) projekt uchwaty o uchwaleniu Ill Zmiany w wersji elektronicznej, sporzadzony na noénikach
elektronicznych (3 szt.) do odczytu i wydruku: czesé graficzna - format plikéw DXF, JPEG i PDF,
czesc tekstowa - format plikéw doc. i PDF oraz wersje elektroniczng sporzadzong w Edytorze

Aktow Prawnych;

3) Prognoze oddziatywania na $rodowisko - w wersji papierowej i elektronicznej - po 4 szt;
formaty plikdw j.w.

4) dokumentacjg formalno-prawng prac nad Ill Zmiang w dwéch egzemplarzach (oryginat +
kopia).

8. Zamawiajacy zobowijzuje si¢ udostgpni¢c Wykonawcy nastgpujace materialy bedace
w posiadaniu Zamawiajacego:

a) wykaz obowigzujgcych na terenie gminy Stare Babice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

b) obecnie obowigzujace Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

f) Strategie Rozwoju Gminy Stare Babice;
g) Zaktualizowany bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

9. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czedciowych. Wykonawca musi ztozy¢ oferte na
cate zamowienie.

10. Kryteria dotyczace oferentow:

Wiedza i doswiadczenie zawodowe

- wykonawca musi wykazac sig wykonaniem w okresie ostatnich pieciu lat (a jezeli okres
prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie) co najmniej 2 studidw uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian, na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzonych dla obszaru
porownywalnego z terenami objetymi:
- Uchwatg z dnia 27 czerwca 2019 r. o Nr X/95/2019,

i
- Uchwatg z dnia 28 listopada 2019 r. o Nr XIV/135/2019.
lub dla obszaréw o mniejszej powierzchni, ale o poréwnywalnym stopniu trudnosci i
pracochtonnosci.

Potencjat kadrowy

o gidwny projektant zmiany ,,Studium...” musi wykaza¢ sie wykonaniem w okresie ostatnich
proj Y Y
pigciu lat co najmniej 2 studiéw uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmian,



e wykonawca musi dysponawaé co najmniej 3 — osobowym zespotem, (w tym gtéwny
projektant, specjalisci w dziedzinie komunikacji i ochrony srodowiska), ktéry bedzie
wykonywat zamdwienie, przy czym kaida z tych oséb musi posiada¢ doswiadczenie w
wykonywaniu —w okresie ostatnich 5 lat (a jezeli okres wykonywania zawodu jest krétszy
—w tym okresie} co najmniej dwdch opracowan z zakresu planowania przestrzennego,

e gtoéwny projektant musi spetnia¢ warunki zgodne z art. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potencjat techniczny

- wykonawca musi dysponowac sprzetem oraz oprogramowaniem umozliwiajagcym wykonanie
zamowienia w technikach umozliwiajgcych przekazanie Zamawiajgcemu zmiany ,,Studium...”

w formacie dwg lub dxf oraz przetworzenie do postaci cyfrowe] (aplikacje GIS — zwektoryzowane do
postaci ESRI shapefile).

11. Okreslenie przedmiotu za pomocg kodéw CPV:
71410000-5 - Ustugi planowania przestrzennego
12. Osoby upowainione do kontaktu:

Damian Siembida tel. 22 7308004

13. Termin wykonania zamdéwienia:

Okres realizacji przedmiotu umowy okresla sie od daty podpisania umowy do 20.06.2021 r.

14. Opis sposobu przygotowania oferty:

o Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie z formularzem oferty stanowigcym Zatgcznik Nr 1
do niniejszego zaproszenia.

o W ofercie nalezy podac cene brutto za catos$¢ przedmiotu zaméwienia.

o Oferta musi by¢ ztozona w formie pisemnej i byé podpisana przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Wykonawcy.

o W przypadku, gdy oferte podpisuje osoba inna niz wynika to z dokumentéw
rejestrowych do oferty nalezy dotgczy¢ petnomocnictwo, zgodne z wymaganiami
Kodeksu cywilnego upowazniajgce do wykonania tej czynnosci.

o Wszystkie zatgczniki do oferty, stanowigce osSwiadczenia powinny by¢ réwniez
podpisane przez upowaznionego przedstawiciela. Zakres reprezentacji przedsiebiorcy
musi wynika¢ z dokumentéw przedstawionych przez Wykonawce.

14.1 Do oferty nalezy dotaczyc:

1) kopie dokumentéw poswiadczajacych posiadanie uprawniern do sporzadzania
projektow aktow planistycznych okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) uzupetniony wykaz ustug wraz z podaniem wartosci, przedmiotu, dat wykonania
i podmiotdw, na rzecz ktérych ustuga zostata wykonana, oraz zatgczeniem dowodéw
okreslajacych czy ta usfuga zostata wykonana nalezycie, przy czym dowodami, o
ktérych mowa, sg referencje. (wzor stanowi zatgcznik Nr 3).

3) uzupetniony wykaz oséb wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zamdwienia, a takie zakres




wykonywanych przez nich czynnosci oraz statusu i podstawy do dysponowania tymi
osobami. (wzér stanowi zatgcznik Nr 4).

4) poz.922) na potrzeby zwigzane z ogtoszonym postepowaniem.

5) Wykonawca winien zamiesci¢ oferte w kopercie lub innym opakowaniu, szczelnie
zamknietym, ktore bedzie zaadresowane na Zamawiajgcego i bedzie posiadaé
oznaczenia: ,Oferta na ,Opracowanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” oraz nazwe iadres
lub pieczec firmowg Wykonawcy.

6) Koszty opracowania i ztozenia oferty ponosi Wykonawca.

7) Wykonawca moze ztozy¢ w prowadzonym postepowaniu wytacznie jedng oferte.

13. Opis sposobu obliczenia ceny oferty.

e Wykonawca okresli cene catkowitg oferty brutto dla przedmiotu zaméwienia, podajac
ja w zapisie liczbowym na wzorze stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej zaproszenia.

o Cena winna obejmowac wszystkie koszty i optaty, jakie powstang w zwigzku
z wykonaniem zamowienia, w tym w szczegblnosci: czynnosci uznanych przez
Wykonawce jako niezbedne do prawidtowego wykonania ustugi, optaty
niewymienione, ktére moga wystapic przy realizacji przedmiotu zamdéwienia, w tym
ubezpieczenia, wszelkie podatki, w tym takie naleiny podatek VAT, narzuty,
ewentualne opusty oraz pozostate sktadniki cenotwércze.

e Jezeli oferte ztozy osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej w cenie
oferty nalezy wliczy¢ sktadki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne oraz zaliczke na
podatek dochodowy, ktére to Zamawiajacy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zobowigzany bytby naliczy¢ i odprowadzié.

o Cena moze byc tylko jedna za oferowany przedmiot zamdwienia, nie dopuszcza sie
wariantowosci cen.

e Cena opisana w pkt 14 jest ceng ostateczng, jaka zaptaci Zamawiajgcy.

o Ceng oferty nalezy poda¢ w PLN. Cena musi by¢ wyrazona w jednostkach nie
mniejszych niz grosze (nie dopuszcza sie podania jednostek w tysiecznych czesciach
ztoty).

Miejsce i termin skiadania i otwarcia ofert:

o Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Zamawiajacego: Gmina Stare Babice, ul. Rynek 32, 05-
082 Stare Babice, Kancelaria Urzedu Gminy na parterze, w terminie do dnia
24.01.2020r. do godz. 10:00.

o Oferty zostang otwarte w dniu: 24.01.2020r. o godz. 10:15 w pokoju 21 | pietro,
w siedzibie Zamawiajgcego.

e Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane.

e Wykonawca moze przed uptywem terminu na sktadanie ofert zmienié lub wycofa¢
swojg oferte.

Kryteria oceny ofert.

e Kryterium wyboru oferty jest cena (cena — 100%).
» Ofertg najkorzystniejsza bedzie oferta z najnizszg cena, spetniajgcg wymagania
Zamawiajgcego.

14. Zawarcie umowy:
* Zamawiajgcy zawrze umowe wedtug istotnych postanowiert umowy zawartych
w Zatgczniku Nr 4 z Wykonawcg, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte.
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15. Wynik postepowania:
O wyniku postepowania Zamawiajacy poinformuje Wykonawcoéw zamieszczajac stosowne
ogtoszenie na stronie internetowej Urzedu Gminy.

16. Uniewainienie postepowania:

Zamawiajacy zastrzega sohie prawo do uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny.

ZALACZNIKI:

=

zatgcznik Nr 1 — formularz ofertowy;
zatgcznik Nr 2 — wzor umowy;

zatgcznik Nr 3 —wykaz ustug i referencje;
zatgcznik Nr 4 —wykaz osob.
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MATERIALY POMOCNICZE:

Schemat rozmieszczenia terendw objetych zmiang studium,

Uchwata Nr X/95/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27 czerwca 2019 r.,
Uchwata Nr XIV/135/2019 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2019 r.
Formularz wniosku w sprawie zmiany ustalen studium.



