UCHWALA Nr XL/408/14
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 4 wrzesnia 2014r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594; z pdin. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Stare Babice uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — zwanego dalej planem miejscowym - obszaru
oznaczonego czarng przerywang linig i literami A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, A na mapie
w skali 1: 4000 stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

Granice obszaru zamykajg sie w nastepujacy sposéb:

Od punktu A pofozonego na pd.-zach. narozniku dz. nr 152 w Borzecinie Duzym, wchodzgcej
w sktad pasa drogowego ul. Spacerowej, dalej biegnie zach. granicq tej dziatki do punktu B
pofozonego na ul. Trakt Krolewski (pd.- wsch. naroznik dz. nr 816, skreca na wsch. i biegnie pn.
granicq dziatki nr ew. 182, w tej samej wsi, stanowiqgcej pas drogowy ul. Trakt Krolewski, do
punktu C — czyli pn.- wsch. naroznika tej dziatki. Od punktu C biegnie zach. a nastepnie pd.
granicq dz. nr 73 we wsi Zalesie (pas drogowy ul. Trakt Krolewski), do punktu D czyli pn.-wsch.
naroznika dz. 4/3 w Wierzbinie. Skreca na pd. i biegnie wsch. granicq dz. 4/3 w Wierzbinie,
wchodzqcej w sktad pasa drogowego ul. Kréolewicza Jakuba i dochodzi do punktu E potoZzonego
na ul. Warszawskiej (pn.-wsch. naroznik dz. ew. nr 24 w Wierzbinie), nastepnie skreca na pd.-
zach. i biegnie pd. granicq dz. nr ew. 21/2 w Wierzbinie, wchodzgcej w sktad pasa drogowego
drogi wojewddzkiej nr 580 (ul. Warszawska) dochodzi do punktu F (pn.-zach. naroznik dz. ew.
nr22/26 w Wierzbinie) tu skreca na pd. i biegnie wsch. granicq dz. 504/25 w Borzecinie Duzym
do punktu G, czyli pd.-wsch. naroznika dz. ew. nr 804/24 w Borzecinie Duzym. Skreca na zach.,
biegnie pd. granicqg dz. ew. nr 804/24 w Borzecinie Duzym do punktu H pofozonego na
wysokosci zach. granicy konturu klasyfikacyjnego o symbolu ,,W” na dz. ew. nr 504/25 w
Borzecinie Duzym. Skreca na pn. i biegnie zach. granicq tego konturu ,,W” do punktu |
potozonego na dz. ew. nr 803 w Borzecinie Duzym, na przecieciu przedfuzenia zach. granicy
konturu ,W” na dz. ew. nr 504/25 z pd. granicq dz. ew. nr 803 w Borzecinie Duzym (ul.
Warszawska). Nastepnie biegnie pd. granicq dz. ew. nr 803 w Borzecinie Duzym i pd. granicq
dziatki 640/8 w tej samej wsi do punktu J (pn.-zach. naroznik dz. nr ew. 367/1 w tej samej wsi).
Z punktu J skreca na pn. i dochodzi do punktu poczgtkowego A.

§ 2. Zatacznik graficzny stanowi integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Waéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz



UZASADNIENIE

Dla terenu objetego uchwafa obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Stare Babice uchwalony Uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011 roku poz. 4944  oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare Babice, Uchwata nr
X/59/03 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 wrze$nia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 281 Poz.
7449 z dnia 6 listopada 2003r.), Plan z 2003 r. obowigzuje dla tych terenéw rolnych, ktére w
studium potozone sg w obszarze struktury funkcjonalnej MN2 i MIN3,

Charakterystyka terenu:

Powierzchnia planu wynosi okoto 91,22 ha. Obecnie s3 to tereny rolnicze w czesci potnocnej
o stabej przydatnosci do celdow produkcji rolnej. W czesci sSrodkowe] i potudniowej z kolei
wystepuja gleby zyzne wysokich klas RIl = RIIl. W czesci potnocnej wystepuijg gleby klas RVI,
RViRIVailVb.

S3 to tereny zmeliorowane podziemnymi urzgdzeniami drenarskimi w czesci srodkowe;j i
potudniowe]. Teren stanowi witasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie Agencji Nieruchomosci
Rolnych oraz oséb fizycznych. Na obszarze planu jest okoto 64,1 ha gruntéw rolnych ktére
bedg przeznaczone pod zabudowe i planowane drogi regionalne.

Podjecie tej uchwaty poprzedzone byto wykonaniem , ANALIZY DOTYCZACEJ ZASADNOSCI

PRZYSTAPIENIA- DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI BORZECIN DUZY | WIERZBIN ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ,,

Analiza ta nosi znak Ldz. RPP.6721.18.2014 z dnia 9 lipca 2014 r.

W wyniku sporzgdzenia planu miejscowego teren ma by¢ przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz centrum ustugowe zgodnie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Stare Babice.

Obszar planu jest zewszad otoczony terenami zabudowywanymi. Wiasciciele: ANR oraz
osoby fizyczne jednomyslnie zabiegajg o przeznaczenie go pod zabudowe.

Podjecie takich dziatan lezy takie w interesie Gminy, gdyz oznaczaé¢ bedzie dalszg
koncentracje zabudowy Borzecina Duzego i Wierzbina. Niezmiernie przydatnym bedzie takze
utworzenie centrum ustugowego dla centralnych i zachodnich rejonéw Gminy na
skrzyzowaniu istniejgcych i planowanych drég regionalnych. Z racji przeznaczania 16,6 ha
gruntéw pod centrum ustugowe takze skutki ekonomiczne uchwalenia planu bedg korzystne
dla Gminy, co zostato wykazane w analizie.

Uwzgledniajgc powyzsze uznaje sie podjecie uchwaty za uzasadnione.
Przewodniczgcy Rady Gminy

Henryk Kuncewicz
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