UCHWALA Nr XVII/160/16
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 21 kwietnia 2016r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdin. zm.)
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Latchorzew potozonej pomiedzy ul. Warszawska, ul. Wtadystawa Reymonta,
ul. Hubala Dobrzanskiego i ul. Bolestawa Prusa oraz czesci wsi Blizne Jasinskiego (czesci
dziatek ew. o nr. 2 i 44/1 oraz dziatka ew. nr 22/21) - obszaru oznaczonego czarng
przerywang linig i literami A,B,C,D,E,F,G,H,I,A na mapie w skali 1: 4000 stanowigcej
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 zamykajg sie w nastepujgcy sposdb — od punktu A
(potudniowo-wschodni  naroznik dz. ew. nr 612/6) granica biegnie na wschéd
poétnocnym brzegiem dz. ew. nr 99 (pas drogowy ulicy Warszawskiej) do punktu B
(poétnocno-wschodni naroznik dz. ew. nr 99 oraz wschodnia granica wsi Latchorzew), skreca
po granicy wsi Latchorzew na pétnocny wschdéd do punktu C (przedtuzenie potudniowej granicy
dz. ew. nr 44/1 do wschodhniej granicy dz. ew. nr 258/2), granica skreca na wschdéd potudniowg
granica dz. ew. nr 44/1 do punktu D (przedtuzenie wschodniej granicy dz. ew. nr 22/21
do potudniowej granicy dz. ew. nr 44/1), nastepnie skreca do punktu E (pétnocno wschodni
naroznik dz. ew. nr 22/21), potem skreca na zachod do punktu F (przedtuzenie pdétnocnej
granicy dz. ew. nr 22/21 do wschodniej granicy dz. ew. nr 258/1), skreca na pétnocny wschéd
po granicy wsi Latchorzew do punktu G (pétnocno-wschodni naroznik dz. nr ew. 252/2), potem
kieruje sie na pétnocny zachdd, (pétnocng granicq dz. ew. nr 252/2), do punktu H (wschodni
naroznik dz. ew. nr 576), dalej biegnie do punktu | (potoZzonego na przecieciu sie przedtuzenia
w linii prostej wschodniej granicy dz. ew. nr 612/6 i pétnocnej granicy dziatki ew. nr 576),
i wraca na potudnie do punktu poczgtkowego A wschodniq granicq dz. ew. nr 612/6 (pas
drogowy ulicy Reymonta).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy Stare Babice.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Latchorzew

Dla tego terenu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare
Babice uchwalona Uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 roku
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011 roku
poz. 4944, oraz Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej
czeSci Gminy Stare Babice - UCHWALA NR X/60/03 Gminy Stare Babice z dnia 25 wrzesnia 2003 r.
i opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 281 z dnia 6 listopada
2003 r. poz. 7450.
Na obszarze przystgpienia wystepujg nastepujace planistyczne funkcje terenu:
- MU — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
- MR- tereny zabudowy zagrodowej,
- MN1- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- R —tereny rolnicze w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - oznaczone na rysunku
planu symbolem R i R1.
Charakterystyka terenu:
Powierzchnia terenu wynosi 37ha. Obecnie sg to tereny rolnicze o Sredniej przydatnosci do celdow
produkcji rolnej. Przewage stanowia gleby pochodzenia mineralnego klas Illb i IVa. Na okoto 1/3
powierzchni obecnych obszaréw rolnych, wystepujg takze gleby pochodzenia mineralnego klas Vb
i V. Niekorzystne dla upraw rolnych jest rozdrobnienie dziatek czesto nie majacych nawet 10 metréw
szerokosci.
S to tereny w czesdci zmeliorowane podziemnymi urzadzeniami drenarskimi.
Teren prawie ptaski, nieznaczny spadek wystepuje w kierunku na zachodnim.
Teren stanowi wtasnos$¢ osdb fizycznych.
Podjecie tej uchwaty poprzedzone byto wykonaniem szczegétowej , ANALIZY DOTYCZACACE)
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO CZES’CI WSI LATCHORZEW
ORAZ STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARE BABICE”
Analiza ta nosi znak Ldz. RPP.6721.3.2016 z dnia 10 lutego 2016r.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.). Podjecie prac
planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celéw polityki przestrzennej wynikajacej ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice. Plan miejscowy
bedzie uwzgledniac szeroko pojete potrzeby mieszkarcéw oraz rozwoju gminy.
Obszar przewidziany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje czes¢ Gminy Stare Babice, na ktérej przewazajg tereny rolnicze, funkcje budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego oraz towarzyszacych ustug.
W strukturze wiasnosciowej zdecydowanie dominujg grunty osdéb fizycznych.
Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego na obszarze uzasadnia sie koniecznoscig spetnienia
obowigzku wynikajgcego z art. 10 ust. 3 w zwigzku z ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz w Studium okreslono w tym miejscu obszar



wymagajacy przeprowadzenia scaled i podziatu nieruchomosci dlatego istnieje obowigzek
przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego na tym obszarze.

Niezaleznie od tego, ze istnieje obowigzek przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego,
zostang takze uwzglednione wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia, oraz walory ekonomiczne przestrzeni gdyz:

- w odlegtosci okoto kilometra lub krdtszej od obszaru planu znajdujg sie liczne ustugi i obiekty
uzytecznosci publicznej takie jak: placéwki handlowe, gastronomiczne, dwie przychodnie zdrowia,
Urzad Gminy, Komenda Policji, kosciot parafialny, park, place zabaw, lesne tereny spacerowe,
Szkota Podstawowa w odlegtosci 1,5 km. Ustugi te sg w znacznej mierze w zasiegu dojscia
pieszego, co wptynie na zmniejszenie potrzeb transportowych,

- w ulicy Hubala Dobrzanskiego i Warszawskiej przebiegajg trasy kilku linii autobusowych
publicznych do Warszawy i okolicznych miejscowosci , dlatego transport zbiorowy moze stuzyé
jako podstawowy Srodek transportu,

- w tych samych ulicach znajdujg sie chodniki i $ciezki rowerowe, zostang do nich doprowadzone
Sciezki pieszo-rowerowe z obszaru planu, aby umozliwi¢ przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow,

- obszar planu znajduje sie wewnatrz miejscowosci Latchorzew, ze wszystkich stron otoczony
jest zwartg zabudowa, wyznaczenie terenéw zabudowy jednorodzinnej stanowié¢ bedzie
uzupetnienie istniejgcej zabudowy jednostki osadniczej z w petni wyksztatcong zwartg struktura
funkcjonalno-przestrzenna.

Podstawowym zadaniem przedmiotowego planu jest umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowe] towarzyszacej zabudowie jednorodzinnej zgodnie ze sktadanymi
whioskami o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wykazata, ze w celu umozliwienia rozwoju wyzej wymienionych
funkcji niezbedne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a wiec
podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Zatacznik graficzny ,

do Uchwaty Nr XVII/ 160/16

Rady Gminy Stare Babice ;
,,,,,,,, z dnia 21 kwietnia 2016 r.

/(s\  Legenda:

N === - granice obszaru objetego planem miejscowym
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