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WOIT GMINY STARE BABICE

Znak sprawy: RPP.6724.4.2.2024 Stare Babice, 17.01.2024 r.

Pan Jan Zychlinski

Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego
ul. Poznanska 129/133

05-850 Ozaréw Mazowiecki

&5{@ - ”7‘_@.-»/@ BAhacodio
Po analizie oht%nanych dokumentéw z Wydziatu Architektury i Budownictwa Starostwa
Powiatu Warszawskiego Zachodniego stwierdzono fakt wydania dwoch decyzji o pozwoleniu na
budowe tgcznie czterech budynkéw na jednej nieruchomosci w miejscowosci , gmina

Stare Babice, stanowigcej dziatke ewid. nr 0 pow. 2789 m?:
1) decyzja Nr 1817/2021 z dnia 5 listopada 2021 r. — pozwolenie na budowe trzech

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych;
2) decyzja Nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. — pozwolenie na budowe budynku

ustugowego dwulokalowego.
Inwestycja objeta ww. decyzjami realizowana jest przez

sp. z 0.0. z siedzibg '

Dziatka ewid. nr we wsi , zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 I
znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, gdzie minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojgcym wynosi 1000 m? dla jednego budynku. Istnieje wprawdzie
mozliwo$¢ zmniejszenia tej powierzchni lecz tylko do 900 m? na jeden budynek i tylko w przypadku
wydzielenia drog.

Po analizie otrzymanych decyzji oraz poréwnaniu ich z prospektem sprzedazy
zamieszczonym w Internecie przez inwestora wynika, ze na przedmiotowe] dzialce budowane sa
cztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe wolnostojgce. Tymczasem zgodnie
z zapisami m.p.z.p. mogg by¢ tam wybudowane maksymalnie trzy budynki wolnostojgce, a nie jak
w tym przypadku cztery budynki.

Ponadto z analizy dostepnych dokumentéw i informaciji wynika, Zze inwestor uzyskat w dniu
29.11.2023 r. pozwolenie na budowe budynku ustugowego, niemniej jednak buduje go dokladnie
w takiej samej konfiguraciji, jak uprzednio trzy pozostate budynki mieszkalne.

Wobec powyzszego zwracam sie o podjecie dziatan i zbadanie zgodnosci wydanych przez
Wydziat Architektury i Budownictwa pozwoler: na budowe w sumie dia czterech budynkéw: trzech
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych i jednego ustugowego dwulokalowego na dziatce
ew. nr we wsi , gmina Stare Babice, albowiem istnieje uzasadnione przypuszczenie,
ze w opisanej sytuacji doszto przy wydawaniu decyzji Nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023 r.
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do razacego naruszenia przepisow prawa poprzez wydanie pozwolenia na budowe wbrew
zapisom obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co z kolel moze
skutkowac stwierdzeniem niewaznosci takiej decyzji (art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a.).
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W zalaczeniu:
Kopia decyzji nr 1817/2021 Starosty Warszawskiego Zachodniego z dnia 5 listopada 2021 r.;

Kopia decyzji nr 1155/2023 Starosly Warszawskiego Zachodniego z dnia 29 listopada 2023 1.;
Wydruk MPZP z serwisu System Informacji Przestrzennej;

Wydruk informacii o obiekcie z serwisu System Informacji Przestrzennej;

Wydruk mapy z systemu WebEWID z naniesionymi przytaczami mediow;

Wydruk archiwalnej ortofotomapy z serwisu System Informacii Przestrzennej;

Kopie prospektu sprzedazy zamieszczone w Internecie.

HEoh W

Do wiadomos$ci:

1. Wojewoda Mazowiecki
Pl. Bankowy 3/5
00 - 950 Warszawa

2. ala
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Urzgd Gminy Stare Babice
2021-11-30 11:33:59,

{ \ 21591/2021
\ STAROSTA Iy
502020
\ ARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 L - fax. 22 733-72-01
AB.6740.2003.2021.ANK B Ozaréw Mazowiccki, dnia 5 listopada 2021r.

(nr rejestru organu wydajacego decyzje) { miejscowosc, data )

DECYZJA NR 1817/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020r. poz.1333 tj. ze zm.), oraz na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14
czerwea 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U, z 2021 r. poz. 735 tj. ze Zm.), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe' z dnia 13 wrzeénia 2021 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlany® i
udzielam pozwolenia na budowe'

dla:

z siedzibg )
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres )

obejmujacego:
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ew. nr ,
obre¢b 0C » J- ew. 143207_2 Stare Babice

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego.
rodzaj (-¢) obiektu (-6w) badz robdt budowlanych)

autor projektu:

architektura: magister inzynier architekt
posiadajagca uprawnienia budowlane Nr - w specjalnodei  architektonicznej do

projektowania bez ograniczen; wpisana na liste cztonkow Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektow

RP pod numerem ™~
(imi¢ i nazwisko autora projektu, specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o Wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nast¢pujacych warunkéw wynikajacych z art. 36 Prawa budowlanego:

1) Szezegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych :

a) obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete;

b) roboty budowlane nalezy wykonywa¢ z zachowaniem szczegélnej ostroznosci.

c) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowlana, w sposob  zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz ochrone érodowiska

d) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie i ze szczegolng ostroznoscia pod
nadzorem inspektorow wlasciwych stuzb;

e) zgodnie z art. 43 ust.1 - 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane
Geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, podlegajg:
1) obiekty budowlane wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe:
2) obiekty, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 10§ 23 oraz w ust. 2 pkt 17 i 26.
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3.

4.

la. Obowigzkowi geodezyjnego wyznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1. nie podlegajg przytacza,

o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 23, jezeli ich polaczenie z siecig znajduje si¢ na tej samej

dzialce co przylacza lub na dzialce do niej przylegle;.

laa. Obowiazkowi geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, o ktorej mowa w ust. 1, podlegajg

stacje fadowania, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 25.

1b. Zapewnienie wykonania obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy do kierownika

budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do inwestora.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozy¢ obowiazek stosowania

przepisu ust. | rowniez w stosunku do obiektéw budowlanych wymagajgcych zgloszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektow budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace inwentaryzacji,

o ktorej mowa w ust. 1, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem;

zgodnie z art. 44 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane , w przypadku zmiany :

1) kierownika budowy lub kierownika robot,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego.,

3) projektanta sprawujacego nadzor autorski — inwestor dofacza do dokumentacji budowy
o$wiadczenia o przejeciu obowiazku przez osoby wymienione w pkt 1-3;

przy wykonywaniu robdt, zgodnie z art. 10 powotanej wyzej ustawy Prawo budowlane, nalezy

stosowac wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania wg przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 1., o wyrobach budowlanych ( Dz. U. z 2020 poz. 215 t,j.);

zgodnie z art. 37 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane. decyzja o pozwoleniu na

budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym

stanie si¢ ostateczng lub budowa zostanie przerwana na okres diuzszy niz 3 lata.

Termin rozbiérki :

1) istniejgcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania ...

2) tymczasowych obiektow budowlanych ...

Szezegdlowe wymagania dotyezgce nadzoru na budowie wynikajgce z art. 42 ust. 1-4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane’:

L. Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:
a) rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe, '
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. | pkt 1-4,
¢) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:
a) rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym mowa w
art. 29 ust. 3 pkt3 lit. die, -
¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) robot budowlanych objgtych decyzja o legalizacji budowy, o ktorej mowa w art. 49 ust. 4,
¢) rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych, o ktorej
mowa w art. 51 ust. 4; '
3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowiazek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) robét budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy,
¢) robét budowlanych objetych decyzja, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4,
d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;
4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.
2. (uchylony).
3. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wylaczy¢, w drodze decyzji, obowiazek
ustanawiania kierownika budowy, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym  stopniem
skomplikowania robét budowlanych lub innymi waznymi wzgledami.
3a. (uchylony).
4. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktérymi Jjest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
Jest obowiazany zapewnié¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.
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UZASADNIENIE

Odstapiono od uzasadnienia, gdyi decyzja uwzglednia wniosek w calosci ( zgodnie z art. 107 §4
Kodeksu postepowania administracyjnego).

Wobec powyiszego nalezalo zdecydowaé jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem organu,
ktéry wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec Starosty Warszawskiego Zachodniego (art. 127 a §1 KPA).

Z dniem dorgczenia StaroScie Warszawskiemu Zachodniemu oS$wiadezenia o Zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a §2 KPA).

Na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu od decyzji Wojewoda Mazowiecki
przeprowadza postepowania wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy
(art. 136 §2 KPA).Wojewoda Mazowiecki przeprowadza post¢powania wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu whniosek o takie
post¢gpowanie, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dor¢czenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy (art. 136 §3 KPA).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie pobrano oplaty skarbowe;j
(Ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o opacie skarbowej, Dz. U. z 2021r. poz. 1923 Lj. ze zm.).

/\
(piccze¢ okragla) ( pieczec imienna i po(%wby upowaznionej do wydawania decyzji )
Otrzymuja:
1. Sp. z 0.0.
2. a/a

Do wiadomoéci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m
@) Gmina Stare Babice

ul. Rynek 32, .
05-082 Stare Babice

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
ul. Nowy Swiat 18/20

00-373 Warszawa

(U]
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Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy. w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinia inspektora sanitarnego podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy 7z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz. 1235, z pdzn. zm.).*

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacja sprawy
podlega  podaniu  do  publicznej wiadomosci  zgodnie 'z art. 72  ust. 6 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.’ '

POUCZENIE :

1. Zgodnie z Art. 54. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie Jjest wymagane pozwolenie na
budowe lub zgloszenie — zawiadomienie organu o zakonczeniu budowy.
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgloszenie budowy. o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapic, z zastrzezeniem
art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia. nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30
ust. 6a stosuje sie.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydad
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwosé
whniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. |, oraz uprawnia inwestora do rozpoczgcia uzytkowania
obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

2. Zgodnie z Art. 55. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie Jjest wymagane pozwolenie na
budowe — decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie]
1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wlacznie,
c) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie. hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyijne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego.,
d) XX,
e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,
f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,
2) XXVII - z wyjatkiem jazoéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych,
h) XXVIII-XXX
- 0 ktérych mowa w zataczniku do ustawy:
2) zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiekiu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich robér
budowlanych.

!Nalezy wpisa¢ ..budowe™ lub ,rozbidrke™.

? Nalezy wpisac ,.projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlany™ Jub ..rozbidrki™.

* Nalezy wskaza¢ podstawg prawna nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. T pkt 1-4. art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnicniu informacji o
srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialvwania na srodowisko (Dz.
“ Dotyezy decyzji wydanych w toku postepowania. w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocene oddzialywania na
srodowisko.

* Dotyczy przedsiewzigd mogacych znaczaco oddzialywac¢ na sredowisko

Sprawe prowadzi . ... ... . .. ...o=tel, 22733 7222 e-mail: architektura@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie A. Tel. 22 733 72 21 e-PUAP
Administratorem  danych osobowyech jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Paiistwa danc osobowe wylgcznie
w celu wykonania zadan Administratora. ktore wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wiecej informacji znajdziecie Panstwo: hitps://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowych
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STAROSTA
WARSZAWSKI ZACHODNI

05-850 Ozarow Mazowiecki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01

AB.6740.1320.2023.ANK Ozaréw Mazowiecki, dnia 29 listopada 2023r.
(nr rejestru organu wydajgcego decyzje) ( miejscowosé, data )

DECYZJA NR 1155/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023r. poz.682 t,).), oraz na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 tj. ze zm.), po rozpatrzeniu
whniosku o pozwolenie na budowg' z dnia 3 pazdziernika 2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe!

dla:
7 Spolki z egraniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibag
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres ) Urzgd Gminy Stare Babice

2024-01-10,

obejmujacego: 564/2024
budowe budynku uslugowego dwulokalowego na dz. ew. nr l’II HII‘"‘IH""

obreb 00 , j. ew. 143207 _2 Stare Babice. femsldiads

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego,
rodzaj (-e) obiektu (-6w) badz robot budowlanych)

autor projektu :

architektura: magister inzynier architekt '
posiadajgca uprawnienia budowlane Nr w  specjalnosci architektonicznej do

projektowania bez ograniczef; wpisana na liste czlonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow
RP pod numerem i
architektura sprawdzajacy: magister inzynier

¥

posiadajacy uprawnienia budowlane Nr Tl w specjalnosci  architektonicznej do
projektowania bez ograniczen; wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow
RP pod numerem i

(imig i nazwisko autora projektu, specjalnose, zakres | numer jego uprawnien budowlanych
oraz infonmacja o wpisie na listg czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nast¢pujjcych warunkow wynikajacych z art. 36 Prawa budowlanego:

1) Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych :

a) obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete:

b) roboty budowlane nalezy wykonywa¢ z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

c) roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowlana, w sposdb  zapewniajacy
bezpieczefistwo ludzi i mienia oraz ochrong srodowiska;

d) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie i ze szczegélng ostroznoscia pod

nadzorem inspektorow wlasciwych stuzb;
1



€) zgodnie z art. 43 ust.1 - 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane :
Geodezyjnemu wyznaczeniu w terecnie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacii
powykonawczej, podlegaja:
1) obiekty budowlane wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe;
2) obiekty, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt -4, 10 i 23 oraz w ust. 2 pkt 17 i 26.
la. Obowigzkowi geodezyjnego wyznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie podlegaja przyljcza,
o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 23, jezeli ich polgczenie z siecia znajduje sig na tej samej
dzialce co przytgcza lub na dzialce do niej przyleglej.
laa. Obowigzkowi geodezyjnej inwentaryzacji powykonawezej, o ktérej mowa w ust. 1, podlegajg
stacje tadowania, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 25.
Ib. Zapewnienie wykonania obowiazkow, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy do kierownika
budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do inwestora.
2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze nalozy¢ obowigzek stosowania
przepisu ust. 1 rowniez w stosunku do obiektow budowlanych wymagajacych zgloszenia.
3. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace inwentaryzacji,
o ktérej mowa w ust. 1, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem;
f) zgodnie z art. 44 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane , w przypadku zmiany :
1) kierownika budowy lub kierownika robot,
2} inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) projektanta sprawujacego nadzor autorski — inwestor dolgeza do dokumentacji budowy
oSwiadczenia o przejeciu obowigzku przez osoby wymienione w pkt 1-3;
g) przy wykonywaniu robét, zgodnie z art. 10 powolanej wyzej ustawy Prawo budowlane, nalezy
stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania wg przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. , o wyrobach budowlanych ( Dz. U. z 2021 poz. 1213 tj.);
h) zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane, decyzja o pozwoleniu na
budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktdrym
stanie si¢ ostateczng lub budowa zostanie przerwana na okres dhuzszy niz 3 lata.

3. Termin rozbiorki :
1) istniejgcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania ...

2) tymczasowych obiektéw budowlanych ...

4. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie wynikajace z art. 42 ust. 1-4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane’:
1. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowiazany:
1) zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:
a) robdt budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowg,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowic kierownika budowy w przypadku:
a) robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym mowa w
art. 29 ust. 3pkt 3lit. die,
¢) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,
e) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, o ktorej
mowa w art. 51 ust. 4;
3) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) robdt budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy,
¢) robét budowlanych objetych decyzja, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4,
d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2:
4) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.
2. (uchylony).



3. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wylgczy¢, w drodze decyzji, obowiazek
ustanawiania  kierownika budowy, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem
skomplikowania robét budowlanych lub innymi waznymi wzgledami.

3a. (uchylony).

4. Przy prowadzeniu robét budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosei techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
Jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kicrownika robot w danej specjalnoscei.

UZASADNIENIE

W dniu 3 pazdziernika 2023r. wplynal do tutejszego urzedu wniosek dotyczacy budowy budynku
ustugowego dwulokalowego na dz. ew. nr , obr¢b 00 , J- ew. 143207_2 Stare Babice.
Do wniosku dotgczono 3 egzemplarze projektu budowlanego oraz oéwiadczenia o postadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Organ architektoniczno-budowlany dokonat sprawdzenia dokumentacji projektowej zgodnie z art. 35
ust.1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 t. j.), ktory
stanowi:  Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zarwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub ierenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1} zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a)  ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego  albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci  okreslonymi w  decyzji o
srodowiskowych wwarunkowaniach, o ktorej mowa wart.71ust.] ustawy z dnia
3paidziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania deialki lub terenu = przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu ovaz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnies, pozwoles i sprawdzen,

b) informacji dotyczqcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art.20ust, 1 pkt1b,

¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa wart.12ust.7, dotyczgcego projektanta i projektanta

sprawdzaqjgeego,

d) oswiadczen, o ktorvch mowa wart. 33ust. 2pkt9 i10;

4.)  posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnosé zaswiadczenia, o ktorym mowa wart. 1 2ust.7.
2. uchylony
3. W razie stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie okreslonym wust.1 organ administracji
architektoniczno-budowlanej naklada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych
nieprawidlowosci, okreslajge termin ich usunigcia.

W zwigzku z projektowang Inwestycja wyznaczono strony postgpowania, do ktérych w dniu 9
listopada 2023r. wystano zawiadomienie o WSZCZzgciu postgpowania.

Zgodnie z trescig art. 10 § 1 Kpa stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan.

Po zapoznaniu si¢ przez organ architektoniczno-budowlany ze zlozong dokumentacja projektows
postanowieniem z dnia 9 listopada 2023r. nalozyl na Inwestoréw obowiazek uzupelnienia brakéw w

dokumentacji projektowe;.



W dniu 21 listopada 2023r. Inwestor przedlozyt pismo o uzupehieniu dokumentacji projektowej wraz
7 3 egzemplarzami projektu budowlanego oraz pismem o podjecie zawieszonego postgpowania,

Po ponownym sprawdzeniu przediozonej po uzupelnieniu dokumentacji projektowej organ stwierdzit,
ze dokumentacja projektowa zostata w petni uzupelniona, projekt budowlany jest zgodny z (Uchwala
VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwea 201 Ir.) w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice. Przedmiotowa inwestycja polegajaca na
budowie budynku ustugowego dwulokalowego na dz. ew. nr . , obrgb 00 5 . ew.
143207 _2 Stare Babice jest zgodna z przeznaczeniem terenu, na ktorym zostata zaprojektowana.

W dniu 27 listopada 2023r. wystosowano do stron postepowania zawiadomienie o zakoficzeniu etapu
kompletowania dowodéw w sprawie.

W toku przeprowadzonego postgpowania dotyczacego ztozonego wniosku jw. stwierdzono, ze projekt
budowlany zostat wykonany przez osoby uprawnione, ktore ztozyly wymagane prawem oswiadczenia
0 sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz
przediozyla aktualne na czas sporzadzania dokumentacji za$wiadczenic o wpisie do izby branzowe;j.
Przediozony projekt zgodny jest z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno- budowlanymi.
Inwestor przedlozyl kompletna dokumentacje projektowa, zawierajacg trzy egzemplarze projektu
budowlanego.

Art. 35 ust.4 ustawy — Prawo budowlane stanowi, ze: ,, W razie spelnienia wymagan okreslonych w
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno- budowlanej nie moze odmowic

wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.”

Poniewaz spelniono ww. wymagania okreslone w art. 35. ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, Starosta
Warszawski Zachodni stwierdza, iz nie ma przeciwwskazaii na realizacje przedsiewzigcia ujetego we
wniosku dotyczacego budowy budynku uslugowego dwulokalowego na dz. ew. nr 12/7, obreb 0026
Wierzbin, j. ew. 143207 2 Stare Babice.

Wobec powyzszego nalezato zdecydowaé jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem organu,
ktory wydal niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. art. 127 a §1 KPA).

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i
prawomocna. (art. 127a §2 KPA).

Na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu od decyzji Wojewoda Mazowiecki
przeprowadza post¢powania wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy
(art. 136 §2 KPA).

Wojewoda Mazowiecki przeprowadza postgpowania wyjasniajace w zakresie niezbednym do
rozstrzygni¢cia sprawy, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o takie post¢gpowanie,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy
(art. 136 §3 KPA)



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie pobrano oplaty skarbowe;j
(Ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej, Dz. U. z 2023r. poz. 2111 t}.).

(pieczeé okragta ) { pieczgé imienna i podpis c?rupowaéniuntj do wydawania decyzji )
Otrzymujg:

1.

2.

3.

4. a/a

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w/m
2. W¢jt Gminy Stare Babice

POUCZENIE :

1. Zgodnie z Art. 54. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowe lub zgloszenie — zawiadomienie organu o zakonczeniu budowy.
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktorego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgloszenie budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapic, z zastrzezenicm
art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminic 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30
ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z wzedu przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydaé
zaéwiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwn. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwose
wniesienia sprzeciwu, o ktdorym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczgcia uzytkowania
obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

2. Zgodnie z Art. 55. Prawo budowlane:
Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego wzniesienie jest wymagane pozwolenie na
budowg — decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie]



1. Przed przystapieniem do uzytkowania obicktu budowlanego nalezy uzyskac¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:
a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni samochodowych i
garazy do pieciu stanowisk wiacznie,
¢) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacie trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

) XXII - z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingéw,
) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych,

h) XXVII-XXX

- 0 ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosei, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich robat

budowlanych.

2 Nalezy wpisa¢ ,projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architcktoniczno-budowlany™ lub ,rozbiarki”.
® Nalezy wskaza¢ podstawe prawng nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U ).
9 Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na
srodowisko.

5 Dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco eddzialywaé na srodowisko

Sprawe prowadzi o C-1el. 227337222 e-mail - _wvzpl
Biuro podawcze — Wejscie A, Tel. 22 733 72 21 ePUAP /v77p4bra4i/skrytka

Administratorem  danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Pafstwa dane osobowe wytacznie
w celu wykonania zadan Administratora, kidre wynikajg z przepiséw prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Panstwo: hitps:/pwz.pl/page/ochiona-danveh-osobowych
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LOKAL A - PARTER

’j NR | NAZWAPOMIESZCZENIA NPE‘%‘,:.'(')
| 0.1 [WIATROLAP 3.93
BoSiina 0.2 [KORYTARZ 5.62

0.3 [GABINET 10.38

L 0.4 [SPIZARNIA 163

— 0.5 [KUCHNIA 9.32

0.6 |[KOTLOWNIA/PRALNIA | 571

010 = 0.7 SALON 2311

08 |wc 1.38

0.9 [GARAZ 18.66

0.10 [KLATKA SCHODOWA 3.47

RAZEM POW. NETTO (PODLOGI)| 83.21

3 = - POW. UZYTKOWA 61.08
303 - POW. GARAZU 18.66
+ - POW. RUCHU 347




LOKAL A - PIETRO

NR | NAZWA POMIESZCZENIA NETTO
11 [KLATKA SCHODOWA 542
1.2 [KORYTARZ 6.15
1.3 [LAZIENKA 7.12
14 |POKO] 15.18
1.5 [POKO] 18.66
1.6 POKO] 13.06
1.7 |POKO] 15.86
1.8 |LAZIENKA 2.67
1.9 |GARDEROBA 2.00
RAZEM POW. NETTO (PODLOGI)| 86.12
- POW. UZYTKOWA 80.70
- POW. RUCHU 542




STAROSTA

P&
WARSZAWSKI ZACHODNI A
Urzad Gminy Stare Babice
2024-03-01,
05-850 Ozarow Mazowiecki 41?”2024 tel. 22 733-72-00
ul. Poznariska 129/133 I fax, 22 733-72-01
- - 718480
Znak sprawy: AB.6740.1320.2023.ANK Ozaréw Mazowiecki, dnia 19 lutego 2024r.

Wéjt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32
08-082 Stare Babice

W zwigzku z pismem z dnia 17 stycznia 2024r. (data wplywu do biura podawczego 22 stycznia 2024r.)
znak sprawy RPP.6724.4.2.2024 informuje. ze Starosta Warszawski Zachodni wydat decyzje:

1) Nr 1817/2021 z dnia 5 listopada 2021r dotyczacg Budowy trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ew. nr . obreb 00 .J.ew. 143207 2
Stare Babice.”

2) Nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023r. dotyczaca budowy budynku usfugowego
dwulokalowego na dz. ew. nr . obreb 00 .J- ew. 143207 _2 Stare Babice.

Z powazaniem,
up. STARNST

Otrzymuja:

,(l/:f' Adresat
2. ala



WOIT GMINY STARE BABICE

Znak sprawy: RPP.6724.4.2.2024 Stare Babice, 14.03.2024 r
Dot. sprawy: AB.6740. 1320.2023 ANK

Pan Jan Zychlinski
Starosta Powiatu Warszawskiego Zachodniego
ul. Poznariska 129/133

05-850 Ozaréw Mazowiecki

W zwigzku z pismem z dnia 19 lutego 2024 r. (data wplywu do kancelarii urzedu w dniu
01.03.2024 r.) znak sprawy AB.6740.1320.2023.ANK informuje, ze znane $3 mi wydane w imieniu
Starosty Warszawskiego Zachodniego decyzje:

1) Nr 1817/2021 z dnia 5 listopada 2021r - dotyczacg ,Budowy trzech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ew. nr obreb 00 j.ew.
143207_2 Stare Babice”;

2) Nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023 r, - dotyczacy ,Budowy budynku ustugowego
dwulokalowego na dz. ew. nr obreb 00; J. ew. 143207_2 Stare Babice”.

i jednego ustugowego dwulokalowego, na dzialce ew. nr we wsi » W gminie Stare
Babice, albowiem istnieje uzasadnione przypuszczenie, ze w Opisanej sytuacji doszio przy
wydawaniu decyzji Nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. do razgcego naruszenia przepisow
Prawa poprzez wydanie pozwolenia na budowe wbrew ustaleniom obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co z kolei moze skutkowaé stwierdzeniem niewaznosci
takiej decyzji (art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a.).
Inwestycja objeta ww. decyzjami realizowana jest przez
Sp. 2 0.0. Z siedzibg

Dziatka ew. nr we wsi . Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 r,
znajduje sie na terenie Oznaczonym symbolem MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, gdzie podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
a minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym wynosi 1000 m? dia jednego budynku. Istnieje wprawdzie mozliwoé¢ zmniejszenia
tej powierzchni lecz tylko do 900 m? na jeden budynek ale tylko w przypadku wydzielenia drég.

Nie uzyskatem od Pana Starosty odpowiedzi. Czy zostang podjete dziatania w tej sprawie
i czy Pan Starosta zajmie jakies stanowisko Zmierzajgce do naprawy tej sprawy.

W tej sytuacji pozwolitem sobie poddaé analizie zgodnosci wydanych pozwoleri na budowe
czterech budynkéw na jednej nieruchomosci w miejscowosci » gmina Stare Babice,
stanowigcej dziatke ew. nr - O pow. 2789 m? w stosunku do ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego, w zakresie min. powierzchni dziatki.

Urzad Gminy Stare Babice e-mail: sel(retariat@stare-babice.pl seliretariat tel.: +22 722-95.81
ul Rynek 32, 05-082 Stare Babice Www: www.stare-babice.pl seliretariat tel,; +22 730-80-88
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1.

ul. Rynek 32, 05-082 Stare Babice

Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
jako akt prawa miejscowego formowany jest tak jak kazde obowigzujgce prawo w Polsce,
zgodnie z technika prawodawczg. Dlatego nalezy korzysta¢ z ustaler planu w jego
wszystkich aspektach, zaréwno ogdlnych jak i szczegdélowych. Tzw. ,niedomoéwienia
planistyczne” sg czesto okreslane w innych przepisach planu w sposéb jasny i szczegdtowy.
Powyzsza nieruchomo$é zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011r.,
znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Tak wiec planowana inwestycja wykonywana bedzie na terenie Zabudowy
mieszkaniowej, chronionej w wielu dziedzinach. Dopuszczenie na tym terenie prowadzenia
jakichkolwiek ustug wigze sie z ograniczeniem ich uciazliwosci w stosunku do sasiedzkiej
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej. Ucigzliwosci te badane $g zarowno zgodno$ci
Z przepisami ochrony $rodowiska jak i zgodnosci z przepisami prawa cywilnego.

Nalezy zwrécié uwage, ze decyzja Nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023 r. nie zawiera
informacji jakiego typu usluga zostaje zatwierdzona na tym terenie tg decyzja, co
stanowi naruszenie przepiséw prawa, gdyz inwestor moze przypuszczacé, ze wolno mu
bedzie prowadzi¢ kazda usfuge, a organ nie analizowal mozliwosci dopuszczenia
projektowanej usfugi w tym obszarze, tylko zaakceptowal nieograniczong swobode
inwestycyjng. Chyba, ze z zalozenia przyjeto, ze docelowo w miejscu budynku
usfugowego bedzie zrealizowany budynek mieszkalny jednorodzinny i badanie
projektowanej ustugi jest bezcelowe.

W przypadku wprowadzenia w obszarze MN2, gdzie podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowy ustugowej jako wolnostojgcej, a nie
wbudowanej w budynek mieszkalny jako lokal ustugowy to nalezy zwrécié¢ uwage,
na przepisy ustalone w rozdziale 7 - ,Zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji’, gdzie zgodnie z § 13 ust. 13, cytuje: ,Ustala si¢ zasade zabezpieczenia
potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli posesji na terenach wlasnych, w liczbie
wynikajgcej z ustalonych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-garazowe /lokal:
2) dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojgcych badz wbudowanych) — 20 stanowisk /

1000 m2 pow. uz., nie mniej niz 2 stanowiska/ lokal .

W przypadku zatwierdzonego projektu nie zabezpieczono wlasciwej liczby miejsc
parkingowych - 6 stanowisk (2x150=300 m’pu).

W przypadku wprowadzenia w obszarze MN2, gdzie podstawowym przeznaczeniem jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to dla zabudowy ustugowej jako wolnostojgcej przy
takich samych gabarytach jak sgsiednia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nalezy
przeznaczy¢ takg samg lub wigkszg dziatke niz te, ktérg sie przeznacza na zabudowe
mieszkaniowg, z co najmniej dwoch powodéw. Po pierwsze nalezy zabezpieczyé
odpowiednig powierzchnie terenu pod miejsca postojowe, a po drugie wprowadzi¢ minimalne
zabezpieczenia akustyczne w formie zieleni izolacyjnej.

W przypadku zatwierdzonego projektu nie zabezpieczono wiasciwej wielkosci dziatki
pod inwestycje ustugowa wolnostojaca na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg Jjednorodzinng, co Szczegofowo zostalo opisane w ustaleniach:
MU - terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowych (§ 16 pkt 7a tiret pierwszy,) oraz
U2 - terenach zabudowy usfugowej (§ 24 pkt 7a).

www: www.stare-babice.pl seliretariat tel.: +22 730-80-88

Urzgd Griiny Stare Babice 2 e-mail: sekretariat@stare-babice.pl % seltretariat tel.: +22 722-95-81
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4. Korzystajgc z ustalenia zawartego w §8 ust. 3 pkt 13 cytuje: ,dopuszcza sie na dziatce
usytuowanie wigcej niz jednego budynku o funkgji podstawowej pod warunkiem takiego ich
usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt w przysziosci podziat terenu na dziatki
zgodny z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustalonymi w przepisach szczegdtowych planu” nalezy przynajmniej sprawdzi¢ czy
powierzchnia takiej dziatki jest wystarczajgca dia budowy czterech budynkéw
wolnostojgcych, tak jak jest w tym przypadku. Dziatka ew. nr we wsi I, Zgodnie
Z ustaleniami  obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Uchwata Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 r. znajduje sig na terenie oznaczonym
symbolem MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie minimalna
powierzchnia dziatki pod zabudowe budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym
wynosi 1000 m? dla jednego budynku. Istnieje mozliwosé zmniejszenia tej powierzchni do
900 m? na jeden budynek, jednak tylko w przypadku wydzielenia drég. Dziatka ew. nr
ma powierzchnie 2789 m2 Z prostego przeliczenia iloczynu liczby budynkéw przez min.
wielkos¢ powierzchni dziatki (z uwzglednieniem 10% upustu) jaka wymagana bytaby
w przypadku budowy czterech budynkéw wolnostojacych to jest to powierzchnia min.
3600 m?. Budowa ustug w ramach dopuszczalnych funkcji terenu moze sie odbywad
w ramach lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym. W przypadku budowy oddzielnego
budynku ustugowego wolnostojgcego nalezy go traktowad jako budynek, ktéry wymaga
przynajmniej takiej samej powierzchni dzialki jak dla pozostatych trzech budynkéw
mieszkalnych wolnostojacych, a wigc 900 m* Ponadto, po przeanalizowaniu dostepnego
w ofercie sprzedazy planu Zzagospodarowania terenu, mozna stwierdzi¢, ze nie zostata
zachowana wymagana minimalna powierzchnia biologicznie czynna (60% dziatki).

W przypadku zatwierdzonych projektéw nie zabezpieczono wiasciwej wielkosci
powierzchni dziatki pod inwestycje skladajaca si¢ z czterech wolnostojacych
budynkéw: trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych i jednego
budynku ustugowego dwulokalowego, na dziatce ew. nr we wsi ;
w gminie Stare Babice, ktorej wielko$é moim zdaniem nie powinna by¢ mniejsza niz
3600 m? a nie jak w tym przypadku 2789 m2.

Pozostawienie tej sprawy bez podjecia dziatan nhaprawczych moze spowodowaé
negatywne konsekwencje dla wiascicieli w przypadku wystapienia przez nich do Woéjta
Gminy Stare Babice z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia o zgodnosci z ustaleniami
obowiazujacego miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych dwéch lokali ustugowych na lokale mieszkalne, w budynku
wolnostojacym ustugowym wybudowanym na dziatce ew. nr we wsi 4
Wojt Gminy Stare Babice zgodnie z posiadana w tej sprawie wiedzg prawng nie bedzie mogt
wydac takiego zaswiadczenia, jako, ze ta zmiana sposobu uzytkowania bytaby niezgodna
Z planem miejscowym, o ¢€zym sumiennie informuje Pana Staroste Warszawskiego

Zachodniego.

Z powazaniem
WGjt Gminy Stare Babice
- Elektronicznie podpisany
S*awom Ir przez Stawomir Sumka

Data: 2024.03.14 11:40:11
Sumka +0100"

Do wiadomosci:
1. Wojewoda Mazowiecki
Pl. Bankowy 3/5
00 - 950 Warszawa
2. ala
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STAROSTA

WARSZAWSKI ZACHODNI
05-850 Ozaréw Mazowiecki tel. 22 733-72-00
ul. Poznanska 129/133 fax. 22 733-72-01
Znak sprawy: AB.6740.1320.2023.ANK Ozarow Mazowiecki, dnia 12 kwietnia 2024r.

Wéjt Gminy Stare Babice
ul. Rynek 32

08-082 Stare Babice
e¢PUAP /75ug12rmki/

Dot. sprawy RPP.6724.4.2.2024

W zwiazku z pismem z dnia 14 marca 2024r. znak sprawy RPP.6724.4.2.2024 informuje, iz
przed wydaniem decyzji organ architektoniczno-budowalny dokonuje sprawdzenia dokumentacji
projektowej zgodnie z art. 35 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.
poz.682 t.j. z p6zn. zm), ktéry stanowi:

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekiu architektoniczno-budowlaneso organ administracji
architekioniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

al  ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanic przesirzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci  okreslonymi  w decyzji o
Srodowiskowych uwwarunkowaniach, o ktérej mowa wart.7] ust.] ustawy z dnia
Ipazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisky i Jego ochronie, udziale
spoteczenstwaw ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziahywania na srodowisko,

¢ ustaleniami uchwaly o ustaleniy lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnosé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub tereny - przepisami, w tvin techniczno-
budowlanymi:

3)  kompletnosé projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architekioniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:

@) wymaganych opinii, uzgodnier, pozwolen i sprawdzes,

b) informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20ust. ] Dkt 1b,

¢) kopii zaswiadczenia, o ktrym mowa wart. 1 2ust.7, dotyczqeego projektanta i projekianta

sprawdzajgcego,

d) oswiadczet, o kidrych mowa wart. 3 3ust. 2pkt9i10;
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4.)  posiadanie przez projekianta i projektanta sprawdzajqcego odpowiednich uprawwien
budowlanych oraz aktualnosé zaswiadczenia, o ktorym mowa wart. 12ust. 7.

2. uchylony

3. W razie stwierdzenia nieprawidlowosci w zakresie okreslonym wust.1 organ administracji
architektoniczno-budowlanej — nakltada  postanowieniem obowigzek  usunigcia  wskazanych
nieprawidlowosci, okreslajgc termin ich usuniecia.

W dniu 19 wrzesnia 2021r. inwestor Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig ztozyla do tutejszego organu wniosek o pozwolenie na budowe czterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ew. nr , obreb 00 , J.eW.

143207_2 Stare Babice.

Po zapoznaniu sie przez organ architektoniczno -budowlny ze ztozong dokumentacja projekiowa
postanowieniem z dnia 26 paZdziernika 2021r. nalozono na Inwestora obowigzek uzupetnienia brakow
w dokumentacji projektowej oraz doprowadzenia projektu do zgodnosci z zapisami migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Uchwalg nr VIII/35/11 z dnia 30 czerweca 2011r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego gminy Stare Babice. Jeden z punktow
postanowienia dotyczy! projektowanej ilodci budynkow na dzialce.

W dniu 4 listopada 2021r. Inwestor przedtozyl pismo o uzupehnieniu dokumentacji projektowej wraz z
3 egzemplarzami projektu budowlanego oraz korekta tresci wniosku o pozwolenie na budowe (druk PB-
1) w kwestii nazwy i rodzaju zabudowy.

W projekcie architektoniczno-budowlanym zmieniano ilogé projektowanych budynk6w z czterech na
trzy budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe, doprowadzajac tym samym przedlozony projekt
do zgodnosci z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po analizie przedlozonej po uzupelnieniu dokumentacji projektowej organ uznal, ze przediozony projekt
budowlany jest zgodny z podstawa planistyczng — Uchwalg nr VIII/55/2011 z dnia 30 czerwca 2011r
oraz ustaleniami szczegotowymi dla terenu MN2 na ktorej potozna jest nieruchomos¢. Inwestor wykazat
spelnienic  zapiséw §8 ust 3 pkt 13 ktory ustala: wdopuszcza sie na dzialce usytuowanie wiecej niz
Jednego budynku o funkcji podstawowe pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby
mozliwy byl w przysztosci podziad trenu na dziatki zgodny z parametrami i wskaznikami kszialtowania
zabudowy oraz zagospodarowania teren ustalony w przepisach szczegotowyeh planu . Odnoszac si¢ do
zapisOw szczeglowych planu dla terenu MN2 tj. §18 ust 4 nalezy stwierdzié, ze parametry i wskazniki
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu takic jak: powierzchnia biologicznie czynna,
wskaznik powierzchni zabudowy oraz wskaznik intensywnosci zabudowy, zostaly spetnione.

Poniewaz spetniono wymagania okreslone w art. 35 ust 1 oraz w art, 32 ust, 4 Ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. poz.682 tj. z pozn. zm) Starosta Warszawski Zachodni

stwierdzil, iz nie ma przeciwskazan na realizacj¢ przedsigwzigcia ujetego we wniosku dotyczacego

budowy trzech budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ew. nr , obreb

00 . J- ew. 143207 2 Stare Babice i wydal decyzj¢ nr 1817/2021 z dnia 5 listopada 2021r

dotyczaca ..Budowy trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na dz. ew. nr
, obreb 00 ,j- ew. 143207 _2 Stare Babice.”

W dniu 3 paZdziernika 2023r. inwestor ) . Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig zlozyla do tutejszego organu wniosek o pozwolenie na budowe budynku
ustugowego dwulokalowego na dz. ew. nr . obreb 00 .j.ew. 143207 2 Stare Babice.

Budynek ustugowy nie jest funkcja podstawowa dla terenu MN2. Po zapoznaniu si¢ przez organ
architektoniczno-budowlany ze ztozona dokumentacja projektowa postanowieniem z dnia 9 listopada
2023r. nalozono na Inwestora obowiazek uzupelienia brakéw w dokumentacji projektowej oraz
doprowadzenia projektu do zgodnosci z zapisami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— Uchwalg nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego gminy Stare Babice. Jednym z punktow postanowienia byfo natozenie
na inwestora obowiazku wykazania spelnienia zapisu §6 ust. 8 MPZP , przeznaczenie dopuszczalne -
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe , kiére uzupetniajq przeznaczenie podstawowe, stanowiqgce
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nie wigcej niz 35% powierzchni dzialki mozliwej do zabudowy lub 30% powierzchni catkowitej budynku
0 przeznaczeniu podsiawowym,,. Do inwestora nalezal rowniez obowiazek zalgczenia obliczenia
potwierdzajacego spelnienie zapisu.

W dnu 27 listopada 2023r. Inwestor przedtozyt pismo o uzupelnieniu dokumentacji projektowej wraz z
3 egzemplarzami projektu budowlanego.

Do projektu dolaczono na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy o drogach publicznych pismo z Gminy Stare
Babice uzgadniajace bez uwag obstuge komunikacyjna przedmiotowej nieruchomosci dotyczgcej
» budowy budynku ustugowego dwulokalowego na dz. ew. nr , obreb . &m. Stare Babice”
w zakresie mozliwosci wlaczenia do drogi gminnej ruchu drogowego dla przedmiotowej inwestycji.
Wykazano spetnienie zapisow uchwaly nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice w zakresie spetnienia
definicji przeznaczenia dopuszczalneco jakim sa uslugi zawarte w §6 ust 8 MPZP. Organ
przeanalizowal definicje pojeé przeznaczenia podstawowego oraz przeznaczenia dopuszczalnego.
Zgodnie z zapisami §6 ust 7 MPZP »przeznaczenie podstawowe to takie ktore powinno przewazaé na
danym terenie” natomiast zgodnie z zapisami §6 ust 8 MPZP-przeznaczenia dopuszczalne to rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, kiore uzupetnia przeznaczenia podstawowe stanowigce nie wigcej
niz 35% powierzchni dzialki mozliwej do zabudowy lub 30% powierzchni catkowitej budynku o
przeznaczeniu podstawowym”. Zgodnie z zapisami §18 ust 2a dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN2 ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne Jjako: ustugi. Z przedhuzanej dokumentacji
projektowej oraz danych z WYIysu i wypisu z rejestru gruntow wynika, ze przeznaczenie podstawowe
jakim jest zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna wystgpuje na danym terenie. Natomiast
zaprojektowana zabudowa ustugowa uzupeinia istniejace Juz przeznaczenie podstawowe. Zgodnie
powyzszym po analizie przediozonej po uzupelnieniu dokumentacji projektowej organ uznal, ze
przediozony projekt dotyczacy budowy budynku uslugowego jest zgodny z podstawa planistyczng.
Poniewaz spelniono wymagania okreslone w art. 35 ust 1 oraz w art, 32 ust. 4 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r. Poz.682 t. z pozn. zm) Starosta Warszawski Zachodni
stwierdzil, iz nie ma przeciwskazan na realizacje przedsiewziecia ujetego we wniosku dotyczacego

budowy budynku ustugowego dwulokalowego na dz. ew. nr . obreb 00 »J-ew. 143207 2
Stare Babice i wydano decyzj¢ nr 1155/2023 z dnia 29 listopada 2023t dotyczaca budowy budynku
ustugowego dwulokalowego na dz. ew. nr , obreb 00 .J- €w. 143207 2 Stare Babice.

Ad. 1 Odnoszac si¢ do punktu 1 Pana pisma z dnia 14 marca 2024r. zwracajacego uwage, ze decyzja nr
1155/2023Starosty Warszawskiego Zachodniego z dnia 29 listopada 2023r. nie zawiera informacji
jakiego typu ustuga zostala zatwierdzona oraz, e organ nie analizowal mozliwosci dopuszczenia
projektowanej ustugi na tym obszarze informuje, iz dane dotyczace rodzaju ushugi zawarte sg w
projekcie architektoniczno-budowlanym, ponadto zgodnie z zapisami §6 ust 14 MPZP pojecie definicji
ustug nalezy rozumieé nastepujgco: cyt. “ustugi — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale
whbudowane, stuzqce Junkcji ustugowej (bez przesadzania profily). nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnyeh metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000m°(...)". Informuje réwniez, ze organ analizuje zgodnosé przedlozonego projektu z
zapisami MPZP, a jak wyzej wskazano plan nie przesadza o profilu ustugi, ograniczenie dotyczy jedynie
powierzchni sprzedazy. Plan wprowadza »SWobodg™ jezeli chodzi o rodzaj ustugi na danym terenie.

Ad.2 Odnoszac si¢ do punktu 2 Pana pisma dotyczacego spelnienia zapisow MPZP w zakresie §13 ust
13 pkt. 2 dotyczacych zasad zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw oraz wlascicieli
posesji na terenach wiasnych w liczbie 20 stanowisk/1000m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
stanowiska /lokal informuje, ze inwestor wykazal spelnienie punktu poprzez zalgczenie obliczen do
projektu. Dla przedmiotowej Inwestycji zapewniono 5 migjsc postojowych.

Ad.3 oraz Ad.4 Odnoszac sie do zapisow punktu 3 oraz punktu 4 Pana pisma dotyczacych w obydwu
punktach powierzchni jaka powinno si¢ przeznaczyé dla zabudowy uslugowej podkresli¢ nalezy, ze
plany miejscowe zazwyczaj dzielg sig na czedc 0g0lng i szczegétowa. Ustalenia ogdlne stosuje sie do
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calego terenu objgtego planem, opisane sa w nich m.in. granice opracowania. zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Ustalenia
szczegotowe z kolei, okreslaja co i jak mozna budowaé na poszczegélnych terenach okreslonych na
rysunku planu. Tym samym w tych ostatnich znajduja si¢ informacje precyzyjnie okreslajace
przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

Zgodnie z zapisami MPZP w zakresie § 8 ust 3 pkt 12 parametry i wskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu ustalone w przepisach szczeglowych planu, w tym odnoszace sie do

nowowydzielanych dziatek budowanych dotycza rowniez dzialek istniejacych przed uchwaleniem

planu.
Dojrze¢ nalezy, ze zgodnie z § 18 ust. 7 MPZP WSzezegolowe zasady | warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem- odpowiednio zgodnie = ustaleniami §11, ponadio plan ustala:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej:

- W przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym lokalu lub dwulokalowego,
gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali nie przekracza 80 m2 - 1000 m2 lub
wedlug rysunku planu,

- w przypadku realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego awulokalowego o podziale miedzy
lokalami w pionie, gdy powierzchnia uzytkowa podstawowa jednego z tych lokali przekracza 80 m2 lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 750 m2 na kazdy lokal lub segment
blizniaka lub wedlug rysunku planu,

- dopuszcza sig wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza sig obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych o 10%,
Jezeli z dziatek wydziela sig lub poszerza drogi,

b) szerokos¢ frontu nowotworzonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 18 metréw, dia zabudowy
blizniaczej-13 metréw,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego zblizony do kgta prostego (nie mniej niz
600 )

Podkresli¢ nalezy, majac na wzgledzie analize zapisu ustalenia szczegotowego zawartego w § 18 ust. 7
MPZP, ze jasno z niego wynika, iz dotyczy on procesu podzialu i scalenia nieruchomosci dla terenu
MN2 z okresleniem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych. Nie wynika z
niego natomiast wprost, ze ustalenie w zakresie wielkosci tak powstale]j dziatki nalezy odnosi¢ réwniez
do minimalnej powierzchni dziatki budowlanej.

Podnies¢ nalezy, iz w ramach przyshigujacego gminie wladztwa planistycznego miesci si¢ uprawnienie
do ksztattowania zabudowy i okreslenia wymogéw w zakresie minimalnej powierzchni dzialek
budowlanych. Niemniej jednak zaden z punktow planu w zakresie ustalefi szczegdtowych dla terenu
MN2 w tym zawartych w § 18 ust. 4 ustalajacy parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu , nie zawiera zapisu odnosnie minimalnej powierzchni dziatki budowlang;.

Jezeli zatem w § 11 ust 1 pkt.2 planu oraz w § 18 ust. 7, do ktdrego ta ogélna norma odsyta dotycza
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, a nadto ten ostatni przepis nie
stanowi jednoznacznie, ze zapisy w tym zakresie nalezy powiaza¢ z minimalna powierzchnig dziatki
dla zabudowy na terenie MN2, to nie mozna domniemywa¢, ze ustalenia co do wielkosci dziatek
poddanych podzialowi czy scalaniu tycza si¢ takze minimalnej powierzchni dzialek budowlanych. Tym
samym gdy plan tego nie precyzuje, to znaczy nie wprowadza w powyzszych przepisach warunku , ze
wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej dotyczy jej minimalnej powierzchni pod zabudowe, tym
bardziej, ze w tym wzgledzie na obszarze objgtym dyspozycja § 18 planu miejscowego nie jest wyraznie
sformutowany zakaz zabudowy na dzialce o powierzchni mniejszej niz 1000m?(z uwzglednieniem 10%
upustu) jak wskazano w pismie Wojta w punkcie 4. Tu musi oznaczaé. ze w tym aspekcie postanowienia
planu jako dajgce tylko wytyczne w zakresie podzialéw i scaleri nie wigza inwestora co do minimalnej
powierzchni dzialki przy jej zabudowie i w rezultacie nie maja przetozenia na ilogé realizowanych na

niej budynkow.
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Skoro wige przepis § 18 ust. 7 w zwiazku z § 11 ust 1 pkt.2 planu miejscowego nie ustala konkretnie,
ze parametr minimalnej wielkosci dziatki po scaleniu/podziale tj. 1000m? ma znaczenie dla mozliwosci
zabudowy tylko na dziatkach budowlanych spehiajacych to kryterium, to przyjecie przez Wojta w
pismie stanowiska, ze cyt.: ,nie zabezpieczono wiasciwej wielkosci powierzehni dziatki pod inwestycje
sktadajqeq sie z czterech wolnostojqcych budynkéw nie powinna byé mniejsza niz 3600 m?, a nie jak w
tvm przypadiu 2789m’ ,, (3 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe oraz 1 budynek ustugowy
dwulokalowy) uzna¢ nalezato za niedozwolong wykladnig rozszerzajaca planu micjscowego.

Otrzymuja:

1. Adresat
2. ala

Sprawg prowadzi —tel. 227337222 e-mail: (@pwz.pl
Biuro podawcze — Wejscie A, Tel. 22 733 72 21 e-PUAP
Administratorem  danych osobowych jest Starosta Warszawski Zachodni. Przetwarzamy Panstwa dane osobowe wylgcznie
w celu wykonania zadan Administratora, ktére wynikaja z przepisow prawa oraz zadan realizowanych w interesie publicznym.
Wigcej informacji znajdziecie Pafstwo: https://pwz.pl/page/ochrona-danych-osobowyeh
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