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Uchwala Nr ......ccceeeeee.
Rady Gminy Stare Babice
ZdNia ceveeneiniiniieenecnnnnn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Wojcieszyn, Zalesie
I Borzecin Duzy — obszar na péinoc od ul. Trakt Krélewski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 40 pédzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2
oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), a takze w zwigzku z uchwaly
Nr LIX/635/2023 Rady Gminy Stare Babice z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Wojcieszyn, Zalesie
i Borzgcin Duzy — obszar na potnoc od ul. Trakt Krolewski, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice przyjetego uchwata Nr
XXXVI111/326/2006 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada
Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi: Wojcieszyn, Zalesie
i Borzgcin Duzy — obszar na potnoc od ul. Trakt Krolewski, zwany dalej planem, obejmujacy obszar,
ktorego granice przedstawione sg na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie
elektronicznej — stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) lokalizacja rzedow drzew do zachowania lub nasadzen;
6) lokalizacja punktu charakterystycznego;
7) obszar do specjalnego opracowania posadzki;
8) przeznaczenie terenéw 0znaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod
innych terenow lub tylko symbolem literowym.
3. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
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przepiséw odrebnych:

1) granice strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego;

2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§3.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzglgdu na wystgpujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz zasad
ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, 0bszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.

. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu plaskim — jest to stropodach o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat
nachylenia w stosunku do budynku nie jest wigekszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci
dachowych takich jak naswietla, §wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dachu stromym - jest to dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych w stosunku do budynku w przedziale 20° - 60°, przy czym dla elementow potaci
dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub
ustalong lini¢ okres$lajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajace;j
drogi, od innych obiektow lub granic dziatki, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia
szczegblowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania:
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balkonéw, werand, tarasow na kolumnach, okapow i nadwieszen wysuni¢tych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do budynkéw takich jak schody zewngtrzne
I rampy, wysuni¢te poza obrys budynku nie wiecej niz 2 m, a takze docieplen $cian istniejgcych
budynkow;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu uzupetniajace i wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe;

5) RAL - nalezy przez to rozumie¢ System oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami
okreslany jako RAL CLASSIC, shuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentow
powszechnie stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL"
I czterech cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni a dwie kolejne doprecyzowuja
barwg z katalogu;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnoéci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ushugi gastronomiczne, biura, kancelarie, ustugi hotelarskie,
rzemiosto, a takze publiczne i niepubliczne ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi administracji,
nauki, opieki, edukacji, oswiaty, zdrowia, kultury, sportu, turystyki i rekreacji, wraz z obiektami
magazynowymi, pomieszczeniami i urzadzeniami niezbednymi do funkcjonowania tej
dziatalnosci, chyba ze z przepisow szczegotowych wynika inaczej.

. Inne pojecia wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tresciag odpowiednich przepiséw

odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§5.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;

3) teren ustug — 0znaczony na rysunku planu symbolem U;
4) teren ushug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku planu symbolem RZM,;
6) teren wod powierzchniowych srodlagdowych — 0znaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) teren drogi dojazdowej — o0znaczony na rysunku planu symbolem KDD;
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 0znaczony na rysunku planu symbolem KR;
9) tereny komunikacji pieszej — oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;
10) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony na rysunku planu symbolem ZP.
Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny: drogi dojazdowej KDD, komunikacji pieszej KPP
oraz zieleni urzadzonej ZP.

§6.

. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drogi dojazdowej KDD, komunikacji pieszej KPP oraz
zieleni urzadzonej ZP jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§7.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej:

1) okresla si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drég i innych terenow publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:



2)

3)

4)

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjagcych budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty,
przebudowe oraz nadbudowg i rozbudowe nie obejmujacg powiekszenia powierzchni
zabudowy tej czesci istniejacej zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi, a nieprzekraczalng linig zabudowy. W przypadku wymiany
budynkow nalezy uwzglgdniac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

okresla si¢ zasady ksztattowania kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) dla dachow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL 7040), brazy (RAL
8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006, RAL 9007),
czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),

b) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zotcieniec RAL 1013, szaroSci
(RAL 7032, RAL 7035, RAL 7038, RAL 7044, RAL 7047), biele (RAL 9001, RAL 9002,
RAL 9003, RAL 9010, RAL 9016, RAL 9018),

c) ustalenia lit. a i b nie dotycza materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych
takich jak cegta, drewno, beton, kamien, szkto i stal,

d) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w Sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;

wskazuje si¢ na rysunku planu obszar do specjalnego opracowania posadzki, dla ktoérego ustala

sie:

a) posadzke wyrdzniajacg si¢ kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki chodnikow,

b) lokalizacje oswietlenia i innych elementow urzadzenia przestrzeni w sposob podkreslajacy
forme przestrzenng i sposob uzytkowania miejsca;

wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce lokalizacji punktu charakterystycznego — budowli lub

obiektu malej architektury wyr6zniajacego si¢ funkcja lub forma, w szczegolnosci: tezni, rzezby,

wodotrysku.

§8.

Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

calo$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu — czgsciowo w strefie zwyklej, a czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej —

obowigzujg odpowiednio ustalenia przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

calos¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku

Narodowego — obowiazuja odpowiednio ustalenia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony

przyrody,

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza,

poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty

zakwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tacznos$ci publicznej;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych

awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

zgodnie z ustaleniami dla terenow ustala si¢ zachowanie minimalnego udzialu powierzchni

biologicznie czynnej, na kazdej dziatce budowlanej;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone

na rysunku planu:

a) tereny MN do przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MN-U do przeznaczonych pod tereny mieszkaniowo-ustugowe, a w przypadku
realizacji na dziatce wytacznie funkcji ustugowych nie chronionych nie zalicza si¢ ich do
terenoéw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu,



9)

c) tereny US do przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
ustala si¢ zachowanie z dopuszczeniem wymiany, uzupelnianie i nasadzenia rzedoéw drzew
w lokalizacjach wskazanych na rysunku planu.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

obszar planu zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr
215 ,,Subniecka warszawska” oraz GWZP nr 2151 ,,Subniecka warszawska cz¢$¢ centralna™) —
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego;

w oznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego obowiazujg przepisy
odrebne z zakresu rurociagéw przesylowych dalekosieznych stuzacych do transportu ropy
naftowej i produktow naftowych.

§10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture

techniczng w ramach istniejacych i rozbudowywanych zbiorowych systeméw uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggows,

b) sie¢ kanalizacji,

C) sie¢ gazowniczg, z dopuszczeniem stosowania zbiornikoéw indywidualnych,

d) sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

e) sieci telekomunikacyjne;

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza sie likwidacje z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

c) ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drog.

2. W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, ustala sie:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm,

b) do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z ujeé
indywidualnych np. studni,

€) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie $cickow z obszaru planu przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej,
przewodami o srednicy nie mniejszej niz 75 mm dla kanalizacji cisnieniowej i 200 mm dla
kanalizacji grawitacyjnej, z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni poza obszarem planu,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekow poza obszarem planu;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony, to jest do
ziemi, w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
zbiornikow retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne i rowy odwadniajace, a takze drenaz lub deszczowe studnie chtonne,



4)

5)

6)
7)

8)

C) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drég, miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ochrony wod;

zasilanie w energie elektrycznag:

a) z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu,
urzadzen wytwarzajgcych energiec ze zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
odnawialnych zrodet energii oraz urzadzen kogeneracji,

c) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych
energi¢ ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem,
7e urzadzenia te bedg wbudowane w pota¢ dachowa budynku; wyklucza si¢ lokalizowanie
elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych;

zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami o $rednicy co najmniej 32 mm,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych
i gospodarczych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

z sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego

z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, w tym

z przepisami odrebnymi dotyczacymi rurociaggdéw przesylowych dalekosieznych stuzacych do

transportu ropy naftowej i produktow naftowych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytworce,

c) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow
stuzacych przetwarzaniu odpadow.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zachowuje si¢ oraz wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi, korytarze

przeznaczone pod komunikacj¢ kotowa;

ustala si¢ powigzania obszaru planu z ukladem zewngtrznym drogami dojazdowymi oraz

bezposrednio z ulicy Trakt Krolewski;

obstuga komunikacyjna od strony drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace przeznaczone pod komunikacje drogowa

wewnetrzng KR dla funkcji komunikacji kotowej oraz lokowania sieci infrastruktury techniczney;

ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami zgodnie

z uniwersalnym projektowaniem w zagospodarowaniu terenéw komunikacji kotowej, transportu

publicznego, parkingdéw, komunikacji pieszej i rowerowej;

nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej sytuowana

jest inwestycja, z dopuszczeniem realizacji miejsc do parkowania w garazach, wedlug

minimalnego wskaznika okre$lonego na:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny
(liczone z miejscami w garazach),

b) dlaustug handlu — 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

c) ushug sportu i rekreacji — 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych oraz 3 miejsca do
parkowania na 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywa¢ w budynku,



d)

pozostate ustugi — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal ustugowy;

7) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej:

a)
b)

1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 15.

§12.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéow
§13.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-
18MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal

uzytkowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do

50 m? powierzchni sprzedazy,

budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub

dobudowane,

obowiazujg nastepujace gabaryty obiektow budowlanych — ustala si¢ minimalng szeroko$¢

elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych na 4 m,

obowiazujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych z dachem
stromym: 10 m, dla budynkoéw mieszkalnych z dachem ptaskim: 8 m, dla budynkow
gospodarczych i garazy z dachem stromym: 8 m, dla budynkow gospodarczych i garazy
z dachem ptaskim: 6 m,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla terenéw 1-3MN: 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej i 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie
blizniaczej,

- dla terenow 4-18MN: 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej i 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie
blizniaczej,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy czes¢ dziatki zostala w planie przeznaczona pod droge publiczna
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktorych mowa w 1-2 tiret, 0 powierzchni¢ stanowiacg iloraz powierzchni
dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych,



4)

5)

6)

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:

- dla terenéw 1-3MN: 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej i 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie
blizniaczej,

- dla terenow 4-18MN: 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
wolnostojacej i 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie
blizniaczej,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na:

- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej,

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD, terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej KR oraz drogi publicznej ul. Trakt Krélewski — poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m, siggacze, a takze ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o Ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§14.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1-13MN-U ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ushugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

przeznaczenie uzupelniajace: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej lub bliZzniaczej,

b) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

c) ustala si¢ ustugi w formie wolnostojacej, whudowanej lub dobudowanej,

d) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wbudowany ustugowy lokal
uzytkowy do 30% jego powierzchni calkowitej, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni
sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

e) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane,

f) obowigzujg nastepujace gabaryty obiektow budowlanych — ustala si¢ minimalng szerokos¢
elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 4 m,

g) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,



- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, w tym: dla budynkoéw mieszkalnych
i ustugowych z dachem stromym: 10 m, dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
z dachem ptaskim: 8 m, dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem stromym: 8 m,
dla budynkéw gospodarczych i garazy z dachem ptaskim: 6 m,

h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej z zabudowa
ustlugowa lub bez,

- 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie blizniaczej
z zabudowa ustugows lub bez,

- 1000 m? dla zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

- 1 m? dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej,

- w przypadku gdy cze$¢ dzialki zostata w planie przeznaczona pod drogg¢ publiczng
dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych o ktorych mowa w 1-3 tiret, 0 powierzchni¢ stanowiacg iloraz powierzchni
dziatki przeznaczonej pod droge publiczng i liczby nowo wydzielanych dziatek
budowlanych;

4) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek na:

- 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolnostojacej z zabudowa
ustugowa lub bez,

- 750 m? dla jednego budynku mieszkalnego (segmentu) w zabudowie blizniaczej
z zabudowa ustugowa lub bez,

- 1000 m? dla zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na:

- 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej z ustugami lub
bez,

- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej z ustugami lub
bez,

- 10 m dla zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD, terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej KR oraz drogi publicznej ul. Trakt Krolewski — poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nie okres$lone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podzialu nieruchomosci w obregbie terenow przeznaczonych do
zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m, siggacze, a takze ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

6) okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§15.
Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewnetrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;



3)

4)

5)

6)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane,

b) obowiazuja nastepujace gabaryty obiektow budowlanych — ustala si¢ minimalng szerokos¢
elewacji frontowej budynkéw ustugowych na 4 m,

C) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, w tym: dla budynkéw ustugowych z dachem
stromym: 12 m, dla budynkéw ustugowych z dachem ptaskim: 8 m, dla budynkow
gospodarczych i garazy z dachem stromym: 8 m, dla budynkow gospodarczych i garazy
z dachem ptaskim: 6 m,

d) kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 1000 m?,

b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 16 m,

c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD,

b) dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m, si¢gacze, a takze ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci,

c) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;

okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o Ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§16.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji 0znaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: ustugi spotu i rekreacji;
przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garaze, drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki gospodarcze 1 garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane,
b) obowigzuja nastgpujace gabaryty obiektow budowlanych — ustala si¢ minimalng szeroko$¢
elewacji frontowej budynkéw ustugowych na 4 m,
C) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, w tym: dla budynkéw ustugowych z dachem
stromym: 12 m, dla budynkéw ustugowych z dachem ptaskim: 8 m, dla budynkow

10



4)

5)

6)

d)

gospodarczych i garazy z dachem stromym: 8 m, dla budynkow gospodarczych i garazy
z dachem ptaskim: 6 m,
kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dzialek:

a)
b)

c)
d)

ustala sie minimalng powierzchnie dziatek na: 1000 m?,

ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatek na: 16 m,

ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,

zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)
b)

c)

obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD,

dopuszcza si¢ dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m, siggacze, a takze ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci,

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych;

okresla si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o Ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§17.

Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: garaze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

4)

a)
b)

c)

d)

budynki inwentarskie, gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolnostojace, wbudowane

lub dobudowane,

obowigzujg nastepujace gabaryty obiektow budowlanych — ustala si¢ minimalng szeroko$¢

elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych na 4 m,

obowigzujg nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlanej:

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, w tym: dla budynkow mieszkalnych z dachem
stromym: 12 m, dla budynkow mieszkalnych z dachem ptaskim: 8 m, dla budynkow
inwentarskich, gospodarczych i garazy z dachem stromym: 8 m, dla budynkéw
inwentarskich, gospodarczych i garazy z dachem ptaskim: 6 m,

kat nachylenia potaci dachowych: ustala si¢ dachy ptaskie lub dachy strome;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a)
b)

obstuga komunikacyjna z drog dojazdowych KDD, terenéw komunikacji drogowej
wewngtrznej KR oraz drogi publicznej ul. Trakt Krélewski — poza obszarem planu,
dopuszcza sie dostep do drog publicznych poprzez dojazdy nie okreslone niniejszym planem,
wydzielane na etapie podziatu nieruchomosci w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy o minimalnej szerokosci 6 m, si¢gacze, a takze ustanowienie odpowiednich
stuzebnosci,

realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych;
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5)

okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o Ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§18.
Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-6WS
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia wodne, przejscia i przejazdy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
I Krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zachowanie wod w formie rowow otwartych,
b) dopuszcza si¢ przekrycia rowow wytacznie celem realizacji przejsé i przejazdow, z nakazem
zachowania ciggtosci rowow,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 m;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna
z drog dojazdowych KDD oraz drogi publicznej ul. Trakt Krolewski — poza obszarem planu;
5) okresla si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o Ktérej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§19.

Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-16KDD, ustala sig:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;
przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody oraz
krajobrazu  kulturowego, zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dladrogi 1KDD: 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dladrogi 2KDD: 10 m,
- dladrogi 3KDD: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dladrogi 4KDD: 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dladrogi 5KDD — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dladrogi 6KDD — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 7KDD — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dladrogi 8KDD —od 11,6 m do 11,8 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 9KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla drogi 10KDD — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dladrogi 11KDD —od 11,8 m do 13 m zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi 12KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla drogi 13KDD — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla drogi 14KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla drogi 15KDD — 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla drogi 16KDD - 11,9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu,

12



4)

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréow dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

C) obstuga przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i remonty istniejacych budowli drogowych;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktéorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§20.

Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1-2KR ustala

sig:
1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;
przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- terenu 1KR —5m,
- terenu 2KR —o0d 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu: 2 m z dopuszczeniem korekt zgodnie z przepisami
odrebnymi,
C) obstuga przylegajacych terenéw w Sposob bezposredni,
d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg i remonty istniejacych budowli drogowych;
okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§21.

Dla terenow komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3KPP ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: komunikacja piesza,;

przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
I krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

§22.

Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2ZP ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

przeznaczenie uzupelniajace: ustugi sportu i rekreacji, wody powierzchniowe $rodladowe,

infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody

I krajobrazu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustug sportu i rekreacji w formie budowli sportowych
i rekreacyjnych,

b) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

a) ustala sie minimalna powierzchnie dziatek na: 200 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na: 10 m,
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c) ustala si¢ kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
w zakresie 60°-120°,
d) zasady ustalone lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna
z drog dojazdowych KDD;
6) okresla si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o Ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§23.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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